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Godziny przyje¢ stron:

poniedziatki, czwartki i pigtki: 9.00 - 15.00
wtorki 9.00 - 17.00
srody — bez przyjecia stron

Sekretariat (Dziennik Podawczy):
pok.10, wew.210

Dziat Cztonkowsko — Organizacyjny:
pok. 4, wew. 214

Dziat Techniczno — Administracyjny:
Sprawy techniczne: pok. 8, wew. 219 i 220
Sprawy administracyjne: pok. 7, wew. 217 218
Grupa Konserwacyjno-Remontowa: pok. 19
wew. 226, bezposredni: 12 654 12 91

Dziat Ksiggowosci:

Czynsze: pok. 3, wew. 213
Finanse: pok. 5i 6, wew. 215 216

Dom Kultury:

do godz. 15.00 wew. 223

po godz. 15.00 bezposrednio

Kasa (parter Domu Kultury) wew. 222

Kasa czynna:

wtorki od 12.00 - 17.00

czwartki od 10.00 - 15.00

Opfaty nalezy wnosi¢ z gdrydo 20-go kazdego miesigca.
Nr konta bankowego Spétdzielni:

Matopolski Bank Spotdzielczy:
23 8619 0006 0040 0434 8656 0001

Zarzad Spotdzielni (godziny przyjecia stron):
wtorki w godz. 14.00 - 16.00,

czwartki w godz. 10.00 - 12.00

W celu umdwienia spotkania prosimy o kontakt
1 Sekretariatem Spétdzielni.

Rada Nadzorcza:
dyzuruje w kazdy wtorek w godz. 16.00 - 17.00

Pogotowie Awaryjne:
12 654 25 36 lub 515 998 541

soboty, niedziele, Swigta — catg dobe
poniedziatki, $rody, czwartki, pigtki
od godz. 15.00 do godz. 7.00

wtorki — od godz. 17.00 do godz. 7.00

Straz Miejska - tel. 12 688 22 40, 986

VI Komisariat Policji - DYZURNY
tel. 47 835 29 17, 997

Pogotowie Energetyczne
tel. 991

Pogotowie Gazowe
tel. 992

Pogotowie Dzwigowe
tel. 792 880 500

Anteny zhiorcze i awaria domofonow
tel. 12 264 31 25

Wszelkie wyjasnienia dotyczace optat za
lokale mieszkalne udziela Dziat Ksiggowosci
pok. nr 3, a dotyczace optat za lokale uzytkowe
pok. nr 6 w godzinach przyje¢ stron.



Szanowni Panstwo

Opracowujac kolejng doroczng ,Informacje o dziatalnosci Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kurdwanéw
Nowy” za rok 2025”, zdawaliSmy sobie sprawe, ze dla niektérych Czionkéw najistotniejsze
sq zagadnienia dotyczace budynku, w ktdrym zamieszkujg i jego najblizszego otoczenia -
chodnikow, parkingéw, placow zabaw, terenéw zielonych. Pewne dane odnoszace si¢ do
poszczegdlnych budynkéw uwzgledniliSmy w czesci sprawozdawczej Informacji, poswieconej
realizacji prac remontowych. Osoby zainteresowane mogg je tez uzyska¢ w biurze Spoétdzielni.

I. Pierwsze z zagadnien, wymagajacych podjecia pilnych decyzji, dotyczyto stanu technicznego instalacii
centralnego ogrzewania w budynkach mieszkalnych. Jest to wiec temat istotny dla wszystkich mieszkancéw
naszego osiedla. Przypomnie¢ nalezy, ze w ramach | Etapu Programu Termorenowacji Spétdzielnia
wykonata we wszystkich budynkach ,starych” (czyli wzniesionych w technologii wielkiej ptyty) modernizacje
wewnetrznej instalacji c.0. (m.in. montaz zaworéw regulacji przeptywu w weztach c.o., montaz zaworéw
termostatycznych w budynkach, montaz automatycznych odpowietrznikéw na ostatnich kondygnacjach
budynkéw, remont weztéw c.0.). Jednak prace te wykonano w latach 1998 — 2000, czyli przed ponad 25 laty,
a budynki byty wowczas zasilane w ciepto z wymiennikowni osiedlowych. W miedzyczasie, w trakcie realizaci
,Programu Cieptej Wody Uzytkowej przyjetego przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni w 2016 roku, Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. w Krakowie wykonato nowe przytacza wysokoparametrowe do
budynkéw oraz zainstalowato w kazdym budynku jeden lub wigcej kompaktowych weztow cieplnych (c.o. +
C.W.U.), unowoczesniajac sposéb dostarczania ciepta do budynkow. Do weztéw tych przytaczono wykonane
nowe instalacje CWU, natomiast wewnetrzne instalacje CO zostaty przytaczone do nowych weztéw ciepinych,
lecz nie byty objete Programem CWU i nie podlegaly modernizacji. Wynikato to zaréwno z napigtego
harmonogramuwykonaniarobétinstalacyjnych, jaki z braku zabezpieczonych naten cel Srodkow finansowych.
Rzeczywisto$¢ gospodarcza, w ktorej funkcjonuje Spétdzielnia, uswiadomita nam jednak potrzebe
pilnego podjecia dziatan zwigzanych z modernizacjq wewnetrznej instalacji CO, zaréwno w budynkach
z wielkiej ptyty, jak i w budynkach ,nowych”, zrealizowanych na przetomie XX i XXI w. Instalacje w tych
budynkach wykonano bowiem zgodnie z obowigzujacg wowczas technologig i z uzyciem materiatéw,
ktére ulegly juz znacznej degradaciji. Impulsem do intensywnej analizy sprawno$ci technicznej instalacji
grzewczej byty zmiany sposobu rozliczania cen za dostawe energii ciepinej, jakie nastapity w potowie
ubiegtego roku. Dziatania ostonowe parstwa (,Tarcza Solidaro$ciowa”), polegajace na ustaleniu ceny
maksymalnej dostawy ciepta, nie zostaty przediuzone dla energii ciepinej i od 1 lipca 2025 r. MPEC S.A.
rozlicza si¢ ze Spdtdzielnig na podstawie standardowych cen taryfowych. Spowodowato to wzrost cen
ptaconych za moc zamoéwiong (MW) o 37%, a za energie czynng (GJ) 0 41%. Analizujac koszty dostawy
energii do poszczegdlnych budynkéw stwierdzilismy, ze w kilkunastu budynkach zuzycie energii znacznie
odbiega od $redniej, a zatem nie moze to by¢ jedynie efektem nieprzestrzegania przez mieszkancow
zasad oszczednego gospodarowania cieptem. Przeprowadzony audyt, potwierdzit, iz zwiekszony pobér
energii wynika z niesprawnosci wewnetrznych instalacji CO, powodujacej nieprawidtowg cyrkulacje ciepta
w budynku. Aby przywrécié optymalng sprawno$¢ wewnetrznych instalacj CO, a tym samym
uzyska¢ znaczace obnizenie poboru energii czynnej (GJ) w sezonach grzewczych, konieczna jest
wymiana wszystkich zawordw w budynkach, a w czesci budynkéw réwniez rur rozprowadzajgcych.
Uogdlnienie dokonanych ustalent szczeg6towych zawarte zostato w ,Programie modernizacji instalacji
centralnego ogrzewania w zasobach SM ,Kurdwanéw Nowy’ w Krakowie”, opracowanym przez Zarzad
i zaakceptowanym przez Rade Nadzorcza a nastepnie zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie w 2026 r.
Wobec powyzszego program ten planujemy zrealizowaC w ciggu 3 lat, bo kazdy kolejny rok op6znienia,
to zawyzone koszty dostawy energii w tych budynkach, ktore znajda sie na koricu harmonogramu prac.



1.

Kolejnym problemem, jaki poddaliémy pod rozwage Walnego Zgromadzenia, to wtasciwe rozporzadzenie
dziatkami o numerach: 429/1, 429/2, 429/3 i 429/4 w obr. 63 Podgérze, potozonymi przy ul. Bojki (przy
zakrecie w ul. Wystouchdw), pozostajacymi w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni. Jest to nieruchomosg,
ktéra Spdidzielnia usituje od wielu lat zagospodarowaé. W roku 2008 SM ,Kurdwanéw Nowy” uzyskata
decyzje o pozwoleniu na budowe na tych dziatkach dwoch zespotéw bokséw garazowych i wykonawca -
Spotka G.B. Garaze z Czestochowy, przystapit do budowy (stad zabezpieczone wykopy na tym terenie).
Decyzja zostata jednak uchylona przez WSA w Krakowie, a po wygraniu procesu z Gming, M. Krakowa
0 odszkodowanie za wydanie wadliwej decyzji, Spdtdzielnia ponownie uzyskata decyzje Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 19 czerwca 2015 r. o udzieleniu SM ,Kurdwanéw Nowy” pozwolenia na budowe
garazy, utrzymang w mocy decyzjg Wojewody Matopolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r. Jednak i te
decyzje zostaty uchylone wyrokiem WSA w Krakowie z dnia 16 pazdziernika 2019 r., a dokonana przez
Spotdzielnie analiza prawna tego wyroku nie pozostawiata watpliwosci, ze ewentualne dalsze obstawanie
przy zamysle wybudowania na wskazanych dziatkach zespotow garazowych o zblizonej liczbie bokséw (53)
jest niewykonalne, bowiem Wojewodzki Sad Administracyjny w Krakowie zakwestionowat dopuszczalno$¢
dokonanego odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych, zezwalajacego na lokalizacje zespotu
garazowego w granicy z dziatkg sasiednig nr 249/11. Spotdzielnia zrezygnowata zatem z realizacji zespotoéw
garazowych w pierwotnym ksztalcie i dokonata rozliczenia poniesionych kosztéw przez firme G.B. Garaze.
Spotdzielnia podjeta réwniez probe ubiegania sie o odmienne zagospodarowanie tej nieruchomosci,
sktadajac w dniu 1 marca 2019 r. wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego
pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wielostanowiskowym wraz
z instalacjami wewnetrznymi, przebudowg istniejacego zjazdu na wjazd do garazu podziemnego (...)",
jednakze koncepcja stanowigca podstawe wniosku przewidywata poprowadzenie czeSci medidw i drogi
dojazdowej do planowanego budynku po terenie dziatek siedliskowych dla budynkéw przy ul. Bojki 15 oraz
po terenie infrastruktury towarzyszacej tym budynkom (drogi, tereny zielone). Dlatego koncepcja ta spotkata
sie ze zdecydowanym sprzeciwem Cztonkéw zamieszkatych w budynkach przy ul. Bojki 1, 3 i 5, wobec
czego Zarzad zaniechat kontynuowania tego projektu. W konsekwencji, szanse na optacalne dla Spétdzielni
zagospodarowanie wskazanych wyzej dziatek skurczyty sie do zera. Powodem jest ksztatt kluczowej dziatki
budowlanej (nr 429/4), ktéra w najszerszym miejscu (od strony wschodniej) mierzy ok. 26 m. Po odsunigciu
zabudowy 0 4 m od dziatki nr 249/11, pozostaja 22 m szeroko$ci na zlokalizowanie budynku i infrastruktury
komunikacyjnej. Skoro mieszkancy budynkow przy ul. Bojki 1, 3 i 5 nie godza sie na poprowadzenie dojazdu
do tego budynku w poblizu ich budynkéw, to Zarzad ma do wyboru dwie opcje: rekultywowacé te dziatki na cele
rekreacyjne i ponosic¢ dalej opfaty roczne za uzytkowanie wieczyste tych dziatek i podatek od nieruchomosci
(aktualne roczne obcigzenia z tego tytutu, to kwota 11.587,80 zt) lub rozporzadzi¢ tymi dziatkami, z korzy$cig
dla Cztonkdw Spdtdzielni. Sg to bowiem jedne z nielicznych dziatek budowlanych w uzytkowaniu wieczystym
Spoétdzielni (nie objetych MPZP), dlatego wykorzystywanie ich pod trawniki i place zabaw jest nieuzasadnione
gospodarczo. W przypadku sprzedazy tej nieruchomosci, pozyskane $rodki mozna bytoby przeznaczy¢ na
realizacje programu modernizacji instalacji centralnego ogrzewania w zasobach Spétdzielni, jezeli takowy
zostanie przez Walne Zgromadzenie zatwierdzony. Rozpatrujemy tez mozliwo$¢ zamiany tych dziatek z
Gming Miejskg Krakow w zamian za dziatki na terenie osiedla zabudowane dawnymi wymiennikowniami
MPEC (obecnie nieczynnymi). Gdyby ten pomyst udato sie sfinalizowaé¢, Spétdzielnia zyskataby nowe zrodta
przychoddw, zwiekszajacych pule srodkdw na realizacje celow statutowych. Kazda z opcji wydaije sie jednak
korzystniejsza, niz utrzymywanie stanu biezacego lub inwestowanie w rekultywacje tej nieruchomosci.
Informujemy, ze Walne Zgromadzenie w 2026 roku, nie wyrazito zgody na zamiane lub zbycie

ww. hieruchomosci.



M.

Spoérod innych waznych dla Cztonkéw Spotdzielni zadan, przypomnieé¢ nalezy, ze w dniu 30 sierpnia
2024 r. Spotdzielnia ztozyta w Urzedzie Miasta Krakowa wnioski 0 wykup 20 nieruchomosci gruntowych
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (zabudowanych pawilonami handlowo-
ustugowymi). Wydawac by sie mogto, ze pora juz najwyzsza, by Gmina podjeta juz w tej sprawie decyzje,
jednak zwazywszy na duzg liczbe takich wnioskow w skali miasta, oczekujemy cierpliwie na zajecie
stanowiska przez Gmine w sprawie wnioskéw zgtoszonych przez SM ,Kurdwanéw Nowy”. Z ostatniej
udzielonej nam przez Gming odpowiedzi z dnia 27 marca 2026 r. wynika, Ze zlecono sporzadzenie operatéw
szacunkowych okreslajacych warto$¢ prawa witasnosci nieruchomosci objetych wnioskami. Mamy zatem
nadzieje, ze jeszcze w biezacym roku uzyskamy definitywng odpowiedz, pozwalajaca na podjecie decyzji,
czy mozemy sobie pozwoli¢ na nabycie prawa wtasnosci wszystkich dziatek, czy tez jedynie niektorych.

ZAGADNIENIA DOTYCZACE REMONTOW

Zakres prac remontowych zakwalifikowanych do realizacji w roku 2025, okre$lony zostat w zatwierdzonym
przez Rade Nadzorczg planie rzeczowo - finansowym remontéw i podobnie jak w latach poprzednich
limitowany byt wielkoscig posiadanych na ten cel srodkéw finansowych. Laczna suma kosztéw poniesionych
w 2025 r. na prace remontowe wyniosta 4.254.158,96 zt, za$ wptywy z odpisu na fundusz remontowy wyniosty
5.598.686,41 zt. Wobec wykonania zadan ujetych w planie rzeczowo - finansowym remontéw w 90,73%,
koszty remontédw w cato$ci pokryto z odpisu na fundusz remontowy W efekcie, wynik ogdtem na funduszu
remontowym i funduszu Cieptej Wody Uzytkowej zamknat sie nadwyzka w wysokosci +2.264.029,17 zt, co
pozwoli na sfinansowanie z tych $rodkéw zadan zaplanowanych na rok biezacy. Z zaplanowanych do realizacii
na 2025 r. prac, wykonanych przez zewnetrznych wykonawcéw oraz grupe konserwacyjno-remontows,
nalezy wyszczegdlni¢ nastepujace zadania, realizowane gtownie w ramach programéw rozpoczetych
w roku ubiegtym lub kontynuowanych (przedstawiam w kolejnosci wysoko$ci wykorzystanych srodkéw):

1. Malowanie elewacji budynkow.

Przypomnie¢ nalezy, ze Walne Zgromadzenie SM ,Kurdwanéw Nowy” w dniach 11i 13 czerwca 2024 r.
zatwierdzito do realizacji wieloletni ,Program wykonania renowacji elewacji $cian pétnocnych wraz
z odglonieniem ich powierzchni na budynkach mieszkalnych w zasobach SM ,Kurdwandéw Nowy”
w Krakowie” (Uchwata nr 13/2024). W tym przypadku, dodatkowym czynnikiem (oprécz warunkéw
atmosferycznych) powodujacym niszczenie elewacji, sg glony kolonizujgce $ciany pdtnocne,
péinocno — wschodnie i fragmenty $cian budynkdw zacienione przez ro$linnos¢. Dlatego niektore
prace remontowe musimy ponowié, cho¢ wydaje sie, ze wykonane zostaly niedawno. Jednakze
ocieplanie $cian zewnetrznych na naszym osiedlu przeprowadzilismy w latach 2000 — 2007, zatem
elewacje najwczesniej ocieplonych budynkéw przetrwaty juz ponad 20 lat. Pamigta¢ nalezy, ze dla farb
StoColor Lotusan, ktorych uzyto do malowania elewacji, producent okresla ,trwato$¢ specyficzng dla
danego produktu” na 15 lat. Teoretycznie powinni$my wiec ponownie pomalowaé wszystkie budynki,
ale przewyzsza to mozliwosci finansowe Spétdzielni. Wiekszo$¢ Scian jest w dobrym stanie, oprécz
lekkiego odbarwienia, natomiast zdecydowanej interwencji wymagajg $ciany zaatakowane przez glony.



Na renowacje elewaciji $cian péinocnych 10 budynkéw mieszkalnych przy ul. Wystouchéw 19, 21, 23,
29, 31, 33, 35, 37, 39 i 41 wydatkowalis$my 999.999,98 zt.

Zakres wykonanych robot obejmowat:

1) ci$nieniowe czyszczenie oraz mycie catej powierzchni elewaciji przewidzianej do renowacii,

2) usuniecie glonéw za pomoca preparatu grzybobojczego,

3) naprawe peknie¢ i ubytkdw tynkow,

4) wykonanie powtoki gruntujacej grzybobojczym preparatem nie wchodzacym w reakcje
chemiczng z istniejaca powtoka,

5) dwukrotne malowanie fragmentéw elewacji w kolorach istniejacych farbg elewacyjna silikonowa
StoColor Lotusan ze $rodkiem biobdjczym. Wykonany w taki sposéb remont Scian, przywraca ich
odporno$¢ na wptywy atmosferyczne oraz pierwotng estetyke elewacji.

2. Remont rozdzielni elektrycznych.

Dotychczasowe giowne rozdzielnie elekiryczne w budynkach nie odpowiadajg aktualnym wymogom technicznym
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, a Panstwowa Straz Pozarna oraz Lustracja zalecity Spdtdzielni
dokonanie modernizacji rozdzielni. Dlatego rozpoczeli$my wykonywanie prac elektroinstalacyjnych majacych
na celu dostosowanie instalacji elektrycznej w budynkach do obowigzujacych norm bezpieczenstwa.
W roku ubiegtym remonty gtéwnych rozdzielni wykonano w budynkach przy ul. Wystouchéw 10, 12, 14, 16,
18 i 20. Na realizacje tego programu Spétdzielnia przeznaczyta kwote 478.638,52 zt. Efekty wykonanych
prac nie sg dla mieszkancéw widoczne, lecz majq istotne znaczenie dla poprawy ich bezpieczenstwa.

3. Malowanie klatek schodowych w budynkach.

Kontynuujac dziatania zmierzajace do poprawy estetyki i komfortu zamieszkiwania w zasobach
Spotdzielni, w okresie sprawozdawczym wykonano malowanie klatek schodowych w budynkach przy
ulicach: Stojatowskiego 27 (3 klatki), Stojatowskiego 29 (5 klatek), Wystouchow 12 (3 klatki),
Wystouchow 14 (5 klatek), Wystouchow 16 (3 klatki), Wystouchéw 18 (3 klatki) i Wystouchow
20 (6 klatek). Na realizacje prac malarskich Spoidzielnia wydatkowata kwote 498.559,99 zi.

4, Wymiana wodomierzy

W roku 2024 Spotdzielnia — miedzy innymi, z uwagi na przediuzajace sie negocjacje z wykonawcy
- nie zdotata dokona¢ wymiany wodomierzy, ktdrym uptyngt okres legalizacji. Wobec tego
wymiany legalizacyjnej wodomierzy dokonano w 2025 roku, wigcznie zwodomierzami tracacymi
legalizacie w okresie sprawozdawczym. Na ten cel Spotdzielnia wydatkowata kwote 832.478,87 zi.

5. Remonty terenéw zewnetrznych.
Znaczne $rodki Spdtdzielnia przeznaczyta rowniez w okresie sprawozdawczym na remonty

terenébw zewnetrznych, w tym na: remonty nawierzchni asfaltowej kwote 327.873,49 zi na
remonty chodnikéw kwote 409.895,95 zt i na remonty placow zabaw kwote 65.907,52 zt.



6. Program remontu posadzek i balustrad na klatkach schodowych budynkéw.

Po zakonczeniu remontéw klatek schodowych w budynkach niskich, Spétdzielnia kontynuuje ten program
w budynkach wysokich. Na realizacje programu remontu posadzek w budynku przy ul. Wystouchow 44
Spotdzielnia przeznaczyta w 2025 r. kwote 218.900,00 zt.

7. Pozostate prace remontowe.

Niezaleznie od realizacji robdt objetych wymienionymi programami wieloletnimi, Spétdzielnia wykonywata
niezbedne prace konieczne do utrzymania zarzadzanych przez nig zasobdéw mieszkaniowych

we wilasciwym stanie technicznym, a w szczegoInosci:

a. wykonano remonty i miejscowe naprawy pokrycia dachéw budynkéw oraz wiatrotapdw, naprawy obrobek
blacharskich i nasad kominow,

b. wykonano remonty parkingdw, chodnikéw i drég w uszkodzonych miejscach oraz remonty opasek,

¢. wykonano rozbudowe wewnetrznej instalacji CWU dla potrzeb przytaczenia 14 mieszkan w budynkach
przy ul. Stojatowskiego 19 i 21, ul. Wystouchéw 14 i 46, ul. Bojki 1, 5 8, ul. Witosa 19 i 21, ul. Halszki 5,

d. w 4 budynkach dokonano wymiany bram wej$ciowych do wiatrotapow,
e. wykonano montaz bram w budynkach przy ul. Stojatowskiego 11 (bram wejsciowych)
i przy ul. Wystouchéw 38 (bram wejSciowych i na korytarze klatek schodowych) oraz wymiany $lusarki

okiennej w klatkach schodowych w 2 budynkach,

f. wykonano miejsca przeznaczone na odpady wielkogabarytowe (wraz z robotami towarzyszacymi) przy
budynkach 26, 36, 40 i 44 przy ul. Wystouchow,

g. wykonano montaz kratek zabezpieczajacych otwory wentylujace miedzystropie budynkow
przy ul. Wystouchéw 15 i 19, ul. Bojki 10, ul. Stojatowskiego 19, 35 37,

h. wykonano ustabilizowanie fundamentéw wiatrotapu w klatce 2 budynku przy ul. Halszki 3,

i. wykonano szereg drobnych remontéw i napraw tynkéw elewacii i tynkow na balkonach i loggiach,

j- przeprowadzano na biezaco wymiane i montaz wodomierzy i cieptomierzy.

Przedstawiony powyzej skrotowy wykaz robo6t wykonanych w roku ubiegtym $wiadczy o nieustajacym

zaangazowaniu Spétdzielni na rzecz utrzymania w dobrym stanie technicznym posiadanych zasobéw
mieszkaniowych.



GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Uwzgledniajac informacje zawarte w bilansie i rachunku zyskéw i strat oraz wyniki analiz przeprowadzonych
przez biegtego rewidenta, mozemy z satysfakcjq stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa i ptatnicza naszej
Spotdzielni jest dobra i stabilna. Zgodnie z obowigzujacymi nowymi regutami ustalania wyniku na
dziatalnoSci Spétdzielni, wroku 2025 oddzielnie zbilansowany zostat wynik na pozostalych kosztach
i przychodach operacyjnych (zysk), a oddzielnie uzyskiwane wptywy z poniesionymi kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (GZM), w zakresie eksploatacji podstawowej lokali mieszkalnych, dostawy wody,
odprowadzania $ciekow i dostarczania ciepta do mieszkar oraz wywozu odpaddw komunalnych i konserwacii
biezacej lokali mieszkalnych. Dodatkowo nalezy przypomnie¢, ze rozliczenie wyniku finansowego uzyskanego
na eksploatacji lokali mieszkalnych dokonywane jest indywidualnie dla danej nieruchomosci (budynku).

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Kurdwanéw Nowy” w roku 2025 osiagnela zysk netto w kwocie
1.387.574,33 2.

Walne Zgromadzenie SM ,Kurdwanéw Nowy” obowigzane jest do podjecia uchwaly o jego
przeznaczeniu {zgodnie z postanowieniem art. 38 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 521) i§ 115 pkt 5 Statutu Spétdzielni}. Uzyskanie po raz kolejny
zysku stato sie mozliwe dzigki konsekwentnemu obnizaniu kosztdéw zaleznych od Spdtdzielni oraz
osiagnieciu  dodatkowych przychodéw finansowych. Gtéwnymi sktadnikami przychoddéw, dzieki
ktorym Spotdzielnia uzyskata korzystng sytuacje finansowa iplatnicza byly przede wszystkim:

A. wptywy z odsetek od lokat terminowych, ktdre w ubiegtym roku podwyzszyty przychody o kwote 818.600 zt,
B. wplywy z odsetek uzyskanych od nieterminowych wptat opfat za lokale, ktére w roku 2025 wyniosty 51.482,47 i,
C. wypracowany dochdd z lokali uzytkowych, dzierzaw terenu, najmu garazy itp. w kwocie 678.810,71 zt.

Po zbilansowaniu z uzyskiwanymi wptywami poniesionych kosztéw, globalny wynik GZM za rok 2025
zamknat sie nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci 101.747,19 zt na ktdry skiadaly sie:

a. koszty tzw. eksploatacji podstawowej, ksztattujace wysokos¢ stawki eksploatacyjnej rozliczanej na 1 m2
powierzchni uzytkowej lokali w poszczegolnych nieruchomos$ciach wspdlnych nalezacych do zasobow
Spotdzielni, ktore zamknety sie wynikiem 13.323,15 zt,

b. koszty mediow oraz instalacji i urzadzen technicznych funkcjonujacych tylko w niektorych budynkach z
ktorych uzyskana kwota 88.424,02 zt zostanie rozliczona w roku nastepnym.

W zakresie poniesionych przez Spétdzielnie w 2025 r. kosztow tzw. eksploatacji podstawowej —
ksztaltujacych wysokos¢ usrednionej stawki eksploatacyjnej rozliczanej na 1 m2 catej powierzchni
uzytkowej lokali w zasobach SM ,,Kurdwanéw Nowy” — najwieksze naktady (warto$ciowo)
poniesione zostaty na:



1. koszty firm sprzatajacych — 2.526 tys. zl,

2. koszty remontdw i konserwacji ,wtasnych” — 2.290 tys. zt,

3. pozostate koszty ustug materialnych (transport, dezynfekcja, przeglady: ciagéw kominowych,
instalacii elektrycznych i gazowych) - 636 tys. zt,

4. koszty zakupu energii elektrycznej — 332 tys. zl,

5. oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw — mienie Spétdzielni - 314 tys. zt.

Proporcje wymienionych powyzej pozycji kosztdw nie ulegajg w naszej Spdtdzielni zmianie od
kilku lat, w sposob typowy dla wiekszo$ci spotdzielni mieszkaniowych typu eksploatacyjnego.
Zwracamy tez uwage, ze prowadzona przez Zarzad i Rade Nadzorczg Spétdzielni konsekwentna
polityka gospodarcza przyczynia sie do obnizenia przypadajacych na poszczegoine lokale kosztow
utrzymania zasobéw mieszkaniowych. W efekcie, wzrost optaty eksploatacyjnej jest w gtownej
mierze konsekwencjg rosnacych nieustannie kosztdw zewnetrznych (niezaleznych od Spétdzielni).

Nadal, jednym z najpowazniejszych problemow, z jakimi boryka sie nasza Spétdzielnia,
jest utrzymujace sie zadtuzenie czynszowe na lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Aby uzyska¢ realng analize sytuacji w zakresie zadtuzenia, nalezy poréwna¢ wskaznik naleznosci za
lokale mieszkalne Spétdzielni — liczony jako proporcja naleznosci biezacych (na 31.XII. danego roku) do
rocznej sumy naliczen optat (wartosci sprzedazy). Wyliczony w ten sposéb wskaznik zadtuzenia lokali
mieszkalnych, odniesiony do wielkosci pordwnywalnych, wynosi dla roku 2024 — 1,77 %, a dla roku 2025 -
1,72 %, co $wiadczy o obnizeniu stopy zadtuzenia lokali mieszkalnych o 0,05 %.

Nalezy jednak podkresli¢, ze pomimo utrzymujacego sig niskiego wskaznika zadtuzenia w dalszym ciggu
nie mozna bagatelizowac tego zjawiska. Konieczne wydaje sie dalsze stosowanie wdrozonego w SM
,Kurdwanoéw Nowy” bogatego repertuaru $rodkéw majacych naktoni¢ lokatoréw zalegajacych z zaptatg
opfat za zajmowane mieszkanie do sptaty zadtuzenia.

Wobec powyzszego przypominamy, ze istnieje mozliwo$¢ ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy
zUrzedu Miasta Krakowa. Dodatek ten jest S$wiadczeniem pienieznym wyptacanym przez
gmine, majagcym na celu dofinansowanie do wydatkéw mieszkaniowych ponoszonych w zwigzku
z zajmowaniem lokalu mieszkalnego. Whnioski o przyznanie dodatku mieszkaniowego mozna skiada¢ w:

URZAD MIASTA KRAKOWA KRAKOWSKIE CENTRUM SWIADCZEN
REFERAT DS. OBSLUGI MIESZKANCOW
ul. Stachowicza 18 (rejon Placu na Stawach)
w godzinach od 7.40 do 18.00 (infolinia: 12 616 55 55)



Sportowe
LATO
2026

TERMIN - 29 czerwca do 24 lipca oraz 10 do 28 sierpnia

ORGANIZATOR
Spétdzielnia

Mieszkaniowa

»Kurdwanéw Nowy”,

UCZESTNICY - dzieci w wieku 7 - 13 lat

CZAS POBYTU - w godzinach 8.00 — 9.00 uczestnicy docierajg do NAS, ok. 14.00 ciepty positek
15.00 zegnamy sie z uczestnikami (samodzielnie mozna wczesniej)
15.00 — 16.00 dyzur administracyjny

PROGRAM - zajecia sportowo-rekreacyjne tj. nauka i doskonalenie techniki gry w:

tenisa stotowego, unihoka i bilarda.

Wycieczki autokarowe po Krakowie i jego okolicach
Zajecia na akwenach wodnych, krytej ptywalni, seanse filmowe
w Cinema City oraz warsztaty edukacyjne w muzeach.
Zajecia i wycieczki plenerowe uzaleznione beda od pogody.

CEL - zdrowy i aktywny udziat dzieci w zajeciach sportowych, rekreacyjnych i krajoznawczych.
WYZYWIENIE - Ciepty positek w porze obiadowe;j.
OPIEKA - kadra instruktorsko — wychowawcza Domu Kultury S.M. ,, Kurdwanow Nowy”

ODPLATNOSC - 500 zt. tydzieri lub 110 zt dzien.
Znizka 20 % dla dzieci cztonkéw SM , Kurdwanéw Nowy”

Rezerwacja termindw Sportowego LATA 2026 tylko na podstawie petnej wptaty za pierwszy
wybrany tydzien (500 zt) pobytu dziecka lub zaliczkowanie wybranych tygodni (100 zt tydzien).

Doptata do 7 dni przed terminem uczestniczenia dziecka w zajeciach. Zaliczka powinna
by¢ zaksiegowana na koncie organizatora do 3 dni od dnia pobrania deklaracji uczestnika
(rezerwac;ji).

Kwota zaliczki wchodzi w sktad optaty zasadniczej.

Zaliczka jak réwniez kwota niewykorzystanego udziatu dziecka w programie zaje¢
Sportowego LATA 2026 nie podlega zwrotowi.

Whptaty na konto organizatora : r-k 23 8619 0006 0040 0434 8656 0001

Podczas dokonywania wptat prosimy o precyzyjne podanie imienia i nazwiska uczestnika,
terminu oraz rodzaju formy tj. ... Sportowego LATA 2026



DOMVI KULTURY

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwandw Nowy”
zaprasza na zajecia w roku szkolnym 2026/2027

ZAJECIA TWORCZE | EDUKACY)NE:

Koto Plastyczne - zajecia indywidualne i grupowe, rdwniez dla dorostych
Nauka Gry na Gitarze oraz na Pianinie - zajecia indywidualne oraz grupowe
Taniec Towarzyski - zajecia dla poczatkujacych i zaawansowanych

Gry Planszowe i Stolikowe - integracja spoteczna

P (\ _.
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Wyjazdy w gory - jednodniowe, krajoznawcze, trekkingowe oraz narciarskie
Akademia Tenisa Stotowego - zajecia szkoleniowe, sparingi
Grand Prix Qr2 - wynajecia stotow

ZAJECIA SPORTOWE
| PROFILAKTYCZNRE:

Gimnastyka korekcyjna dla dzieci
. Bilard - wynajgcia stotu
Lapraszamy rowniez do: Harcerstwo - zajgcia druzyn i zastepow

- Centrum Aktywnego Seniora

- Klubu Rodzicow dzieci do lat 3

- Punktu Dobrej Rady dla Aktywnych
- Kota Emerytow, Rencistow i Inwalidow s,
- /ROB to SAM — warsztaty techniczne: '
- Rekodzieto z pasjg”

- ,Mocne sploty - szydetkowanie od podstaw™

-

Uprzejmie informujemy o mozliwosci wynajecia sali w Domu Kultury
na organizacje szkolen, pracg zdalna, imprezy okolicznosciowe itp.

Lapisy na zajecia od dnia 1 wrzesnia 2026 r.
Sekretariat Domu Kultury SM ,Kurdwandw Nowy” w Krakowie, ul. Witosa 39
tel. 12/654-40-05, 654-40-65 wew. 223



L UNIQGA

Poznaj zakres ochrony, jaki oferuje ubezpieczenie Bezpieczne
Mieszkanie ze sktadkqg ptatng miesiecznie wraz z czynszem.

w wyniku ktérego zniszczy

sie Twoje mieszkanie

oraz znajdujgce sie w nim
wyposazenie, np. meble, sprzet,
podtogi, odziez

w wyniku ktérego stracisz
wyposazenie mieszkania lub
przedmioty typu bizuteria,
sprzet RTV, AGD, meble, odziez

podczas spaceru ugryzie
przechodnia lub skoczy na
niego i zniszczy mu ubranie

Twojego mieszkania lub
mieszkania sgsiada, w wyniku
awarii urzgdzen lub instalacji
wod-kan

roweru, telefonu lub torebki
poza miejscem ubezpieczenia

Jak sie ubezpieczyé?
Skontaktuj sie z przedstawicielem UNIQA pod numerem telefonu
+48 690 336 116, optacaj sktadki i ciesz sie ochrong.

zarysuje samochadd sgsiada lub
sttucze okno w jego mieszkaniu

ktére spowoduje zniszczenie
szklanych elementdéw
wyposazenia mieszkania,
np. ptyty indukecyjnej, kabiny
prysznicowej, lustra

gdy nagty wzrost napiecia

w sieci elektrycznej spowoduje
uszkodzenie Twojego sprzetu,
np. telewizora, laptopa, lodéwki

roweru z Twojej piwnicy

w wyniku, ktérego moze
dojs¢ do szkody, np. przez
pozostawienie wigczonego
zelazka

Materiat marketingowy



