UMOWANR / /2026
o wykonanie robot budowlano-instalatorskich

W dniu r. w Krakowie pomigdzy:

Spotdzielnia Mieszkaniowa "KURDWANOW NOWY" z siedziba: 30-612 Krakow, ul. W. Witosa 39,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Sradmiescia X
Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem: 0000040914, NIP 675-000-58-49, reprezentowang przez:
1. Prezesa Zarzadu — Adama Grudnia

2. Zastgpog Prezesa dfs Techniczno-Administracyjnych — Andrzeja Misia

zwang w dalsze] tre$ci umowy ,Zamawiajacym”,

a
FITTEE. o e e e e e,
reprezentowang przez:
zwanym w dalszej tresci umowy ,Wykonaweg”,
zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlano-instalacyjne
w 18 budynkach mieszkalnych potozonych w Krakowie przy ul. Witosa 15, 21, 29, 31, 33, 351 37,
ul. Wystouchow 12, 15, 23, 35, 37, 39 i 40, ul. Stojatowskiego 15 i 17 oraz ul. Halszki 1 i 5,
polegajace na wymianie istniejgcych zaworow i regulatoréw podpionowych instalacji centrainege
ogrzewania, zlokalizowanych w szczegolnosci w korytarzach piwnicznych oraz na ciggach insta-
lacji c.0., zgodnie z Projektami Wykonawczymi sporzgdzonymi dla poszczegolnych budynkow,
stanowiacymi zatacznik do ninigjszej Umowy.

2. Wykonawca zobowigzany jest do zakupu we whasnym zakresie zaworow regulacyjnych i réwno-
wazacych, niezbednych do wykonania robot, zgodnie z dokumentacjg projektows oraz zalece-
niami projektowymi.

3. Zakres robdt chejmuje w szczegdlnosci:

1) demontaz istniejgcych zawordw i regulatorow obstugujacych poszczegdline piony insta-
lacji centralnego ogrzewania;

2) dostosowanie istniejace] instalacji rurowej centralnege ogrzewania do montazu nowych
zaworow, w {ym zastosowanie odpowiednich S$rubunkow Iub innych elementéw
montazowych;

3) montaz nowych zaworéw regulacyjnych i rownowazacych oraz ich regulacje zgodnie
z Projektami Wykonawczymi;

4) wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego elementow instalacji objetych robotami
oraz wykonanie izolacji termicznej na odcinkach instalacji, na ktérych wykonywano
prace.

5)  wykonanie wszystkich niezbednych robét wspottowarzyszacych, bedacych koniecznym
do realizacji.

4. Wykonawca zobowigzuje sie wykonaC roboty zgodnie z dokumentacjg projektowa, obowigzuiac
przepisami prawa, normami technicznymi oraz zasadami wiedzy technicznej.
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§2

Zamawiajacy zapewnia, ze posiada $rodki finansowe na pokrycie zobowigzan wynikajacych
z postanowien niniejszej umowy.

§3

Termin wykonania przedmiotu Umowy ustala sie do dnia 31.11.2026 r. W uzasadnionych przypadkach
termin wykonania moze zosta¢ zmieniony wylacznie w drodze pisemnego aneksu do Umowy, zawarte-
go za zgodnym porozumieniem Stron.

1.
2.

§ 4
Wykonawca stworzy wlasnym kosztem zaplecze budowy i bedzie ponosit koszty jego utrzymania.
Wykonawca zapewni pracownikom pomieszczenie socjalno- bytowe oraz higieniczno- sanitarne.

§5
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane w majgtku Zamawiajgcego
lub 0sdb trzecich na skutek niewtasciwie prowadzonych robét budowlanych oraz za wszelkie
szkody spowodowane przez jego pracownikow.
Za prowadzenie robot zgodnie z wymogami BHP oraz ochrony przeciwpozarowe,
odpowiedzialnos¢ ponosi Wykonawca.
Wykonawca przediozy céwiadczenie, ze pracownicy skierowani do pracy posiadajg aktualne
badanie lekarskie oraz szkolenie BHP oraz ppoz.

§6

Do obowigzkow Wykaonawcy nalezy:

1.

2.
3.

Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zasadam! sztuki budowlanej, aktualng wiedza
techniczna, cbowiazujacymi przepisami prawa oraz wymogami PN ustaionymi dla danych robot.
Wylaczenie z pracy pojedynczego wymiennika dia potrzeb c.o. nie moze przekroczyC 48 godzin.
Zgtaszanie na biezaco (do 1 dnia od ich wykonania) robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu
w trakcie wykonywania robot.
Przygotowanie i udostepnienie Zamawiajgcemu na dzien odbioru wszystkich wymaganych przez
Zamawiaiacego dokumentow odbiorowych i $wiadectw.
Usuniecie na koszt wtasny poza teren osiedla wszelkich odpadéw pochodzacych z realizacji
przedmiotu umowy.

§7

Wykonawca zobowiazuje sie wykona¢ przedmiot umowy z materiatow, kidrych jakosc winna
odpowiadaé  wymogom  wyrobdw  dopuszczonych do  stosowania  w budownictwie.
Wykonawca przejmuje na siebie catkowitg odpowiedzialno$é za materiaty uzyte do realizac
przedmiotu umowy.

Wykonawca ma obowigzek na kazde zadenie Zamawiajgcego przedstawic swiadectwo jakosci
materiatu, certyfikat na znak bezpieczenstwa, deklaracje zgodnosci z Polska Normg oraz fakture
zakupu | inne dokumenty pozwalajace usteli¢ producenta materiatbw wprowadzanych
na budowe. Dotyczy to wszystkich materiaiow, «iore zostang wykorzystane do realizacji
przedmiotu umowy.

Wykonawca zobowiazuje sie do ubezpieczenia prowadzonych robot z tytutu szkod, ktore moga
zaistnieé w zwiazku z okreslonymi zdarzeniami losowymi oraz od odpowiedzialnosci cywilnej
(OC) na kwote co najmniej 150 000,00 PLN.

Wykonawca zobowiazuje sig, w razie gdy przediozona polisa nie bedzie obejmowala calego
okresu obowiazywania ninigjsze] umowy, do cdnawiania polisy | jej utrzymywania przez caly
okres obowiazywania umowy, a takze przedstawiania Zamawiajgcemu nowej polisy najpéznie;j na
7 dni roboczych przed datg wygasniecia poprzednigj polisy.
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5. Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé za szkody spowodowane w majatku Zamawiajacego lub
0s0b trzecich na skutek niewtasciwie prowadzonych robét budowlanych oraz za wszelkie szkody
spowodowane przez jego pracownikow.

6. Za prowadzenie robét zgodnie z wymogami BHP odpowiedzialnosé ponosi Wykonawca,

§8
Wynagrodzenie nalezne Wykonawcy zostanie ustalone na podstawie cen jednostkowych okreslonych w
ofercie Wykonawcy, wynoszacych:

1. za wymiane jednego zestawu zawordw i regulatorow:

. dla @10 ......... 7t netto,
° dla@15—~ ... Zt netio,
. dla@20—......... zt netto,
° da@25-...... zt netto,
. da@32—....... Zt netto;
2. za wykonanie 1 mb izolacji—......... zt netto.

taczne wynagrodzenie Wykonawcy stanowi¢ bedzie sume iloczynéw cen jednostkowych, o ktorych
mowa powyZej, oraz faktycznej liczby wymienionych zestawow zawerdw i regulatordéw poszczegéinych
srednic oraz liczby wykonanych metrow biezacych izolacji, potwierdzonych Protokotem odbioru zawiera-
jacym wykaz ilosci i wielkosci wykonanych prac. Do wynagrodzenia netto zostanie doliczony podatek
VAT wedhug stawki obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.

§9

1. Zapfata wynagrodzenia za przedmiot umowy bedzie realizowana na podstawie faktury
za wykonanie przedmiotu umowy ustalonego w § 1 ninigjszej umowy, ktorg Wykonawca wystawi
zgodnie z zapisami ustawy o VAT.

2. Faktura wystawiona zostanie w oparciu o protokot odbioru catosci robét stanowiggych przedmiot
umowy.

3. Zaplata wynagrodzenia za przedmiot umowy zostanie zrealizowana przelewem na konto
WYKONaWey @ e w terminie do 7 dni liczac od daty ztozenia
faktury u Zamawiajgcego. Za dzien dokonania zaplaty uwaza sig date obcigzenia rachunku
Zamawiajgcego.

4. Opoznienie w zaptacie fakiur rodzi po stronie Zamawiajacego obowiazek zaptaty usiawowych
odsetfek za zwioke.

§10

1. Wykonawca udziela Zamawiajacemu zabezpieczenia finansowego nalezytego wykonania umowy
w kwocie ............ Zt (stownie: ..o ). stanowigce] rownowartosé 5% wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego w § 8 niniejszej umowy.

2. Zabezpieczenie finansowe nalezytego wykonania umowy wniesione zostaje w formie ...............

3. Wobec wniesienia zabezpieczenia w pieniadzu, na poczet kwoty zabezpieczenia finansowego
nalezytego wykonania umowy zaliczone zostato wadium wniesione przez Wykcnawce
w postepowaniu przetargowym, a Wykonawca przed zawarciem niniejszej umowy uzupenit kwo-
te zabezpieczenia do wymaganej wysokosci.* :

4. W trakcie realizacji umowy Wykonawca moze dokonaé zmiany formy zabezpieczenia finansowe-
go nalezytego wykonania umowy z pieniadza na gwarancje bankowa lub ubezpieczeniowa,

5. Zwrot zabezpieczenia finansowego nalezytego wykonania umowy, o ktorym mowa w ust. 1, na-
stapi w nastepujacych terminach i wysokosci:

1/ 50 % kwoty zabezpieczenia zostanie zwolnione (zwrécone) Wykonawcy w terminie 14 dni
po podpisaniu protokotu odbioru koncowego catosci przedmiotu umowy. Jezeli w trakcie
odbioru koncowego robot zostang ujawnione wady fizyczne, ta czes¢ kwoty zabezpiecze-
nia zostanie zwrocona Wykonawcy w terminie 14 dni od daty protokolamego stwierdzenia
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usuniecia wad {usterek), o ile nie zostanie wykorzystana na pokrycie kosztow usuwania
tych wad;

2/ 20 % kwoty zabezpieczenia zostanie zwolnione (zwrocone) Wykonawcy w terminie 14 dni
0o uplywie 1 (pierwszego) roku okresu gwarancji. Jezeli w trakcie 1-go roku gwarancji zo-
stana ujawnione wady fizyczne, 20 % kwoty zabezpieczenia zostanie zwracone Wykonaw-
cy w terminie 14 dni od daty protokolamego stwierdzenia usunigcia wad (usterek), o ile nie
zostanie wykorzystane na pokrycie kosztow usunigcia tych wad;

3/ 30 % kwoty zabezpieczenia, zostanie zwrocone Wykonawcy (zwolnione} w terminie 14 dni
po ukonczeniu odbioru pogwarancyjnego ustalonego w § 9 ust. 7 niniejszej umowy.

Zwrot czesci kwoly zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. § nastapi pod warunkiem, iz nie zo-

stanie ona wykorzystana na pokrycie wynikajgcych z umowy roszczen Zamawiajacego o zaplate

kar umownych, kosztow wykonania zastgpczego robét lub odszkodowan.

Zabezpieczenie finansowe nalezytego wykonania umowy wniesione w pienigdzu zostanie uloko-

wane w okresie gwarancii na oprocentowanym koncie w banku prowadzacym rachunek Zama-

wiajacego. Odsetki bankowe od lokaty obejmujace] kwote zabezpieczenia, zostang zwrécone

Wykonawcy jednoczesnie ze zwrotem kwoty zabezpieczenia lub jej nie wykorzystanej czesci.”

*W przypadku wniesienia zabezpieczenia finansowego nalezytego wykonania umowy w formie gwaran-
¢ji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej, ust. 317 skredla sig.

1.

2.

§ 11

Strony ustalaj, ze przedmiotem odbioru kericowego bedzie calos¢ robot stanowigcych

przedmict Umowy.

Na okolicznos¢ odbioru robdt zostanie sporzadzony protokdt. Za date faktycznego wykonania

nrzedmiotu odbioru uznaje sie date, na ktora Wykonawca zgiasza gotowost prac remontowych

do odbioru, pod warunkiem, ze zostaly uprzednio spelnione przez Wykonawce wszystkie
postanowienia ninigjszej umowy.

Zamawiajacy ma prawo:

1. Odmowy odbioru robot w przypadku stwierdzenia, ze przedmiot umowy nie jest gotowy.

2. Odmowy odbioru w przypadku stwierdzenia — w trakcie czynno$ci odbiorowych - wad
fizycznych robot nadajacych sig do usunigcia.

Jezeli w trakcie czynnoéci odbicrowych zostana stwierdzone wady nie nadajace sig do usunigcia,

Zamawiajacy:

1. W przypadku, gdy wady nie uniemozliwiajg uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie
7 przeznaczeniem — obnizy wynagrodzenie Wykonawcy stosownie do obnizonej wartosci
technicznej, uzytkowe] i estetycznej przedmiotu odbioru.

9 W przypadku, gdy wady uniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie
7 przeznaczeniem - zazada wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi na koszt
Wykonawey, lub gdy Wykonawca nie daje gwarancji poprawnego wykonania — odstapi
od umowy i zleci wykonanie przedmiotu odbioru innemu wykonawcy, lecz na koszt
dotychczasowego Wykonawcy.

Niezaleznie od uprawnied przewidzianych w ust. 4 pkt. 1 1 2, Zamawiajgcemu przystuguja

roszczenia z tytulu rekojmi o naprawienie szkody poniesionej na skutek istnienia wad fizycznych

wykonanych robot.

Wykonawca odpowiada przed Zamawiajacym za wady fizyczne ujawnione w okresie odbioru

koncowego i w okresie gwarancji .

Wykonawca udziela gwarangji jakosci wykonanych robot. Okres gwarancii trwa 36 miesigcy.

Bieg okresu gwarangji rozpoczyna sie nastepnego dnia po zakonczeniu czynnosci odbioru.

§12
Strony postanawiaja, ze obowigzujacg je forme odszkodowania za nienalezyte wykonanie
umowy stanowi¢ beda kary umowne.
\Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowna w przypadku:
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a) odstapienia od umowy przez ktérakolwiek ze Stron z przyczyn zaleznych od Wykonawcy —
wwysokosci 20 % wynagrodzenia netto za przedmiot umowy, okredlonego w niniejszej
umowy,

b)  opbznienia w oddaniu okreslonego w umowie przedmiotu odbioru — w wysokosci 0,5 %
wynagrodzenia umownego netto okreslonego w § 8 niniejszej umowy, liczac za kazdy dzien
opoznienia, lecz nie wigcej niz 15 % wartosci przedmiotu umowy,

c) opdznienia w usunigciu wad lub usterek ujawnionych w czasie odbioru lub w okresie rekojmi
lub gwarancji - w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia umownego netto za przedmiot umowy,
za kazdy dzier opoznienia liczony od dnia wyznaczonego na usunigcie wad, fecz nie wigcej
niz 156 % wartosci przedmiotu umowy. W przypadku, ady Wykonawca nie usunie wad
w dwéch do tego celu wyznaczonych terminach, Zamawiajacy zleci wykonawstwo
zastepcze, a kosztami robét obciazy Wykonawce.

Strony moga dochodzi¢ odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogolnych okreslonych

w Kodeksie cywilnym, jezeli kara umowna nie pokryje poniesione] przez nie szkody.

Naliczane kary umowne moga by¢ potracane z fakiur za wykonywane roboty.

§13

Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstapienia od umowy w przypadkach okreslonych

w Kodeksie cywilnym, a w szczegdinosce:

a) gdy Wykonawca - mimo wezwania do zmiany wadliwego sposobu wykonywania
przedmiotu umowy, w dalszym ciagu realizuje roboty budowlane wadliwie lub niezgodnie
z wiedzg techniczna,

b) w razie stosowania przez Wykonawce materigiow nie posiadajacych odpowiednich
atestow i nie dopuszczonych do stosowania na terytorium RP,

¢) gdy zostanie ogloszone wszczecle postepowania naprawczego lub upadiosé firmy
Wykonawcy, albo likwidacja jego firmy,

d) gdy majatek Wykonawcy zostanie zajety w wyniku egzekugji,

e) w przypadku stwierdzenia przez inspekiora nadzoru inwestorskiego lub przez organy
nadzoru budowlanego, Panstwowej Inspekcji Pracy albo inne organy uprawnione
do koniroli wykonywanych robét, ze prace wykonywane sg przez pracownikdw firmy,
0 Zaangazowaniu ktorej Zamawiajgcy nie zostat poinformowany.

Odstapienie od umowy winno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i winno

zawiera¢ uzasadnienie.

W przypadku odstgpienia od umowy:

a) Wykonawca sporzadzi protokét inwentaryzacji robot na dzien ich przerwania, w terminie wy-
zZnaczonym przez Zamawiajgcego i przy jego udziale,

b) Wykonawca usunie z terenu budowy w terminie do 7 dni wzniesione przez niego obiekty
tymczasowe,

¢} Zamawiajacy dokona odbioru robot przerwanych.

Koszty inwentaryzacji robot oraz odbioru robét przerwanych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt.

ponosi strona odpowiedzialna za odstapienie od umowy.

§ 14

Wykonawca oéwiadcza, ze postanowienia niniejszej umowy zawierajg informacje stanowigce tajemnice
jego przedsigbiorstwa — zgodnie zart. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1983 r. o zwalczaniu
nieuczciwe] konkurencji (jt. Dz.U. z 2018 r., poz. 419 z pdzn. zm.), dlatege Strony zobowiazuja
sie nie ujawniaé tresci niniejszej umowy, jej zatacznikdéw i ewentualnych aneksow osobom trzecim,
z wyjatkiem organdw uprawnionych do kontroli z urzedu oraz czionkéw Spéidzielni Mieszkaniowe
Lurdwandw Nowy", realizujgeych uprawnienia przewidziane w art, 8! ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzieiniach mieszkaniowych (t]. Dz.U. z 2018 r. poz. 845 ze zm.), a takze sadow,
w przypadku dochodzenia roszczen wynikajgcych z tej umowy.
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§ 15
1, Wszelkie zmiany i uzupeinienia postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemne;
w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.
2. Zamawiajacy nie wyraza zgody na dokonanie przez Wykonawce przelewu (cesfi) wierzytelnosci
wynikajgcych z postanowien ninigjszej umowy na rzecz jakichkolwiek osob trzecich.

16
1. W sprawach nieuregulowanych w n§iniejszej umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywiinego oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t]. Dz.U. 2 2024 r. poz.
725 z pbzn. zm.).
2. Sadem whasciwym dla wszystkich sporow zwigzanych z ninigjszg umowa jest sad powszechny
wiasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe Zamawiajacege.

§17
Umowe niniejsza sporzadzone w3 jednobrzmigoych —egzemplarzach:  dwa egzemplarze
dia Zamawiajacego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

§18
Wykaz zatacznikéw do niniejszej umowy, stanowigcych jej integraing cze$¢:
Wykaz budynkéw objetych umowa
Karta ,Uprawnienia z fytutu gwarancj”
Polisa Ubezpieczeniowa

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

Strona 6z 6



Zatgeznik do Umowy nr: /2028
zdnia 2026,

UPRAWNIENIA Z TYTULU GWARANCJI

Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego z tytutu gwarancii jakosci
wykonanych robét, jezeli wykonany przedmiot umowy ma wady zmniejszajace jego wartosé lub
uzytecznos¢ ze wzgledu na cel okreslony w umowie.

Wykonawca zobowigzuje sig do nieodplatnego usunigcia wad zgtoszonych przez Zamawiajacego
w okresie gwarancji jakosci wykonanego przedmiotu umowy.

O wykryciu wady Zamawiajacy jest obowiazany zawiadomi¢ na pismie Wykonawce w terminie
miesigca od daty jej ujawnienia. Do zachowania terminu zawiadomienia o wadach przedmiotu
umowy wystarczy wystanie przed uptywem tego terminu fistu poleconego.

Istnienie wady powinno by¢ stwierdzone protokolarnie. O dacie i miejscu ogledzin majacych na
celu stwierdzenie wady fizycznej robét, nalezy zawiadomi¢ Wykonawce na pismie (lub faksem)
na 7 dni przed dokonaniem ogledzin, chyba, Ze Strony uméwig sie inaczej. W przypadku nie
przybycia Wykonawcy na komisje usterkowa, Zamawiajgcy ma prawo jednostronnie ustali¢
wystepowanie wady fizycznej robét oraz wyznaczy¢ termin na usuniecie wad, powiadamiaiac
o0 nim Wykonawce.

Zamawiajacy uzgodni z Wykonawca fermin na usunigcie wad, uwzgledniajacy mozliwosci
techniczne 1 organizacyjne Wykonawcy. Jezeli Strony nie uzgodnig innego terminu, Wykonawca

obowigzany bedzie do usuniecia wad w terminie 1 (jednego) tygodnia od dnia ogledzin.
Usuniecie wad powinno byc stwierdzone protokolamie.

Wykonawca nie moze odmoéwi¢ usuniecia wad bez wzgledu na wysoko$é zwigzanych z tym
kosztow.

Uprawnienia z tytufu gwarancji jakosci wygasajg po uplywie 36 (sfownie: trzydziesci
szes$¢) miesiecy od daty odbioru koricowego robét przez Zamawiajacego.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY







