UMOWA
Nr IBP/ 26

zawarta w dniu ............... 2026 r. w Krakowie pomiedzy;

Spotdzielnia Mieszkaniowa "KURDWANOW NOWY" z siedziba: 30-612 Krakéw, ul. W. Witosa 39,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000040814,
NIP 675-000-58-49, reprezentowanag przez:

1. Adam Grudzien - Prezes Zarzadu
2. Andrzej Mi§ - Zastepca Prezesa d/s Techniczno - Administracyjnych

zwanym w dalszej tresci umowy ,Zamawiajacym”

a
................................................................................................................................................... dziatajacy
na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej pod numerem
........................... yNIP . TEPIEZENTOWANE PIZEZ ..o ZWARYM W dalSze] trede
umowy , Wykonawceg™ zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1
Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlano — remontowe
polegajace na realizacji remontow dachow z pokryciem bitumicznym na budynkach ul. Wystouchdw 36 |
ul. Halszki 5 bedacych w zarzadzie Spéidzielni Mieszkaniowsj ,Kurdwandw Nowy" w Krakowie,
obejmujace wykonanie zgodnie z zamieszczonym nizej wykazem:
1) Remont kapitalny dachu bez zerwania starych warstw pokrycia i obrébek blacharskich
obejmujgey:

a) Likwidacja pecherzy i polozenie systemowe jednej warstwy papy z zastosowaniem pap
modyfikowanych elastomerami termoplastycznymi SBS o gramaturze nie mnigjszej niz 250
g/m? na tkaninie poliestrowej o stabilnosci nie mniejszej niz 105¢ C z wytrzymatoscig na
rozcigganie podiuzne nie mnigjsze niz 80 N/5 cm, poprzeczne 500 N/ 5 cm i wydtuzenie
nie mniejsze niz 40% podtuzne i poprzeczne. Grubo$¢ papy — nawierzchniowa nie mnie;j
niz 5,2 mm o powierzchni ogdtem wraz z wywinieciem na murki :
ul. Wystouchow 36 — 547 m2
ul. Halszki 5~ 570 m2

b) oczyszczenie z rdzy |, zebezpieczenie antykorozyjne i malowanie obrobek blacharskich
scianek kolankowych z blachy ocynkowanej wilosci :
ul. Wystouchow 36 -75 m2
ul. Halszki 5 — 96 m2

c) oczyszczenie z rdzy , zabezpieczenie antykorozyjne i malowanie rynien i rur
spustowych z blachy ocynkowanej w ilosci :
ul. Wystouchow 36 — rynny — 28 mb |, rury spustowe — 12 mb
ul. Halszki 5 — rynny — 32 mb , rury spustowe — 12 mb

d) oczyszczenie z rdzy , zabezpieczenie antykorozyjne i malowanie nasad kominowych
wysokich z blachy ccynkowanej w ilo$ci
ul. Wystouchow 36 — 16 szt / 89,6 m2
ul. Halszki 5 — 12 szt / 67,2 m2

e)  oczyszczenie z rdzy , zabezpieczenie antykorozyine i malowanie nasad kominowych




hiskich z biachy ocynkowanej w iloéci :
ul. Wystouchow 36 — 4 szt/ 11 m?2
ul. Halszki 5 -9 szt/25 m2

2} Remont wpustéw wody opadowej poprzez zastosowanie systemowych wpustow
wykonanych w technologii PCV, obejmujacy:
a)  zerwanie wszystkich warstw papowego pokrycia dachu wokot wpustu rury spustowe;
na powierzchni 1,00 — 1,50 m2;
b)  reperacja podioza;
c)  zamocowanie wpustu z koinierzem wykonanego w technologii PCV — 8 szt :
d)  uzupetnienie pokrycia  papg termozgrzewalng o parametrach technicznych
opisanych w punkcie 1.b. niniejszej Specyfikacji w ilosci 4 szt na kazdy budynek.

3) Wykonanie prac remontowych ktdrych zakres i ilog¢ zostanie okreglona podczas
wykonywania robét i ujeta w protokole koniecznosci robét dodatkowych sporzadzonym przy
udziale Wykonawcy i Zamawiajacego

§2
W ramach ustalonego wynagrodzenia Wykonawca obowigzany jest do uprzatniecia rejonu
wykenywanych prac oraz wywiezienia wszelkich odpadéw powstatych w trakcie wykonywania
robét do miejsca legalnego sktadowania i utylizacji .

§3
Wynagradzanie Wykonawcy wylicza sig jako lloczyn zakresu rzeczowego i cen jednostkowych
wykonanych robot objetych zleceniem Zamawiajgcego, o kidrych mowa w § 2 pkt1i2 i§ 3 pkt
3 niniejszej umowy,.
Zakres rzeczowy wykonanych robot okresla sie w protokole odbioru wykonanych robat,
potwierdzajacym realizacje zlecenia.
Ustala sie wysoko$¢ jednostkowego wynagrodzenia ryczattowego Wykonawcy za wykonanie

nastepujgacych robét:

1) Likwidacja pgcherzy i ulozenie systemowe jednej warstwy papy — w kwocie brutto ...........
ZAza1,0m?

2)  oczyszozenie z rdzy , zabezpieczenie antykorozyjne | malowanie obrébek blacharskich z
blachy ocynkowanej $cianek kolankowych — w kwocie brutfo ........... ztza 1,0 m?,

3)  oczyszczenie z rdzy , zabezpieczenie antykorozyjne i malowanie rynien i rur spustowych z
blachy ocynkowanej —w kwocie brutto ........... ztzz 1,0 mb,

4)  oczyszezenie z rdzy , zabezpieczenie antykorozyjne i malowanie nasad kominowych
wysokich — w kwocie brutto ............ ztza 1,0 m2

§)  oczyszczenie z rdzy , zabezpieczenie antykorozyjne i malowanie nasad kominowych
niskich — w kwogcie brutto ......... ztza1,0m2

6) Remont wpustow wody opadowe] poprzez zastosowanie systemowych wpustow
wykonanych w technologii PCV - — w kwocie brutio ........... Ziza tszt,

Kwoty jednostkowego wynagrodzenia ryczattowego okreslone w ust. 3 zawieraja obowiazujacy
podatek VAT naliczony wedtug stopy 8 % podstawy naliczania.

Wykonawca oéwiadcza, ze kalkulacia cen jednostkowych podana w ust. 3 w cenach brutto
obejmuje koszty robocizny, materiatéw wraz z ich dostawa, pracy sprzetu i transportu, utylizacji
materiatow pochodzacych z rozbidrek wraz z ich wywozem poza teren Zamawiajacego, koszi
robot towarzyszacych, koszt zabezpieczenia terenu wokét budynkow na czas wykonywania robét,




uporzadkowania terenu po wykonaniu robot, koszt urzadzenia i likwidacji zaplecza budowy
w ustalonym ze Spoldzielniq miejscu atakze koszt ryzyka zwigzany z realizacjg robot
w niekorzystnych warunkach atmosferycznych. Wykonawey nie przystuguje dodatkowe
wynagrodzenie za dojazd do miejsca wykonywania prac ani za utrudnienia zZwigzane
z wykonywaniem robdt w zasiedlonych budynkach.

§4
Zaptata wynagrodzenia za wykonanie Zleconego remontu [ub naprawy oraz za usuniecie
zgtoszonej awaril nastapi na podstawie faktury Wykonawcy, ktéra wystawiona zostanie w oparciu
0 protokét adbioru robot, o ktdrym mowa w § 3 ust. 2 niniejszej umowy.
Prawidtowo wystawione faktury realizowane bedg przez Zamawiajacego w ciagu 14 dni od daty
ich doreczenia przez Wykonawce. W przypadku, jesli tresé faktury bedzie kwestionowana przez
Zamawiajacego i bedzie wymagata poprawienia ze strony Wykonawcy, za date ofrzymania
faktury uznana zostanie data wptywu faktury z poprawng trescia,
Zaplata wynagrodzenia za przedmiot umowy bedzie realizowana przelewem na konto
Wykonawcy w Banku ......... , nrkonta: ... Za dzien dokonania zaptaty uwaza sie date
uznania rachunku Wykonawcy.
Wykonawca, do celow dokonywania rozliczer z Zamawiajacym, zobowigzany jest do wskazania
numeru rachunku bankowego, ktéry zostat ujawniony w wykazie podmiotow zarejestrowanych
jako podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz wykreslonych i przywrconych do rejestru VAT,
prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracii Skarbowej (dalej: ,Biata lista"). W razie
rozbiezno$ci migdzy rachunkiem bankowym wskazanym na fakturze, a rachunkiem bankowym
wskazanym w ,Biatej liScie” Zamawiajagy uprawniony jest do uregulowania ptatnosci na rachunek
wskazany w ,Biate] liscie”, jako rachunek bankowy Wykonawcy.
Opoznienie w zapfacie fakiur rodzi po stronie Zamawiajacego obowigzek zaplaty odsetek
ustawowych za opdZnienie w transakcjach handiowych, w wysoko$ci obowigzujacej w okresie
opoznienia, zgodnie z postanowieniem art. 4 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 8 marca 2013 .
0 przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych (tj. Dz. U. z 2023 r,
poz. 711).

§5
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane w majatku Zamawiajacego lub
oséb trzecich na skutek niewtasciwie prowadzonych robét budowlanych oraz za wszelkie szkody
spowodowane przez jego pracownikéw.
Za prowadzenie robdt zgodnie z wymogami BHP adpowiedzialno$é ponosi Wykonawca,
Przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy Wykonaweca jest zobowiazany do posiadania
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutlu prowadzone] dziatalnoéci gospodarcze]
obejmujace] ryzyka zwigzane z wykonywaniem robét budowlano-remontowych stanowiacych
przedmiot niniejszej umowy na kwotg co najmniej 100.000 ziotych (stownie: sto tysiecy ztotych
00/100), przy czym za speinienie tego wymogu Zamawiajgcy uzna przediozenie przed zawarciem
umowy kopii aktualnej polisy (oryginat polisy Wykonawca przediozy Zamawiajgcemu do wgladu)
wraz z dowodem/dowodami opfaconej wymagalnej skfadki/skfadek oraz jezeli przedtozona polisa
nie bedzie obejmowata catego okresu obowigzywania umowy — pisemne zobowigzanie
Wykonawcy do odnawiania polisy | przedstawiania Zamawiajacemu nowej polisy najpazniej na 7
dni roboczych przed datg wygasniecia poprzedniej polisy.
W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazari wskazanych w ust. 3, w tym
w razie nieprzediozenia polisy badz w razie jej nieodnowienia Zamawiajacy moze wypowiedzied
niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym (co uwaza¢ sie bedzie za wypowiedzenie
z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy).




§6

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1)

wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i wymogami PN
obowigzujgcymi dla danych robot oraz wymogami Zamawiajacego okreslonymi w Zaproszeniu do
skiadania ofert i w tresci niniejszej umowy,

przywrdcenie do stanu pierwotnego terenu na ktérym wykonywany byt remont kapitainy dachu |
a w szczegolnosci do usuniecia gruzu, odpadéw i $mieci,

informowanie Zamawiajacego o koniecznosce wykonania robét dodatkowych izamiennych
w terminie do 3 dni roboczych od daty stwierdzenia koniecznosci ich wykonania,

natychmiastowe wykonanie wszystkich robét nie bedacych przedmiotem umowy, & koniecznych
do wykonania ze wzgledu na bezpieczeristwo Iub zabezpieczenie przed awarig. Koniecznosé
wykonania tych robot zostanie potwierdzona zgloszeniem, a nastgpnie poparta pisemnym
Zleceniem Zamawiajacego.

§7
Wykonawca zobowiazuje sie wykonywaé przedmiot umowy z materiatdw wiasnych, ktorych
jakos¢ winna odpowiada¢ wymogom wyrobow dopuszezonych do stosowania w budownictwie
fart. 10 Prawa Budowlanego/. Wykonawca przejmuje na siebie catkowity odpowiedzialnos¢ za
jakos¢ i bezpieczenstwo materiaidw uzytych do realizacii przedmiotu UMOowY.
Wykonawca ma obowiazek na kazde zadanie Zamawiajacego przedstawié swiadectwo jakosci
materiafu, certyfikat na znak bezpieczenstwa, deklaracie zgodnosci z Polskg Norma, Dotyczy to
wszystkich materiatow, kiore zostang wykorzystane do realizacji przedmiotu umowy.
Wykonawca zobowigzuje sie do umozliwienia wstepu na teren remontu przedstawicielom
organow administraci parstwowej i samorzadowej oraz do udzielania im informacji w zakresie
przewidzianym ustawa Prawo Budowlane.
Wykonawca zobowigzuje sig do utrzymywania terenu remontu i drog dojazdowych w stanie
wolnym od przeszkéd komunikacyjnych oraz do usuwania zbednych materiatow, odpadéw
i Smieci, jak réwniez do utrzymywania drogi dojazdowe] w stalej czystosci wiasnym kosziem
[ staraniem.
Wykonawca zobowigzuje sie do przywrécenia do stanu pierwotnego terenéw zajetych pod
urzadzenie zaplecza budowy oraz do usunigcia wiasnym kosztem i staraniem zaplecza budowy
po zakonczeniu robot.
Wykonawca nie moze powierzaé wykonania robdt stanowiacych przedmiot umowy
podwykonawcom, bez pisemne] uprzedniej zgody Zamawiajacego.
W przypadku gdy przedmiot umowy nie bedzie realizowany przez pracownikéw zatrudnionych na
podstawie umowy o pracg, Wykonawca przedklada¢ bedzie wraz z fakturami za wykonanie
zambwienia kalkulacje kosztoéw robocizny, celem wykazania, iz ustalone w umowie
wynagrodzenie ryczattowe speinia wymogi okredlone w art. 6 i art. 8, 8a, 8b i 8¢ ustawy z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (t]. Dz. U. z 2020 r. poz. 2207)
oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2023 r. w sprawie wysokosci
minimalnego wynagrodzenia za prace oraz wysokoéci minimalnej stawki godzinowej w 2024 r.
(Dz. U.z 2023 1. poz. 1883).

§8
Strony ustalaja, ze przedmiotem odbioru bedzie zakres rob6t objety zleceniem wykonania
remontu i naprawy dachu .




Z odbioru robdt zostanie sporzadzony protokdt z udzialem przedstawicieli Wykonawcy

| Zamawiajacego. Protokdt odbiory robét podpisany przez Strony, Zamawiajscy dostarczy

Wykonawcy w dniu dokonania czynnosci odbioru.

Zamawiajacy ma prawo:

a}  odmowy odbioru robot w przypadku stwierdzenia, ze przedmiot odbioru nie jest gotowy,

b)  odmowy odbioru w przypadku stwierdzenia — w trakcie czynnoéci odbiorowych — wad
fizycznych robot nadajacych sie do usuniecia.

Wykonawca odpowiada przed Zamawiajacym za wady fizyczne ujawnicne w trakcie odbioru

wykonanych robot i w okresie gwarancji oraz rekojmi,

Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy za wady przedmiotu odbioru Irgkojmia/ zostaje rozszerzona

poprzez udzielenie przez Wykonawce pisemnej gwarancji. Okres rekojmi trwa 3 lata. Bieg

okresu rekojmi rozpoczyna sie nastepnego dnia po zakoriczeniu czynno$ci odbioru wykonanych

robat.

Dla poszczegbinych rodzajow robot wymienionych w § 1 okreSla sie nastepujace okresy

gwarancji:

a) poz.1,2,3,45,6

Bieg okresu gwarancii dla calego przedmiotu odbioru rozpoczyna si¢ nastgpnego dnia po

zakonczeniu czynnoéci odbioru wykonanych robét.

§9

Strony postanawiaja, ze obowigzujaca je forme odszkodowania za nienalezyte wykonanie umowy

stanowi¢ bedg kary umowne.

Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowng w przypadku;

1) odstapienia od umowy przez ktérakolwiek ze Stron z przyczyn zaleznych od Wykonawcy —
w kwocie stanowigce] rownowarto$t 5-cio (piecio) ~ krotnego minimalnego wynagrodzenia
za prace obowigzujacego w dacie cdstapienia od umowy,

2)  zwioki w usunieciu wad lub usterek ujawnionych w trakcie odbioru lub w okresie rekojmi
lub gwarancii - w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego netto za przedmiot odbicru,
za kazdy dzien zwloki liczony od dnia wyznaczonego na usunigcie wad, lecz nie wiecej niz
10 % wartosci przedmiotu odbioru. W przypadku, gdy Wykonawca rie usunie wad w dwu
do tego celu wyznaczonych terminach, Zamawiajacy zieci wykonawstwo zastepcze,
a kosztami robot obcigzy Wykonawce.

Zamawiajacy zapiaci Wykonawcy karg umowng w przypadku odstapienia od umowy przez

ktorakolwiek ze Stron z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego — w kwocie stanowigce]

rownowartos¢ 5-cio (piecio) ~ krotnego minimalnego wynagrodzenia za prace obowigzujgcego

w dacie odstapienia od umowy.

Strony mogg dochodzic odszkodowania uzupeniajacego na zasadach ogdlnych okreslonych

w Kodeksie cywilnym, jezeli kara umowna nie pokryje poniesionej przez nie szkody.

Naliczane kary umowne moga by¢ potracane z faktur Wykcnawcy za wykonywane roboty.

§10

Zamawiajgcemu  przystuguje prawo odstapienia od umowy w przypadkach okreslonych

w Kodeksie cywilnym, a w szczegoinosei:

1) gdy Wykonawca — mimo wezwania do zmiany wadiiwego sposobu wykonywania
przedmiotu umowy, w dalszym ciggu realizuje rcboty budowlane wadliwie lub niezgodnie
z wiedzg techniczng,

2)  wrazie stosowania przez Wykonawce materiatdw nie posiadajacych cdpowiednich atestow
i nie dopuszczonych do stosowania na terytorium RP,

3)  gdy zostanie ogloszone wszczecie postgpowania naprawczego lub upadio$é firmy
Wykonawecy, albo likwidacja jego firmy,




o
—

gdy majatek Wykonawcy zostanie zajety w wyniku egzekucii,

5)  w przypadku stwierdzenia przez Inspektora nadzoru inwestorskiego tub przez organy
nadzoru budowlanego, Panstwowsj Inspekcji Pracy albo inne organy uprawnione do
kontroli wykenywanych robét, ze prace budowlano - remontowe wykonywane sa przez
pracownikow firmy, o zaangazowaniu ktrej Zamawiajacy nie zostat poinformowany.

2. Wykonawcy przysfuguje prawo do odstapienia od umowy w przypadku, gdy Zamawiajacy nie
wywigzuje si¢ z chowigzku zaplaty faktur przez okres dwéch miesigcy od daty ustalonej jako
termin zaptaty faktur.

3. Odstapienie od umowy winno nastapic w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i winno
zawieraC uzasadnienie.

§11
1. Umowa niniejsza zostata zawarta na czas okreslony od dnia ....oeceeseneeen, 2026 r. do dnia .......
2026 r.
2. Wszelkie zmiany i uzupelnienia postanowien ninigjsze] umowy wymagajg formy pisemne;
W postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.

§12
Wszelkie spory mogace wyniknaé w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy, Strony poddaja pod
rozstrzygnigcie sadow powszechnych wiadciwych dla siedziby Zamawiajgcego, jako wylacznie
wiadciwych miejscowo dla rozpoznania sporu.

§13

1. Strony wskazujg nastepujgce adresy pocztowe, na ktdre winny kierowaé nawzajem wszelkie
o$wiadczenia t powiadomienia dotyczace wykonywania, zmiany lub rozwigzania umowy;
1) Zamawiajgcy - ul. Witosa 39, 30-612 Krakow,
2)  WYKONAWEA - oo

2. Strony zobowigzane sg w trakcie obowigzywania niniejszej umowy do zawiadamiania siebie
nawzajem o kazdej zmianie adresu podanego w ust. 1, pod rygorem uznania za prawnie
skuteczne tych o$wiadczen izawiadomien przestanych drugiej Stronie na jej dotychczasowy
adres za potwierdzeniem pocztowym, ktdre nie zostaty podjete lub zostaty zwrdcone na skutek
nie zgtoszenia przez drugg Strone zmiany adresu.

§14
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejsze] umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 725
z pbzn. zm.).
2. Sadem wiadciwym dla wszystkich spordw zwigzanych z niniejsza umowa jest sad powszechny
wtasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe Zamawiajacego.

§15

Umowe niniejszg sporzgdzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach z czego 2 egzemplarze dla
Zamawiajacego oraz 1 egzemplarz dla Wykonawcy.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY




