PROGRAM MODERNIZACII INSTALACJI CENTRALNEGO OGRZEWANIA
W ZASOBACH SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE)
,KURDWANOW NOWY” W KRAKOWIE

Cel Planu: przedstawienie zasad, zakresu i harmonogramu wymiany zaworéw podpionowych
wraz z wyjasnieniem przyjetych zatozen technicznych i kosztowych.

Podstawa opracowania

Program opracowano w oparciu o kilka kluczowych zrédet i doswiadczen, ktore pozwolity
na sformutowanie kompleksowego i realistycznego planu modernizacji instalacji centralnego
ogrzewania w zasobach Spétdzielni. Do podstaw nalezg:

1. Opiniatechniczna instalacji c.o. w budynku przy ul. Wystouchéw 41 (opracowanie PRO-
SAN) Dokument ten zawiera szczegdtowg analize stanu technicznego instalacji
w budynku pilotazowym, w tym ocene zuiycia rur, zawordw i elementéw
regulacyjnych. Wskazuje na konkretne problemy eksploatacyjne, takie jak zarastanie
rur kamieniem, brak stabilnej regulacji hydraulicznej oraz ryzyko awarii przy zamykaniu
zawordéw termostatycznych. Stanowi formalng podstawe techniczng do okreslenia
zakresu niezbednych prac i modernizacji w catych zasobach Spétdzielni.

2. Whyniki pilotazowej modernizacji w budynku przy ul. Wystouchdéw 41 - Przeprowadzenie
wymiany zaworow podpionowych i modernizacji systemu regulacji pozwolito
przetestowad proponowane rozwigzania w praktyce. Analiza efektéw pilotazu
umozliwita oszacowanie kosztéw jednostkowych, czasu realizacji robdt
oraz potencjalnych korzysci w zakresie poprawy komfortu cieplnego i ograniczenia
ryzyka awarii. Doswiadczenie z pilotazu jest Zrodtem praktycznych wnioskdw,
ktore ksztattujg harmonogram i plan finansowania programu.

3. Wizje lokalne i eksploatacja techniczna - Pracownicy stuzb technicznych Spétdzielni
przeprowadzili wizje lokalne wszystkich typow budynkéw objetych programem,
obserwujgc rzeczywiste dziatanie instalacji. Pozwolito to na ocene stopnia zuzycia
piondw, armatury i zawordw oraz zidentyfikowanie problemdw niewidocznych
w dokumentacji technicznej. Dane te sg niezbedne do prawidiowego okreslenia
zakresu robot, doboru materiatow i technologii montazu.

4. Zgtoszenia uzytkownikow lokali - Wnioski od mieszkancéw wskazujg na odczuwalne
problemy z ogrzewaniem, w tym nierédwnomierny rozktad temperatury, hatas
w instalacji (zapowietrzenie) i czeste awarie (zaciecia) zawordéw. Uwzglednienie opinii
uzytkownikoéw pozwala na projektowanie rozwigzan poprawiajgcych komfort cieplny i
satysfakcje mieszkaricow, co jest jednym z celéw programu.

5. Obowiazujgce przepisy i zasady wiedzy technicznej - Normy PN dotyczgce instalacji c.o.,
przepisy prawa budowlanego i zalecenia producentéw armatury stanowig ramy
prawne i techniczne dla realizacji programu. Przestrzeganie przepisow zapewnia,
ze wszystkie prace zostang wykonane w sposob bezpieczny, zgodny z obowigzujgcymi

standardami i umozliwiajacy odbior techniczny inwestycji.



Objasnienie: Potaczenie powyzszych zrédet — dokumentacji technicznej, doswiadczenia
pilotazu, obserwacji eksploatacyjnej, zgtoszert mieszkaricow i przepiséw prawa — pozwalito
na opracowanie programu kompleksowego, realistycznego i zgodnego z obowigzujgcymi
standardami technicznymi oraz eksploatacyjnymi.

Charakterystyka istniejgcej instalacji centralnego ogrzewania

1. Analiza instalacji w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej Kurdwanéw Nowy wskazuje
na nastepujgce cechy:

v' Materiat i uktad rur - Instalacje wykonane gtéwnie z rur stalowych z rozdziatem
dolnym, zasilane z weztow cieplnych MPEC. Stalowe rury majg duza trwatosé,
ale po wielu latach eksploatacji ulegajg zarastaniu kamieniem i korozji. Rozdziat
dolny utrudnia rownomierne rozprowadzenie ciepta w pionach i zwieksza
ryzyko nieréwnomiernego przeptywu w poszczegdlnych lokalach.

v" Wyposazenie w zawory - Kazdy grzejnik wyposazony jest w zawory
termostatyczne, co pozwala uzytkownikom regulowa¢ temperature
w pomieszczeniach. Cho¢ zawory termostatyczne poprawiajg komfort cieplny,
w potgczeniu ze zuzytymi rurami i nierdwnomiernym cisnieniem mogg
powodowac problemy z prawidfowg regulacjg instalacji, np. spadki wydajnosci
grzejnikéw lub hatas w pionach.

v Elementy regulacyjne w pionach - Zastosowano:

e zawory rownowaigce (Stromax) — umozliwiajg regulacje przeptywu
w pionach,

e regulatory upustowe (AVDO) — utrzymuja ci$nienie w instalacji,

e zawory odcinajgce — pozwalaja na wyfgczenie pionu do naprawy
lub konserwacji.

W starszych instalacjach elementy te czesto nie zapewniajg petnej stabilnosci hydrauliczne;j.
Regulatory upustowe moga powodowac wzrost ci$nienia powrotu, a zawory réwnowazgce
wymagajg regularnej kontroli i regulacji. Brak automatycznej regulacji rdznicy cisnien
w pionach prowadzi do nierdbwnomiernego ogrzewania mieszkan i zwieksza ryzyko awarii
przy wieloletniej eksploatacji.

Powyzsza charakterystyka instalacji wskazuje, ze mimo poprawnego wyposazenia
w podstawowe elementy regulacyjne, wieloletnia eksploatacja i specyfika zastosowanych
materiatéw powoduje problemy z hydraulika, komfortem cieplnym i ryzykiem awarii.
Modernizacja zaworow podpionowych wraz z wprowadzeniem nowoczesnej regulacji
hydraulicznej jest niezbedna dla poprawy funkcjonowania systemu i zwiekszenia
niezawodnosci.




Zidentyfikowane problemy techniczne

Na podstawie opinii technicznej, wizji lokalnych oraz doswiadczen z pilotazowej
modernizacji w budynku przy ul. Wystouchéw 41 stwierdzono nastepujgce problemy
w instalacjach centralnego ogrzewania w zasobach Spétdzielni:

v

Zuzycie eksploatacyjne instalacji (~¥30 lat) - Dtugotrwate uzytkowanie powoduje
naturalne zuzycie rur, zawordw i elementéw regulacyjnych. Zmniejsza to szczelnoéé¢
instalacji, obniza wydajnos¢ przeptywu i zwigksza ryzyko awarii, zwtaszcza w starszych
budynkach niskich i wysokich.

Zarastanie zaworow kamieniem, ograniczajgce przeptyw - Osady mineralne
w zaworach prowadzg do zwezenia przeptywu w pionach i grzejnikach, co skutkuje
nierdwnomiernym ogrzewaniem mieszkan oraz zwiekszonym zuzyciem energii.
Wptywa to takze na skutecznosc regulacji hydraulicznej catej instalacji.
Nieprawidtowa praca regulacyjna instalacji - Starsze systemy regulacji nie zapewniaja
stabilnego  przeptywu ani  prawidfowej réinicy cisnien w  pionach.
Prowadzi to do nierdwnomiernego ogrzewania, wahan temperatury w mieszkaniach
i zwieksza prawdopodobienstwo awarii przy interwencjach uzytkownikdw.

Wzrost cisnienia i temperatury powrotu w wyniku pracy regulatoréw upustowych
Regulatory upustowe, stosowane w starszych instalacjach, mogg powodowad
nadmierne cisnienie w pionach, co zwieksza ryzyko uszkodzenia zawordw i rur,
ogranicza mozliwos¢ prawidtowej regulacji hydraulicznej i pogarsza komfort ciepliny.
Brak stabilnej regulacji réznicy cisniert w pionach - Bez automatycznej regulacji réznicy
cisnien przeptyw w pionach jest nieréwnomierny, co skutkuje nadmiernym cisnieniem
w niektérych lokalach i niedogrzaniem w innych. To bezposrednio wptywa na komfort
mieszkaricow oraz zwieksza awaryjnosc instalacji.

Ryzyko awarii przy zamykaniu zaworéw termostatycznych - Zamkniecie zaworow
termostatycznych w starszych instalacjach moze powodowaé nagty wzrost cisnienia w
pionach, co grozi uszkodzeniem armatury i rur. Wprowadzenie nowoczesnych zaworéw
podpionowych i regulacji réznicy cisnien eliminuje to zagrozenie.

Brak zaworow termostatycznych w czesciach wspdlnych (klatki schodowe, piwnice)
Brak regulacji w czesciach wspdlnych skutkuje nadmiernym zuzyciem ciepta
i zwiekszeniem kosztow eksploatacji. Montaz zaworéw termostatycznych pozwala
na kontrole temperatury w przestrzeniach wspélnych, ogranicza straty energii
i poprawia komfort mieszkancow.

Zidentyfikowane problemy techniczne wskazujg, ze samodzielna wymiana zawordéw
podpionowych nie wystarczy. Niezbedna jest kompleksowa modernizacja hydrauliki, regulacji
instalacji oraz armatury, co zapewni stabilng prace systemu, ograniczy ryzyko awarii i poprawi
komfort cieplny w catym zasobie Spétdzielni.



Doswiadczenia z realizacji pilotazu

v' Zakres prac w budynku przy ul. Wystouchéw 41:

e Wymiana zaworéw podpionowych, ktdre regulujg przeptyw w pionach i chronia
instalacje przed przecigzeniem.

e Modernizacja systemu regulacji hydraulicznej, w tym wprowadzenie zaworéw
réznicy cidnien, ktdre stabilizujg cisnienie w pionach niezaleinie od pracy
mieszkancow.

e Montaz zaworéw termostatycznych w czeéciach wspdlnych (klatki schodowe,
piwnice) dla ograniczenia strat energii i poprawy komfortu cieplnego.

v" Efekty pilotazu:

e Stabilizacja cisnienia w pionach — poprawa réwnomiernosci rozdziatu ciepta
w catym budynku.

e Poprawa komfortu cieplnego mieszkaricow — eliminacja niedogrzanych

e |ub przegrzanych lokali.

e  Zmniejszenie ryzyka awarii — modernizacja armatury i regulacji ograniczyta
przecigzenia w instalacji, ktére w starszych systemach czesto prowadza
do wyciekdw i uszkodzen.

Pilotaz peftnit funkcje praktycznego testu rozwigzan przewidzianych w programie.
Umozliwit okreslenie realnych kosztéw jednostkowych (koszt wymiany zawordw i montazu
elementow regulacyjnych na jedng klatke), zweryfikowanie optymalnego zakresu prac
dla budynkéw niskich i wysokich, ocene skutecznosci wprowadzonej regulacji hydraulicznej
i poprawy komfortu cieplnego. Wyniki pilotazu stanowig pewng podstawe do planowania
wymiany zawordw w catym zasobie Spotdzielni, pozwalajgc na przygotowanie harmonogramu
i prognoz kosztowych w skali osiedla.

Cel programu

Program modernizacji instalacji centralnego ogrzewania w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej Kurdwandéw Nowy ma na celu osiggniecie nastepujacych efektow:

v" Poprawe hydrauliki instalacji centralnego ogrzewania - Modernizacja zaworéw
podpionowych i wprowadzenie regulacji roinicy cisnien zapewni rownomierny
przeptyw w pionach, eliminujgc problemy z niedogrzanymi lub przegrzanymi lokalami.

v" Stabilizacje cisnieri w pionach - Stabilne cisnienie ogranicza ryzyko awarii zawordw i
rur, poprawia efektywnosc¢ pracy systemu i zapewnia bezpieczng eksploatacje instalacji
przez wiele lat.

v Ograniczenie strat energii - Montaz zawordw termostatycznych w czesciach wspdlnych
oraz modernizacja regulacji hydraulicznej pozwala zmniejszyé zuiycie ciepta w
budynkach i ograniczy¢ koszty ogrzewania.

v’ Eliminacje przestarzatych rozwigzain (regulatory upustowe) - Stare regulatory
upustowe powodujg wzrost cidnienia i temperatury powrotu, co obniza efektywnos¢



instalacji. Ich wymiana na nowoczesne elementy regulacyjne poprawia prace catego
systemu.

Poprawe komfortu cieplnego mieszkancow - Stabilizacja hydrauliki, réwnomierne
ogrzewanie i mozliwos¢ regulacji temperatury w czesciach wspdlnych zwiekszaja
komfort mieszkaricow i eliminujg skargi zwigzane z nieréwnomiernym ogrzewaniem.
Zmniejszenie liczby awarii i interwencji - Modernizacja zaworéw podpionowych
i regulacji hydraulicznej ogranicza ryzyko uszkodzen i konieczno$¢ czestych napraw,

co zmniejsza koszty eksploatacyjne i poprawia niezawodnos¢ instalacji.

Ujednolicenie rozwigzan technicznych w zasobach Spétdzielni - Standaryzacja
zaworow i elementow regulacyjnych we wszystkich budynkach pozwala na tatwiejsza
obstuge, konserwacje i pdzniejsze modernizacje, co jest kluczowe dla efektywnego
zarzgdzania zasobami.

Program faczy cele eksploatacyjne, energetyczne i ekonomiczne, zapewniajac racjonalne
gospodarowanie zasobami spétdzielni, poprawe komfortu mieszkancéw i trwato$é instalacji
centralnego ogrzewania w perspektywie wieloletniej.

Zakres programu obejmuje

v
v

v

v
v

Wymiane zaworow podpionowych i elementéw przytgczeniowych.

Modernizacje systemu regulacji: zawory réznicy ciénienl, likwidacja regulatorow
upustowych, eliminacja bypasséw.

Montaz zawordw termostatycznych w czesciach wspdlnych.

Ptukanie instalacji w przypadku duzego zamulenia.

Regulacje hydrauliczna instalacji, préby szczelnosci, dokumentacja powykonawecza.

Powyzsze obejmuje wszystkie istotne dziatania pozwalajgce na stabilng i bezpieczng prace
instalacji przez kolejne dekady.

Dokumentacja projektowa

Dla prawidtowej realizacji programu modernizacji instalacji centralnego ogrzewania
konieczne jest opracowanie projektu wykonawczego, ktéry powinien obejmowac nastepujgce

elementy:

v

Inwentaryzacje istniejacej instalacji - Doktadne pomiary i opis stanu technicznego rur,
zaworéw oraz armatury pozwalajg okreslic zakres robot i unikngé niespodzianek
podczas realizacji modernizacji.

Dobér i lokalizacja zaworéw — Projekt wskazujgcy, jakie zawory podpionowe,
rownowazgce oraz termostatyczne nalezy zastosowa¢ i w jakich miejscach,
co gwarantuje poprawng regulacje hydrauliczng i bezpieczenstwo eksploatacji.
Schemat regulacji hydraulicznej - Schemat umozliwia wykonawcy prawidtowe
ustawienie przeptywodw, cisnienia i roznicy cisnien w pionach, co zapewnia
rownomierne ogrzewanie wszystkich lokali i ogranicza ryzyko awarii.



v" Wytyczne ptukania i likwidacji regulatoréw upustowych - Dokumentacja powinna
okreslac¢ procedury czyszczenia pionéw i rur, demontazu przestarzatych regulatoréw
upustowych oraz przygotowania instalacji do pracy z nowymi zaworami.

¥" Rysunki, schematy i przedmiar robét - Szczegétowa dokumentacja graficzna oraz
przedmiary materiatéw i robdt umozliwiaja prawidiowe planowanie kosztéw,
harmonogramu i jakosci realizacji.

Projekt wykonawczy zapewni, Ze wszystkie prace beda przeprowadzone zgodnie

z zasadami sztuki inzynierskiej, w sposob bezpieczny i przewidywalny, a modernizacja nie

bedzie realizowana ad hoc. Stanowi on podstawe do planowania kosztéw, harmonogramu

oraz kontroli jakosci robét w catym zasobie Spétdzielni.

Szacunkowe koszty realizacji programu

Na podstawie doswiadczen z pilotazu (budynek 3-klatkowy przy ul. Wystouchéw 41)
oszacowano koszty jednostkowe modernizacji zaworéw podpionowych i regulacji
hydraulicznej:
Koszty pilotazu (3-klatkowy budynek)

Element Koszt [zt brutto]

Projekt wykonawczy 3 075,00

Roboty (wymiana zawordw i prace regulacyjne) 18 662,40

Zakup zaworéw 32 460,93

tacznie 54 198,33 (~18 066 zt/klatke)

Budynki objete programem;
e Budynki niskie: 239 klatek, ~ 2 880 piondéw c.o.
e Budynki wysokie: 40 klatki, ~ 840 piondw c.o.
o tacznie: 279 klatek, ~ 3 720 pionow c.o.

Do programu wprowadzono zmiane no$nikéw cenowych w zakresie:
e Projektu wykonawczego — przyjeto: 2 400,00 zt brutto/1 budynek
e Roboty (wymiana zaworéw i prace regulacyjne) —przyjeto 15 000,00 zt brutto/wymiana
34 piondéw c.o.

. Liczba
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Program obejmuje facznie 3 720 pionéw c.o., w tym 2 880 w budynkach niskich oraz 840
w budynkach wysokich. Harmonogram przedstawiono w cenach obejmujacych waloryzacje
kosztéw na poziomie ~ 5%, ktéry stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.

*Harmonogram pokazuje realistyczny rozktad robdt, umozliwiajgcy plynne finansowanie przy zachowaniu
rocznego limitu i uwzglednieniu waloryzacji.

Whioski i uzasadnienie ;
Na podstawie przeprowadzonych analiz, doéwiadczeri z pilotazu oraz wyliczer
szacunkowych mozna sformutowac nastepujace wnioski:

v

Uzasadnienie modernizacji - Modernizacja instalagj centralnego ogrzewania jest
uzasadniona technicznie, ekonomicznie i eksploatacyjnie. Modernizacja obejmuje
wymiang zaworow podpionowych, wprowadzenie regulacji réznicy ciénieri oraz montaz
zaworow termostatycznych w czesciach wspdlnych, co eliminuje dotychczasowe
problemy eksploatacyjne.

Ograniczenie ryzyka awarii i poprawa komfortu - Program ogranicza ryzyko awarii
wynikajgce z zuzycia instalacji, niewtasciwej regulacji i przestarzatych rozwiazari.
Zapewnia rownomierne ogrzewanie mieszkan, stabilizacje hydrauliki w pionach
i poprawe komfortu cieplnego mieszkancow.

Efektywnos¢ energetyczna i oszczednosci - Modernizacja pozwala na realne
ograniczenie strat energii cieplnej, dzigki czemu Spétdzielnia moze zmniejszy¢ koszty
ogrzewania i zwigkszyC efektywnos¢ eksploatacyjna zasobow.

Harmonogram i kontrola kosztéw - Przyjety harmonogram prac pozwala na roztozenie
nakfadow finansowych w czasie, zapewniajac petng kontrolg nad liczba realizowanych
klatek i wysokoscig wydatkéw w kolejnych latach.

Spojnosé liczby klatek i kosztéw - Liczba klatek uwzgledniona w programie (312 klatek)
oraz szacunkowe koszty zostaly zweryfikowane na podstawie danych pilotazowych
i s3 w petfni zgodne z faktycznym stanem zasobdw Spétdzielni.
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