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W wyniku umowy 10/L/2025 z dnia 30 stycznia 2025 roku zawarte]
pomiedzy Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spoéldzielni Mieszkaniowych w
Krakowie
a Spoldzielnig Mieszkaniowa , Kurdwanéw Nowy" w Krakowie,

w dniach od 16 kwietnia 2025 roku do 16 lipca 2025 roku zostata przeprowadzona
przez Zwigzek lustracja pehia dziatalnosci Spotdzielni za okres od 1.01.2022 roku
do 31.12.2024 roku.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
1. Badanie realizacji wnioskow z poprzedniej lustracji 1 innych kontroli.
2. Podstawy prawne i zakres dziatania Spétdzielni:
1) legalnos¢ dziatania - prawidtowosc rejestrowania zmian w KRS,
2) statut Spoldzielni,
3) wewnetrzny system regulaminowy (kompletno$c i1 poprawnos¢ merytoryczna).
3. Organizacja i dziatalno$¢ organdéw samorzadowych Spétdzielni.

1) Walnego Zgromadzenia (Zebrania Przedstawicieli),

2) Rady Nadzorczej,

3) Zarzadu,

4) Innych (stosownie do statutu) w zakresie dokonywania wyborow, zakresu
kompetencji, wvkonywania funkcji ustawowych i statutowych, dokumentacja
pracy.

. Organizacja wewnetrzna jako zaktadu pracy 1 zatrudnienie.

1) Struktura organizacyjna stuzb etatowych.

2) Realizacja przepiséw ustawowych w zakresie Kodeksu Pracy.
Sprawy czionkowskie.
. Stan prawny terenéw Spotdzielni i budynkéw z nimi zwigzanych.
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7. Dyspozycja lokalami, w tym realizacja ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych. '
8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
1) Stan iloSciowy, #stetyczno-porzadkowy i techniczny budynkow oraz terenow.
2) Realizacja przepisow Prawa Budowlinego.

3) Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
4) Prawidtowos$¢ ustalania optat za uzywanie lokali.

5) Terminowo$¢ wnoszenia optat i windykacja naleznosci.

6) Gospodarka lokalami uzytkowymi.

7) Ustugi komunalne: umowy, rozliczenia.

9. Gospodarka remontowa 1 modernizacyjna zasobow mieszkaniowych.
1) Nadzoér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych i dziatan energooszczednych.
2) Sposoby finansowania remontow.
3) Wykonawstwo robot (wybor wykonawcow, tres¢ umow i rozliczenia).
10.Gospodarka finansowa.
1) Stan funduszéw Spotdzielni i ich zmiany.
2) Prawidtowos¢ rozliczenia kosztow.
3) Terminowos¢ regulowania zobowiazan, w tym podatkowych.
4) Dochodzenie naleznosci.
5) Rozliczenia z cztonkami z tyt. wkladow.
6) Analiza sprawozdan finansowych.
11.Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa 1 kulturalna.
12 Przestrzeganie spotdzielczych zasad prawnych.
13.Wykorzystanie $rodkdéw publicznych w tym pomocowych.
14.Informacja o dodatkowych sprawach objetych lustracjg i1 przez kogo
zleconych.

Zgodnie z postanowieniami umowy zawartej pomigdzy Spoétdzielnig a Zwigzkiem
lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 83a
Prawa Spotdzielezego jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktow na podstawie przedtozonych
lustratorowi dokumentdéw oraz wyjasnien ztozonych przez pracownikow
Spotdzielni.

W szczegdlnoscei ustaleniom lustracyi stuzyty:
& Statut i regulaminy wewnetrzne.
U Dokumentacja z dziatalnosci organéw samorzadowych.
& Dokumenty cztonkowskie.
% Dokumentacja dotyczaca realizacji przepisow Prawa Budowlanego oraz wykonania robot
remontowych.
% Dokumentacja oraz ewidencja finansowo — ksiegowa.
% Dokumentacja dotyczaca innych dziedzin objetych zakresem merytorycznym lustracii.

Ustalenia lustracji zostaly awarte w protokole lustracji, ktéry tacznie z niniejszym
listem polustracyjnym stanowi integralng calosc.
Protoko? lustracji zostal podpisany bez zastrzezen przez Zarzad Spétdzielni.
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Synteza ustalen lustracji jest nastepujaca:

W zakresie badania realizacji wnioskow z poprzedniej lustracji i innych kontroli.
W wyniku poprzedniej lustracji postawiono 2 wnioski polustracyjne. Wnioski, zostaty
przez Spotdzielnie zrealizowane, w tym jeden cze$ciowo.

W zakresie podstaw prawnych 1 dziatalno$ci organéw samorzadowych Spétdzielni.
Spoldzielnia jest zarejestrowana w Krajowym Rejesirze Sagdowym oraz zgtaszata do rejestru
wszystkie zmiany w statucie 1 organach Spétdzielni, ktére w badanym okresie wystapily
Spoétdzielnia ma nadane wymagane numery identyfikacyjne, posiada statut i jej zakres dziatania
zostat prawidtowo okreslony.

Unormowania prawne zawaite w statucie oraz regulaminach wewnetrznych sa zgodne

z wymogami prawa, a realizacja obowiazkow statutowych Spoétdzielni byla prawidiowa.

Organy statutowe byly prawidtowo powotywane, a ich dziatalno$¢ miescita si¢ w przepisach
prawa. Uwagi dotczgce dziatanosci organow zawarte w protokole lustracji, nie majg zanaczacego
wplywu na ocene Spotdzielni Organizacja Spotdzielni jest wlasciwa.

W zakresie organizacji wewnetrznej 1 zatrudnienia.
Spotdzielnia jako zaktad pracy wypetnia swoje obowiazki. Zatrudnienie i struktura komorek
pracowniczych Spétdzielni zapewnia wypelnianie podstawowych zadan Spétdzielni.

W zakresie spraw czionkowskich.
Spotdzielnia zachowywata prawa cztonkéw 1 prowadzita niezbedng dokumentacje
w tym zakresie.

W zakresie dyspozycii lokalami i realizacji ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Gospodarka lokalami byla prowadzona przez Spotdzielnie prawidtowo oraz na biezaco
byly realizowane postanowienia Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Zainteresowanie cztonkdw uzyskiwaniem prawa odrebnej whasnosei lokali bylo przecietne
i dotyczyto nieco ponad 60-ciu-ch wnioskdéw w catym okresie objetym lustracjg.

W zakresie stanu prawnego terendow Spotdzielni i budynkow z nimi zwigzanych.
Gospodarka terenami oraz posadowionymi na nich budynkami i obiektami nie budzi zastrzezen.
Spotdzielnia ma prawidtowo uregulowany stan prawny wszystkich dziatek gruntowych.

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Zasoby Spdétdzielni byly utrzymywane we wtasciwym stanie techniczno,

a gospodarka 1 planowanie dziatalnosci remontowej byto prawidtowe.

W zakresie gospodarki remontowe] wystapita negetywna tendencja zmniejszania
stopnia realizacji rocznych planéw remontow.

W ciggu kolejnych lat Spotdzielnia uzyskiwata dodatni wynika na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi oraz dodatni wynik na wisanej dziatalnosci gospodarczej..

Nadwyzka przychoddéw nad kosztami z wtasnej dziatalnosci gospodarczej pozwalata
dofinansowywac cztonkow w zakresie optat eksploatacyjnych.

Wzrost maksymalnej stawki eksploatacyjnej za okres trzech lat nie przekroczyt 10 %.
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W zakresie gospodarki finansowe].

Stan finansowy Spotdzielni na dziefn 31.12.2024 roku nie budzi zastrzezen.

Podstawowe wskzniki analizy finansowej, w okresie objetym lustracja, utrzymywaty sie
na prawidtowym poziomie.

Stan funduszy whasnych oraz zobowiazai i naleznosci nie budzi zastrzezen.

W zakresie zaleglosci w optatach eksploatacyjnych, dotyczacych lokali mieszkalnych,
w okresie 2022 - 2024 wystapit niewielki wzrost. W odniesieniu do lokali uzytkowych
wystgpita pozytywna tendencja znacznego zmniejszenia zalegtosci.

W zakresie dziatalno$ci spoteczne]. o$wiatowej i kulturalnej.
Spotdzielnia prowadzita dziatalnos¢ spoteczna, o$wiatowg 1 kulturalng.
Dzialalno$c ta prowadzona byta w sposéb prawidiowy, dobrze zorganizowany.
Wazrost kosztow w tym zakresie uksztattowat si¢ na poziomie 12 %.

W zakresie przestrzegania spotdzielczych zasad prawnych.
Spotdzielnia zostala zarejestrowana w rejestrze spotdzielni, posiada opisane w statucie zasady
postepowania wewngtrzspotdzielczego i realizowata podstawowe obowigzki w tym zakresie.

W zakresie wykorzystania $rodkéw publicznych w tym pomocowych.
W okresie objetym lustracja Spotdzielnia korzystata ze srodkéw publicznych (pomocowych).
Srodki pomocowe zostaty wykorzystane zgodnie z celem ich przeznaczenia i zostaly rozliczone.

W zakresie informacii o dodatkowych sprawach objetych lustracja.
W trakeie lustracji nie zgtoszono spraw do szczegOlnego zbadania.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz tresci niniejszego
listu polustracyjnego Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych w Krakcwie nie stawia wnioskéw polustracyjnych

Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Krakowie informuje, ze
zgodnie z:
s art. 93 § 1b Prawa Spotdzielczego JZarzad obowigzany Jjest corocznie
przekazywal  podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracie | walnemu
zgromadzeniu informacjg o realizacji wnioskéw polustracyjnych”

art. 93 § 2 Prawa Spoidzielczego _Zarzgd obowigzany jest na Zgdanie czionka
spdidzielni udostepni¢ mu do wglgdu protokdt lustraci oraz wnioski polustracyjne
i informacje o ich realizacji”

<]

o art. 93 § 4 Prawa Spotdzielczego ,Whioski z przeprowadzonej lustracji powinny

=

hyé przedstawione przez rade nadzorcze najblizszemu wainemu zgromadzeniu”

Strona 4 z 4



