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Sprawozdanie niezaleznego Bieglego
rewidenta z badania Rocznego

Sprawozdania Finansowego

DLA WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW
i RADY NAZDORCZE]
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KURDWANOW NOWY”
z siedziba w Krakowie (30-612), ul. Witosa 39

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kurdwanéw Nowy” z siedzibg w ul. Witosa 39, 30-612 Krakéw
(.Spoétdzielnia”), na ktére sktada sie:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. bilans sporzadzony na dzieri 31.12.2025 roku, ktéry po stronie aktywoéw
i pasywow zamyka sie suma 93.808.519,23 zlotych,

3. rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku,
ktory wskazuje zysk netto w wysokosci 1.387.574,33 ztotych,

4. oraz dodatkowe informacje i objaénienia (,,sprawozdanie finansowe").
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanéw Nowy” z siedziba w Krakowie
za rok obrotowy od 01.01.2025 do 31.12.2025 roku

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

° przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na
dzieri 31.12.2025 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakoriczony
w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci" - Dz.U. z 2023
roku poz. 120 z pozn. zmianami) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

°  jest zgodne co do formy i tredci z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa
oraz statutem Spétdzielni;

° zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwata Krajowej
Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 roku w sprawie
krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw, z pézn. zm. oraz uchwata
Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022
roku w sprawie krajowych standardéw kontroli jakoéci oraz Krajowego Standardu
Badania 220 (Zmienionego) (,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017
roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(~Ustawa o bieglych rewidentach” - Dz.U. z 2025 roku poz. 1891 z pézn. zmianami).
Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji
naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z zasadami etyki okreslonymi
w ,Podreczniku Miedzynarodowego kodeksu etyki zawodowych ksiegowych (w tym
Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)”, przyjetym uchwata Nr 207/7a/2023
Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 17 grudnia 2023 roku w sprawie
ustanowienia zasad etyki zawodowe] bieglych rewidentéw, z pézn. zm., (,Kodeks
etyki”), oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelniliémy nasze inne obowiazki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania,
kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétdzielni
zgodnie z wymogami niezaleznosci okre$lonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Kancelaria Audytroska AGK Spéika z o.0.
ul. Aleja Niepodleglosci 24/20, 23-204 Krasnik
NIP 712 195 67 34, REGON 541016120, KRS 0001158696, PANA 4441
2



Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Kurdwanéw Nowy” z siedziba w Krakowie
za rok obrotowy od 01.01.2025 do 31.12.2025 roku

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Objasnienie ze zwréceniem uwagi

Zwracamy uwage na punkt nr 16 ,Dodatkowych informadii i objasnien”, w ktorej
Spotdzielnia opisata dokonang zmiane danych poréwnywalnych wg stanu na dzier
31.12.2024 roku. Spéldzielnia wprowadzita korekty do zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za 2024 rok i zapewnila poréwnywalnoéé tych danych z danymi
w sprawozdaniu finansowym za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

Nasza opinia nie zawiera zastrzezen w odniesieniu do tej sprawy.

Inna Sprawa

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za rok zakoriczony 31.12.2024 roku zostato
zbadane przez dzialajagcego w imieniu innej firmy audytorskiej biegtego rewidenta,
ktéry wyrazil opinie bez zastrzezen na temat tego sprawozdania w dniu 31.03.2025
roku.

Odpowiedzialnoé¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego
Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowoéci, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Spéidzielnie przepisami prawa
i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedna, aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanéw Nowy” z siedziba w Krakowie
za rok obrotowy od 01.01.2025 do 31.12.2025 roku

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny
za oceng zdolnoéci Spétdzielni do kontynuowania dziatalnoéci, ujawnienie, jezeli ma
to zastosowanie, spraw zwiazanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowodci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy
Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spétdzielni, albo zaniechaé prowadzenia
dziatalnosci, albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dziatalnosci.

Zarzad Spoétdzielni oraz czlonkowie Rady N adzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe speinialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie
procesu sprawozdawczoéci finansowej Spétdzielni.

Odpowiedzialnoé¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami s3: uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
calos¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnosé
jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga
powstawac na skutek oszustwa lub biedu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwa¢, Ze pojedynczo lub facznie moglyby wplynaé na decyzje
gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spétdzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétdzielni obecnie
lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy
zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego ~ spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktdre sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego
z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominied, wprowadzenia w btad lub
obejécia kontroli wewnetrznej;
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Kurdwanéw Nowy” z siedzibg w Krakowie
za rok obrotowy od 01.01.2025 do 31.12.2025 roku

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu Wyrazenia opinii na temat skutecznoéci kontroli
wewnetrznej Spéidzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnosc szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnieri dokonanych przez
Zarzad Spoétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Spotdzielni zasady kontynuadji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz na
podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnosé
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczaca
watpliwos¢ zdolnoéé Spoétdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$é, wymagane jest od nas zwrdcenie
uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszle zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Spétdzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy o0gdlng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawg transakcje i zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie
i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym
wszelkich znaczgcych staboéciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas
badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Spoétdzielnia nie sporzadza sprawozdania z dziatalnosci Spéldzielni zgodnie z art. 49
ust. 5 Ustawy o rachunkowosci.
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania roeznego sprawozdania finansowego
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Kurdwanéw Nowy” z siedziba w Krakowie
za rok obrotowy od 01.01.2025 do 31.12.2025 roku

Sprawozdanie na temat innych Wymogow prawa i regulacji

Do dnia zakoriczenia badania Spétdzielnia dopetnita wynikajacego z art.69 Ustawy
o rachunkowosci, obowigzku zlozenia sprawozdania finansowego za rok od 01.01.2024
do 31.12.2024 r. w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego rewidenta, jest Agata Kowalska, dzialajaca
w imieniu Kancelarii Audytorskiej AGK z o.0. z siedzibg w Krasniku (23-204) przy ul.
Aleja Niepodlegtosci 24/20, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem: 4441,
w imieniu ktérej kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Signed by /
Podpisano przez:

Agata Kowalska

Date / Data: 2026-
04-10 14:19

[podpis kiuczowego biegfego rewidenta]

Agata Kowalska, nr w rejestrze 14110

Krasnik, dnia 10 kwietnia 2026 r.

Miejscowosc; data sporzadzenia sprawozdania z badania
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