Spotdzielni Mieszkaniowej
~Kurdwanow Nowy”
w Krakowie

Spétdzielnia Mieszkaniowa “KURDWANOW NOWY”
30-612 Krakow, ul. Witosa 39
tel. 12 654-40-05, 12 654-40-65
www.kurdwanownowy.pl « e-mail: sekretariat@kurdwanownowy.pl

Lipiec 2025 .



Godziny przyjeé stron:

poniedziatki, czwartki i piatki: 9.00 - 15.00
wtorki 9.00 - 17.00
$rody — bez przyjecia stron

Sekretariat (Dziennik Podawczy):
pok.10, wew.210

Dziat Cztonkowsko — Organizacyjny:
pok. 4, wew. 214

Dziat Techniczno — Administracyjny:

Sprawy techniczne: pok. 8, wew. 219 i 220
Sprawy administracyjne: pok. 7, wew. 217 218
Grupa Konserwacyjno-Remontowa: pok. 19
wew. 226, bezposredni: 12 654 12 91

Dziat Ksiggowosci:

Gtowna ksiggowa: pok. 13, wew. 225
L-ca gtownej ksiggowej: pok. 2, wew. 221
Czynsze: pok. 3, wew. 213

Finanse: pok. 5i 6, wew. 215 216

Dom Kultury:

do godz. 15.00 wew. 223

po godz. 15.00 bezposrednio

Kasa (parter Domu Kultury) wew. 222
Kasa czynna:

wtorki od 12.00 - 17.00
czwartki od 10.00 - 15.00

Opfaty nalezy wnosi¢ z gdrydo 20-go kazdego miesigca.
Nr konta bankowego Spétdzielni:

Matopolski Bank Spotdzielczy:
23 8619 0006 0040 0434 8656 0001

Zarzad Spotdzielni (godziny przyjecia stron):
wtorki w godz. 14.00 - 16.00,

czwartki w godz. 10.00 - 12.00

W celu umdwienia spotkania prosimy o kontakt
1 Sekretariatem Spétdzielni.

Rada Nadzorcza:
dyzuruje w kazdy wtorek w godz. 16.00 - 17.00

Pogotowie Awaryjne:
12 654 25 36 lub 515 998 541

soboty, niedziele, Swigta — catg dobe
poniedziatki, $rody, czwartki, piatki
od godz. 15.00 do godz. 7.00

wtorki — od godz. 17.00 do godz. 7.00

Straz Miejska - tel. 12 688 22 40, 986

VI Komisariat Policji - DYZURNY
tel. 47 835 29 17, 997

Pogotowie Energetyczne
tel. 991

Pogotowie Gazowe
tel. 992

Pogotowie Dzwigowe
tel. 792 880 500

Anteny zhiorcze i awaria domofonow
tel. 12 264 31 25

Wszelkie wyjasnienia dotyczace optat za
lokale mieszkalne udziela Dziat Ksiggowosci
pok. nr 3, a dotyczace optat za lokale uzytkowe
pok. nr 6 w godzinach przyje¢ stron.



Szanowni Panstwo !

Skiadajac doroczng informacje o sytuacji gospodarczej i finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej
»Kurdwanéw Nowy’, staramy si¢ zwracaC Parfistwa szczeg6lng uwage na te problemy i dokonania,
ktore wysuwaly sie na pierwszy plan wérdd zadan realizowanych przez Zarzad i pracownikéw Spétdzielni.

W roku ubiegtym dziatalno$¢ Spotdzielni koncentrowata si¢ na wykonaniu zadan przewidzianych
w zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg planie remontow.

WYKUP NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH OD GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW

Mozliwo$¢ nabycia przez uzytkownikow  wieczystych na  preferencyjnych  zasadach
wilasnosci nieruchomos$ci pozostajgcych w ich uzytkowaniu wieczystym wprowadzita ustawa
z dnia 26 maja 2023 r. 0 zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw. Nowe przepisy dodane przez te nowelizacje w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami, przewidujg mozliwo$¢ ztozenia przez uzytkownikow
wieczystych wnioskow (,zadan”) o sprzedaz na ich rzecz zabudowanych nieruchomosci gruntowych.

Dlatego wnioskami o sprzedaz nieruchomo$ci mogty zosta¢ objete wytacznie dziatki ewidencyjne
zabudowane pawilonami  handlowymi i handlowo-ustugowymi. Zachetg do skorzystania
z mozliwosci wykupienia prawa wiasnosci, byla Uchwata Nr CXIX/3248/23 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 pazdziernika 2023 r., ktora w § 3 pkt 1 stanowi, iz cene nieruchomosci gruntowej
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (wszystkie wnioski sktadane przez
Spétdzielnie) ustala sie ,w przypadku zaplaty ceny jednorazowo - jako dwudziestokrotno$¢
kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okre$lonej na dzien zawarcia
umowy sprzedazy”.

Oznacza to, ze w przypadku uwzglednienia wniosku Spotdzielni, Gmina ustali cene za sprzedaz
dziatki w wysokosci 20% jej aktualnej warto$ci rynkowej. Upust pomiedzy ceng rynkowa dziatki a ceng,
do zaptaty przez Spétdzielnie, ma zosta¢ pokryty w ramach przystugujacego Spétdzielni limitu pomocy
de minimis.

Wobec powyzszego zostaly przygotowane wnioski o wykup 20 nieruchomo$ci i ztozone
w Urzedzie Miasta Krakowa wraz z kompletem zatgcznikéw w dniu 30 sierpnia 2024 r.

UWAGA WEASCICIELE PSOW

Prosimy wiascicieli psow o sprzatanie odchodow po swoich pupilach!



ZAGADNIENIA DOTYCZACE REMONTOW

Zakres prac remontowych zakwalifikowanych do realizacji w roku 2024, podobnie jak
w latach poprzednich limitowany byt wielko$ciq posiadanych na ten cel $rodkéw finansowych.
Z zaplanowanych do realizacji na 2024 r. prac, wykonanych przez zewnetrznych wykonawcow
oraz grupe konserwacyjno-remontowa, nalezy  wyszczegolni€  nastepujace  zadania:

1) Malowanie elewacji budynkow.

Renowacja elewaciji $cian pdtnocnych 11 budynkdw mieszkalnych przy:

+ ul. Witosa 19, 27, 17, 25, * ul. Halszki 3, 7, 9, 11, 13 i 15, * ul. Wystouchow 13.

Zadanie to bedzie kontynuowane rowniez w pozostatych budynkach osiedla, bowiem Walne Zgro-
madzenie SM ,Kurdwandw Nowy” w dniach 11 i 13 czerwca 2024 r. zatwierdzito do realizacji wieloletni
,Program wykonania renowacji elewacji $cian pdtnocnych wraz z odglonieniem ich powierzchni na
budynkach mieszkalnych w zasobach SM ,Kurdwandw Nowy” w Krakowie”.

2) Remont rozdzielni elektrycznych.

W roku ubieglym remonty gtdwnych rozdzielni -elekirycznych z okablowaniem wykonano
w budynkach przy ul. Bojki 8, 10 i 12, oraz przy ul. Wystouchow 37. Efekty wykonanych prac
nie sq dla mieszkancéw widoczne, lecz majg istotne znaczenie dla poprawy ich bezpieczenstwa.

3) Malowanie klatek schodowych w budynkach.

Kontynuujac dziatania zmierzajace do poprawy estetyki i komfortu zamieszkiwania w zasobach
Spétdzielni, w okresie sprawozdawczym wykonano malowanie klatek schodowych w budynkach:
* ul. Stojatowskiego 37 (8 klatek), * ul. Wystouchéw 37 (4 klatki), * ul. Wystouchow 39 (4 klatki),

* ul. Stojatowskiego 41 (5 klatka — po pozarze), * ul. Bojki 6 (5 klatek), * ul. Bojki 10 (7 klatek),

* ul. Bojki 12 (6 klatek).

4) Program remontu posadzek i balustrad na klatkach schodowych budynkéw.
Po zakoriczeniu remontdw klatek schodowych w budynkach niskich, Spétdzielnia kontynuuje ten
program w budynkach wysokich. W roku 2024 wykonano remont posadzek przy ul. Bojki 5 i Halszki 1.

5) Remonty terenéw zewnetrznych.

W okresie sprawozdawczym wykonano remonty drog oraz remonty chodnikow i parkingdw, ktérych stan
techniczny ulegat od kilku lat pogorszeniu i ktdre z uwagi na bezpieczenstwo mieszkarncow wymagaly pilnej
naprawy. Spétdzielnia wykonata wymiane nawierzchni asfaltowej oraz remont chodnikéw i opasek
(w tym wykonanie nowego chodnika przy ul. Witosa 33 oraz remont kapitalny chodnika przy ul. Wystouchow 27).

Prace remontowe wykonywano w rejonie budynkéw:
* ul. Wystouchow 15, 17, 20, 26, 27, 30, 33, 36, 37, 39, 42-46, « ul. Stojatowskiego 5-7, 17, 25-27, 29, 37,
* ul. Bojki 1-3, 8, * ul. Halszki 1, 9, 13-15, * ul. Witosa 19a, 15-17, 29-31, 33 i 35.

Ponadto wykonano remonty wej$¢ do klatek schodowych w 16 budynkach, remont parkingu przy
ul. Bojki 8 i Halszki 13-15 oraz wykonano tez doposazenie placow zabaw.



6) Remonty dachow.

W roku 2024 wykonano remont pokrycia dachowego na budynkach przy:

ul. Wystouchow 31 i wul. Halszki 1a oraz miejscowy remont pokrycia dachowego
na budynku przy ul. Wystouchéw 11. Wykonano tez remonty pokrycia wiatrotapow
w 7 budynkach (19 klatek). Oprocz tego wykonano miejscowe naprawy pokrycia dachow
budynkoéw, naprawy obrébek blacharskich i nasad komindw, remonty koryt odptywowych
oraz naprawy kosza spustowego wraz ze zmiang sposobu odprowadzenia wéd opadowych.

7) Pozostate prace remontowe.

Niezaleznie od realizacji robét objetych wymienionymi programami wieloletnimi, Spétdzielnia wykony-
wata niezbedne prace konieczne do utrzymania zarzagdzanych przez nig zasobow mieszkaniowych we
wiasciwym stanie technicznym, a w szczegoinosci:

a) wykonano remonty posrednie dzwigéw w 16 budynkach wysokich,
b) wykonano remonty ptyt balkonowych przynaleznych do 10 lokali mieszkalnych w budynkach:
* ul. Wystouchow 11, 19,29, 46, « ul. Witosa 31, * ul. Stojatowskiego 33, 35, * ul. Bojki 3,

c) dokonano naprawy i malowania ekranéw balkonowych w budynkach:
* ul. Stojatowskiego 7, 17, 25 i 33 oraz przy ul. Witosa 15,

d) wykonano remont drenazu przy $cianie wschodniej budynku przy ul. Stojatowskiego 25 oraz na
wysokosci klatek 1i 2 budynku przy ul. Wystouchéw 37,

) dokonano montazu opraw ledowych w korytarzach piwnicznych 40 budynkéw przy:
+ ul. Witosa, Wystouchéw, Bojki i Stojatowskiego,

f) wykonano regulacje instalacji ¢.0. w celu optymalizacji zuzycia energii cieplnej w budynkach przy
+ ul. Witosa 15, 17,19, 21, 25 27,

g) wykonano remont instalacji odgromowej w budynku przy ul. Witosa 23,

h) wykonano szereg drobnych remontéw i napraw tynkéw elewacii i tynkéw na balkonach i Iggiach.
Przedstawiony powyzej skrotowy wykaz robot wykonanych w roku ubiegtym $wiadczy o nieustajgcym
zaangazowaniu Spotdzielni na rzecz utrzymania w dobrym stanie technicznym posiadanych zasobéw
mieszkaniowych.

GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI
Uwzgledniajac  informacje zawarte w bilansie i rachunku zyskéw i strat oraz

wyniki analiz  przeprowadzonych przez biegtego rewidenta, mozemy z satysfakcjg
stwierdzi¢, Ze sytuacja finansowa i platnicza naszej Spotdzielni jest dobra i stabilna.



Zgodnie z obowigzujagcymi nowymi regutami ustalania wyniku na dziatalno$ci Spétdzielni,
w roku 2024 oddzielnie zbilansowany zostat wynik na pozostatych kosztach i przychodach
operacyjnych (zysk), a oddzielnie uzyskiwane wptywy z poniesionymi kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), w zakresie eksploatacji podstawowej
lokali mieszkalnych, dostawy wody, odprowadzania $ciekéw i dostarczania ciepta
do mieszkan oraz wywozu odpadéw komunalnych i konserwacji biezacej lokali mieszkalnych.

Dodatkowo nalezy przypomnie¢, ze rozliczenie wyniku finansowego uzyskanego na eksploatacii lokali
mieszkalnych dokonywane jest indywidualnie dla danej nieruchomosci (budynku).

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kurdwandéw Nowy” osiggneta w roku 2024 zysk netto w kwocie
1.272.539,78 zt. Uzyskanie po raz kolejny zysku stato sie mozliwe dzieki konsekwentnemu obnizaniu
kosztow zaleznych od Spétdzielni oraz osiagnieciu dodatkowych przychoddw finansowych.

Gtownymi sktadnikami przychoddw, dzieki ktorym Spotdzielnia uzyskata korzystng sytuacje finansowg
i pfatniczg byly przede wszystkim:

A. Wptywy z odsetek od lokat terminowych, ktére w ubiegtym roku podwyzszyty przychody o kwote 856.000 zt,
B. Wptywy z odsetek uzyskanych od nieterminowych wptat za lokale, ktére w roku 2024 wyniosty 49.328,44 i,
C. Wypracowany dochod z lokali uzytkowych, dzierzaw terenu, najmu garazy itp. w kwocie 728.634,16 zt.

Po zbilansowaniu z uzyskiwanymi wptywami poniesionych kosztdw, globalny wynik GZM za rok 2024
zamknat sie nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysoko$ci 545.313,22 zt na ktory sktadaty sie:

a) koszty tzw. eksploatacji podstawowej, ksztattujace wysoko$¢ stawki eksploatacyjnej
rozliczanej na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali w poszczegdlinych nieruchomosciach
wspdlnych nalezacych do zasobdw Spétdzielni, ktére zamknety sie wynikiem 449.377,05 zi,

b) koszty medidw oraz instalacji i urzadzen technicznych funkcjonujacych tylko w niektérych budynkach,
z ktorych uzyskana kwota 95.936,17 zt zostanie rozliczona w roku nastepnym.

W zakresie poniesionych przez Spétdzielnie w 2024 r. kosztoéw tzw. eksploatacji podstawowej —
ksztattujacych wysoko$¢ usrednionej stawki eksploatacyjnej rozliczanej na 1 m? catej powierzchni
uzytkowej lokali w zasobach SM - najwigksze naktady (warto$ciowo) poniesione zostaty na:

1/ koszty remontéw i konserwacji ,wlasnych” - 2.103 tys. zi,

2/ koszty firm sprzatajacych — 2.323 tys. zl,

3/ pozostate koszty ustug materialnych (transport, dezynfekcja, przeglady: ciagéw
kominowych, instalacji elektrycznych i gazowych) — 425 tys. zi,

4] optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow stanowiacych mienie Spoétdzielni - 319 tys. zt,
5/ koszty energii elektrycznej — 312 tys. zi.



Proporcie wymienionych powyzej pozycji kosztow nie ulegajg w naszej Spoidzielni zmianie
od kilku lat, w sposdéb typowy dla wiekszo$ci spdtdzielni mieszkaniowych typu eksploatacyjnego.
Zwracamy tez uwage, ze prowadzona przez Rade Nadzorczg i Zarzad Spétdzielni konsekwentna
polityka gospodarcza przyczynia sie do obnizenia przypadajacych na poszczegdlne lokale kosztow
utrzymania zasoboéw mieszkaniowych. W efekcie, wzrost optaty eksploatacyjnej jest w gtdwnej mierze
tylko konsekwencjq rosnacych nieustannie kosztéw zewnetrznych (niezaleznych od Spdidzielni).
Nadal, jednym z najpowazniejszych problemdéw, z jakimi boryka sie nasza Spdtdzielnia,
jest utrzymujace sie zadtuzenie czynszowe na lokalach mieszkalnych i uzytkowych.
Aby uzyskaé realng analize sytuacji w zakresie zadtuzenia, nalezy poréwna¢ wskaznik naleznosci
za lokale mieszkalne Spétdzielni - liczony jako proporcja nalezno$ci biezacych (na 31.XIl. danego roku)
do rocznej sumy naliczen opfat (warto$ci sprzedazy). Wyliczony w ten sposéb wskaznik zadtuzenia
lokali mieszkalnych, odniesiony do wielkosci poréwnywalnych, wynosi dla roku 2023 - 1,88 %,
a dla roku 2024 — 1,77 %, co $wiadczy o obnizeniu stopy zadtuzenia lokali mieszkalnych o 0,11 %.
Nalezy jednak podkreslic, ze pomimo utrzymujacego sie niskiego wskaznika zadiuzenia
w dalszym ciggu nie mozna bagatelizowaC tego zjawiska. Konieczne wydaje sie dalsze
stosowanie wdrozonego w SM ,Kurdwanéw Nowy” bogatego repertuaru $rodkéw majacych
nakfoni¢ lokatorow zalegajacych z zaptatg optat za zajmowane mieszkanie do spiaty zadiuzenia:

1. Do wszystkich dtuznikow kierowane byly systematycznie wezwania do uregulowania
zalegtosci.  Uzytkownicy lokali otrzymali ponadto mozliwos¢ samodzielnego sprawdzania
stanu swoich zobowigzan z tytutu optat za lokale, poprzez uzyskanie internetowego
dostepu do konta rozliczeniowego, z wykorzystaniem systemu MARHAL-ON-LINE.
2. Wszystkim uzytkownikom lokali, dokonujacym nieterminowych wptat, naliczano odsetki ustawowe,
a wptywy uzyskane z tego tytutu w roku 2024 wyniosty kwote 49.328,44 zi.

3. Przeciwko osobom, ktére mimo wezwan uchylaly sie od sptaty zadtuzenia, wystepowano na droge
postepowania sgdowego, a nastepnie egzekucji komorniczej.

Stosowany wobec dtuznikow tryb postepowania, cho¢ bardzo czasochtonny i wymagajacy
wielkiego wysitku zarébwno ze strony pracownikow Dziatow Cztonkowsko-Organizacyjnego
i Ksiegowosci, jak i cztonkéw Rady Nadzorczej, przynosi istotne efekty, cho¢ nie zdotat doprowadzi¢
do likwidacji zjawiska. Niestety, zmiana przepisow prawa spdtdzielczego powoduje, ze wobec
0sob, ktorym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo wtasnosci lokalu,
jedyng dostepng forme egzekwowania wiekszych zadtuzen stanowi sprzedaz licytacyjna lokalu.

Wobec powyzszego przypominamy, ze istnieje mozliwo$¢ ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy
z Urzedu Miasta Krakowa. Dodatek ten jest Swiadczeniem pienieznym wyptacanym przez
gming, majacym na celu dofinansowanie do wydatkéw mieszkaniowych ponoszonych w zwigzku
z zajmowaniem lokalu mieszkalnego. Wnioski o przyznanie dodatku mieszkaniowego mozna sktada¢ w:

URZAD MIASTA KRAKOWA - KRAKOWSKIE CENTRUM SWIADCZEN
REFERAT DS. OBSLUGI MIESZKANCOW
ul. Stachowicza 18 (rejon Placu na Stawach)
w godzinach od 7:40 do 18:00 (infolinia: 12 616 55 55)



DOIVI KULTURY

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwandw Nowy”
zaprasza na zajecia w roku szkolnym 2025/2026

ZAJECIA TWORCZE | EDUKACY)INE:

1. KOLO PLASTYCZNE - zajecia indywidualne i grupowe,
wiele kategorii wiekowych, zajecia plastyczne dla dorostych Smiich R

2. NAUKA GRY NA PIANINIE ORAZ GITARZE - zajecia indywidualne oraz grupowe

3. TANIEC TOWARZYSKI - zajecia dla poczatkujacych oraz zaawansowanych

4. GRY PLANSZOWE | STOLIKOWE - integracja spoteczna

j_‘}»}*? =

1. WYJAZDY W GORY - wyjazdy jednodniowe, krajoznawcze, trekkingowe, narciarskie

2. AKADEMIA TENISA STOLOWEGO - turnieje Grand Prix Qr2, zajecia szkoleniowe,
sparingi oraz wynajecia stotow

3. FITNESS - aerobik oraz pilates

4. SMYKI Z GIMNASTYKI - gimnastyka korekcyjna dla dzieci ‘

ZAJECIA SPORTOWE | PROFILAKTYCZNE:

— Pitkarski Klub Oldboya — gra treningowa oraz sparingi
6. BILARD — wynajecie stotow
7. HARCERKI - zajecia druzyn i zastepow 27 Krakowska Druzyna Harcerek ,Knieja”
Zielonego Szczepu

Lapraszamy rowniez do:

- Centrum Aktywnego Seniora

- Klubu Rodzicow dzieci do lat 3

- Punktu Dobrej Rady dla Aktywnych

- Kota Emerytow, Rencistow i Inwalidow
- ZROB to SAM — warsztaty techniczne:
,Rekodzieto z pasja”, ,Mocne sploty - szydetkowanie od podstaw

Uprzejmie informujemy o mozliwosci wynajecia sali w Domu Kultury
na organizacje szkolen, prace zdalng, imprezy okolicznosciowe itp.

Lapisy i informacje:
Sekretariat Domu Kultury SM ,Kurdwandw Nowy” w Krakowie, ul. Witosa 39
tel. 12/654-40-05, 654-40-65 wew. 223



