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Szanowni Panstwo !

Skiadajac doroczng informacje o sytuacji gospodarczej i finansowe] Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,Kurdwanow Nowy”, staramy si¢ zwracaé Pafstwa szczegdlna uwage na te
problemy i dokonania, ktére wysuwaly sie na pierwszy plan wéréd zadan realizowanych przez
Zarzad 1 pracownikéw Spétdzielni. W roku ubieglym dziatalno$é Spoldzielni koncentrowala sig
na wykonaniu zadan przewidzianych w zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg planie rzeczowo —
finansowym remontéw. Czg$é sprawozdawczg wypadaloby wiec rozpoczaé od omowienia
zagadnien zwigzanych z realizacja zadar remontowych. Uczynimy jednak wyjatek od tej reguly
i w pierwszej kolejnosci oméwimy zaangazowanie si¢ Spotdzielni w przedsiewziecie, kidre jak
dotad nie przyniosto oczekiwanych efektéw, ale przez kilka miesiecy angazowalo pracownikéw
Dzialow Ksiggowosci 1 Techniczno-Administracyjnego w przygotowywanie wnioskéw do
Gminy Miejskiej Krakéw o sprzedaz prawa wlasnosci wybranych nieruchomosci pozostajacych
w uzytkowaniu wieczystym Spdtdzielni.

Wykup nieruchomoscei gruntowych

Mozliwos¢ nabycia przez uzytkownikéw wieczystych na preferencyjnych zasadach
wiasnosci nieruchomosci pozostajacych w ich uzytkowaniu wieczystym wprowadzita ustawa
zdnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od
czynnoscl cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw. Nowe przepisy dodane przez te
nowelizacje w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, przewiduja
mozliwosé ztozenia przez uzytkownikéw wieczystych wnioskow (,,zadan™) o sprzedaz na ich
rzecz zabudowanych nieruchomosci gruntowych. Dlatego wnioskami o sprzedaz nieruchomogci
mogly zostal objete wylacznie dziatki ewidencyjne zabudowane pawilonami handlowymi
1 handlowo-ustugowymi. Zacheta do skorzystania z mozliwosci wykupienia prawa wiasnoscei,
byla Uchwala Nr CXIX/3248/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 paZdziernika 2023 r., ktéra
w§3 pkt I stanowi, iz ceng nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej (wszystkie wnioski skladane przez Spéldzielnig) ustala sie
W przypadku zaplaty ceny jednorazowoe — jako dwudziestokrotnosé kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty roczmej z tytulu uzythowania wieczystego oraz
wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzie# zawarcia umowy sprzedazy”. Oznacza to,
ze w przypadku uwzglednienia wniosku Spéldzielni, Gmina ustali cene za sprzedaz dzialki
w wysokosci 20% jej aktualnej wartosci rynkowej. Upust pomiedzy cena rynkowa dziatki a ceng
do zaplaty przez Spéldzielni¢, ma zostaé pokryty w ramach przystugujacego Spdtdzielni limitu
pomocy de minimis.

Po sporzadzeniu robocze] listy dzialek, ktérych zakupem Spoldzielnia jest
zalnteresowana, dokonano analizy ich stanu prawnego 1 geodezyjnego. W konsekwencji podjeto
decyzj¢ o zleceniu robdt geodezyjnych, polegajacych na wydzieleniu czesci dzialek
zabudowanych z dziatek wigkszych. W przypadku kilkunastu dziatek zlozono ponadto wnioski
owpls w ksiedze wieczystej podzialéw geodezyjnych dziatek, ktdre nie byly ujawnione
w ksiedze. Prace te wykonywano od lutego do sierpnia ubieglego roku w duzym pospiechu, gdyz
z dniem 31 sierpnia 2024 r. uplywal ustawowy termin wystapienia z zadaniem sprzedazy
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nieruchomosci gruntowej. Ostatecznie zostaly przygotowane wnioski o wykup 20 nieruchomosci
i ztozone w Urzedzie Miasta Krakowa wraz z kompletem zalacznikéw w dniu 30 sierpnia
2024 r. Obecnie wnioski te sg analizowane przez Wydzial Skarbu Miasta UMK, a zwazywszy na
duzg liczbe takich wnioskéw w skali miasta, oczekujeny cierpliwie na zajgcie stanowiska przez
Gmine w sprawie wnioskdw zgloszonych przez SM , Kurdwandw Nowy™.

Oprécz opisanych dziatain zwigzanych z wykupem wlasnosci nieruchomosci oraz
oméwienia zagadnieA zwigzanych z realizacja zadah remontowych, nie pomingli$my
winformacji takze =zagadnien dotyczacych eksploatacji zasobdw, sytuacji finansowe]
i gospodarczej Spéldzielni oraz — tradycyjnie — dziafalnodei spoleczne], oswiatowej 1 kulturalney,
ktéra ma ogromne znaczenie dia podirzymywania wiezi sgsiedzkich i towarzyskich na terenie
naszego Osiedla.

Dzialalno$é Spoldzielni w okresie sprawozdawcezym obejmowata bowiem wszystkie
zadania, ktérych obowigzek realizowania nakladaja na nig przepisy ustawowe, Statut
SM , Kurdwanéw Nowy” i wydane na jego podstawie regulaminy wewngtrzne oraz uchwaly
Rady Nadzorczej, a w szczegolnoscet:

1) Utrzymanie zasobéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kurdwanéw Nowy” oraz zarzadzanie
nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub mienie cztonkow spotdzielni.

2)  Wtasciwe gospodarowanie zarzadzanymi zasobami w celu uzyskania jak najlepszego
wyniku  finansowego, prowadzenie dziatad majgcych na  celu  uzyskanie
satysfakcjonujgcych wskaznikow ekonomicznych oraz stabilnej sytuacji finansowe;.

3)  Realizacja zadan wynikajacych z rocznego planu gospodarczo-finansowego oraz rocznego
planu remontdéw uchwalonych przez Radg Nadzorcza.

4)  Prowadzenie skutecznych dzialan windykacji zalegtosci z tytutu optat za korzystanie
z lokali.

5)  Prowadzenie spraw czltonkowsko - mieszkaniowych.

6)  Prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej.

W okresie sprawozdawczym, tj. od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. Zarzad Spoidzielni
pracowal w nastepujacym skladzie:
I.  Adam Grudzien — Prezes Zarzadu od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r,
II. Angelina Wrona — Zastgpca Prezesa ds. Czlonkowsko-Organizacyjnych od 01.01.2024 r. do
31.12.2024 ¢,
III. Waldemar Nawara — Zastepca Prezesa ds. Techniczno-Administracyjnych od 01.01.2024 r.
do 31.12.2024 .

1. Zagadnienia dotyczace remontow

Zakres prac remontowych zakwalifikowanych do realizacji w roku 2024, okreslony zostat
w zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza planie rzeczowo - finansowym remontdéw i podobnie
jak w latach poprzednich limitowany byt wielkoscia posiadanych na ten cel $rodkow
finansowych. Laczna suma naktadéw poniesionych na prace remontowe w roku 2024 wyniosta
6.034.819,12 21 za$ wplywy z odpisu na fundusz remontowy wyniosty 5.598.808,49 zl, z czego
odpis dodatkowy przeznaczony na splate Programu Cieplej Wody Uzytkowe] wyniost
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1.447.474,80 z1. Dofinansowanie prac remontowych z innych przychodow uzyskiwanych przez
Spotdzielni¢ wyniosto zatem 436.010,63 2k

Rzeczywisty koszt wykonanych remontéw przypadajgcy na 1m? eksploatowanej
powierzchni wynosit miesigeznie 2,08 zVm?*m-c. Czlonkowie wplacali w2024 r. $rednio
w zasobach Spéldzielni 1,93 zlm? miesigcznie. Koszty remontéw w wysokosci 0,15 zl/m?
zostaly natomiast pokryte m.in. wplywami z pozostalych przychodéw operacyjnych
1 finansowych (w tym lokat tzw. wolnych érodkéw), ktore s nadal gtownym zrédtem akumulacji
srodkéw na sfinansowanic prac remontowych i sa przekazywane na ten cel w postaci wyniku
(zysku netto) z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

Z zaplanowanych do realizacji na 2024 r. prac, wykonanych przez zewnetrznych
wykonawcdw oraz grupe konserwacyjno-remontows, nalezy wyszczeg6lnié nastepujgce zadania,
realizowane gidwnie w ramach programéw rozpoczetych w roku ubiegtym lub kontynuowanych:

1) Malowanie elewacji budynkéw.

Mimo, 1z w przesziosci wydatkowalismy znaczne $rodki na ocieplenic $cian
zewngtrznych budynkow, a realizacje tych robét powierzylismy sprawdzonym na rynku
wykonawcom, z zastosowaniem najnowoczesniejszych technologii, elewacje nicktérych $cian na
wigkszosci ocieplonych budynkéw wymagaja ponownego remontu. Dzialanie opadéw
atmosferycznych, wahan temperatur i promieniowania UV powoduje bowiem mikropekniecia,
odksztalcenia i degradacje zastosowanych materiatéw. Pamieta¢ nalezy, ze dla farb StoColor
Lotusan, ktérych uzyto do malowania elewacji, producent okresla ,trwalo$é specyficzna dla
danego produktu” na 15 lat. Ocieplanie $cian zewnetrznych na naszym osiedlu
przeprowadzilisSmy w latach 2000 — 2007, zatem farby te wytrzymaty dhizej, niz wynosza
zalecenia technologiczne producenta. Jednakze w przypadku $cian zewnetrznych istotnym
czynnikiem powodujacym niszczenie elewacji sg glony kolonizujgce $ciany péinocne, péinocno
— wschodnie i1 fragmenty $cian budynkéw zacienione przez roslinnosé. Dlatego niektore prace
remontowe musimy ponowi¢, cho¢ wydaje sig, ze wykonane zostaly niedawno. Wiekszosé $cian
jest w dobrym stanie, oprécz lekkiego odbarwienia, natomiast zdecydowanej interwencji
wymagaja Sciany zaatakowane przez glony.

Dlatego na renowacj¢ elewacji $cian pdtnocnych 11 budynkéw mieszkalnych przy
ul. Witosa 19, 27, 17, 25 oraz przy ul. Halszki 3, 7, 9, 11, 13 1 15 i przy ul. Wystouchéw 13
wydatkowaliSmy 2.149.518,59 zI. Zakres wykonanych robot obejmowal: (1) cisnieniowe
czyszcezenie oraz mycie calej powierzchnl elewacji przewidzianej do renowacii, (2) usunigcie
glonéw za pomoca preparatu grzybobdjczego, (3) naprawe peknie¢ i ubytkéw tynkoéw, (4)
wykonanie powloki gruntujacej grzybobdjczym preparatern nie wchodzacym w reakcje
chemiczng z istniejaca powloka, (5) dwukrotne malowanie fragmentow elewacii w kolorach
istniejacych farbg elewacyjna silikonowa StoColor Lotusan ze srodkiem biobdjczym. Wykonany
w taki sposdb remont $cian, przywraca ich odpornosé na wplywy atmosferyczne oraz pierwotng
estetyke elewacji. Zadanie to bedzie kontynuowane rowniez w pozostatych budynkach osiedla,
bowiem Walne Zgromadzenie SM ,Kurdwanéw Nowy” w dniach 11113 czerwca 2024 r.
zatwierdzilo do realizacji wieloletni ,,Program wykonania renowacji elewacji $cian péhmocnych
wraz z odglonieniem ich powierzchni na budynkach mieszkalnych w zasobach SM ,,Kurdwanow
Nowy" w Krakowie” (Uchwatla nr 13/2024).
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2} Remont rozdzielni elektrycznych.

Dotychezasowe glowne rozdzielnie elektryczne w budynkach nie odpowiadaja aktualnym
wymogom technicznym w zakresie ochrony przeciwpozarowe], a Panstwowa Straz Pozama oraz
Lustracja zalecily Spoldzielni dokonanie modernizacji rozdzielni. Dlatego rozpoczelismy
wykonywanie prac elektroinstalacyjnych majacych na celu dostosowanie instalacji elekiryczne)
w budynkach do obowiazujacych norm bezpieczenstwa. W roku ubieglym remonty gléwnych
rozdzielni elektrycznych z okablowaniem wykonano w budynkach przy ul. Bojki 8, 101 12, oraz
przy ul. Wyslouchaw 37. Na realizacje tego programu Spéldzielnia wydatkowala kwote
694.796,00 z1. Efekty wykonanych prac nie sa dla mieszkancéw widoczne, lecz majg istotne
znaczenie dla poprawy ich bezpieczenstwa.

3) Malowanie klatek schodowych w budynkach.

Kontynunjac dziatania zmierzajace do poprawy estetyki i komfortu zamieszkiwania
w zasobach Spoldzielni, w okresie sprawozdawczym wykonano malowanie klatek schodowych
w budynkach przy ulicach: Stojatowskiego 37 (8 klatek), Wystouchow 37 (4 Klatki),
Wystouchow 39 (4 klatki), Stojatowskiego 41 (5 klatka — po pozarze), Bojki 6 (5 klatek),
Boiki 10 (7 klatek) iBojki 12 (6 klatek). Na realizacj¢ prac malarskich Spoldzielnia
wydatkowata kwote 654.912,00 zl.

4) Program remontu posadzek i balustrad na klatkach schodowych budynkéw.

Po zakohczeniu remontéw klatek schodowych w budynkach niskich, Spotdzielnia
kontynuuje ten program w budynkach wysokich. Na realizacje programu remontu posadzek
w budynkach przy ul. Bojki 5 1 Halszki | Spoldzielnia przeznaczyla w 2024 r. kwote 480.941,07
zl.

5) Remonty dachow.

W roku 2024 wykonano remont pokrycia dachowego na budynkach przy ul. Wystouchow
31 iul. Halszki la oraz miejscowy remont pokrycia dachowego na budynku przy ul.
Wystouchéw 11 na laczng kwote 246.110,60 zt. Wykonano tez remonty pokrycia wiatrolapow
w 7 budynkach (19 klatek) na kwote 100.184,77 zl. Oprécz tego wykonano miejscowe naprawy
pokrycia dachéw budynkdw, naprawy obrébek blacharskich i nasad komindw, remonty koryt
odplywowych oraz naprawy kosza spustowego wraz ze zmiang sposobu odprowadzenia wod
opadowych.

6) Remonty terenéw zewnetrznych.

W okresic sprawozdawczym wykonano remonty drog oraz remonty chodnikow
i parkingdw, ktérych stan techniczny ulegat od kilku lat pogorszeniu i ktére z uwagi na
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bezpieczenstwo mieszkaficow wymagaly pilnej naprawy. Na remont nawierzchni asfaltowej
Spoldzielnia wydatkowala w ubiegtym roku 184.068,33 i, natomiast na remont chodnikéw
1 opasek (w tym wykonanie nowego chodnika przy ul. Witosa 33 oraz remont kapitalny chodnika
przy ul. Wystouchéw 27) wydatkowano lacznie 476.243,17 zt. Prace remontowe wykonywano
wrejonie budynkéw przy ul. Wystouchéw 15, 17, 20, 26, 27, 30, 33, 36, 37, 39, 42-46,
ul. Stojatowskiego 5-7, 17, 25-27, 29, 37, ul. Bojki 1-3, 8, ul. Halszki 1, 9, 13-15 1 ul. Witosa
19a, 15-17, 29-31, 33 i 35. Ponadto wykonano remonty wejs¢ do klatek schodowych w 16
budynkach za kwotg 136.545,62 7t oraz remont parkingu przy ul. Bojki 8 i Halszki 13-15.
Wykonano tez doposazenie placoéw zabaw za kwote 64.993,20 zt.

7) Pozostale prace remontowe:

Niezaleznie od realizacji rob6t objetych wymienionymi programami wieloletnimi,
Spéldzielnia wykonywata niezbedne prace konieczne do utrzymania zarzadzanych przez nia
zasobOw mieszkaniowych we whasciwym stanie technicznym, a w szczeg6lnoscei:

a) wykonano remonty posrednie dZwigéw w 16 budynkach wysokich,

b) wykonano remonty plyt balkonowych przynaleznych do 10 lokali mieszkalnych
w budynkach przy ul. Wystouchéw 11, 19, 29, 46, przy ul. Witosa 31, ul. Stojatowskiego
33,351 ul. Bojki 3,

c) dokonano naprawy i malowania ekranéw balkonowych w budynkach przy ul
Stojatowskiego 7, 17, 251 33 oraz przy ul. Witosa 15,

d) wykonano remont drenazu przy $cianie wschodniej budynku przy ul. Stojatowskiego 25
oraz na wysokosci klatek [ i 2 budynku przy ul. Wystouchéw 37,

¢) dokonano montazu lamp ledowych w korytarzach piwnicznych 40 budynkéw przy ul.
Witosa, Wystouchow, Bojki 1 Stojatowskiego,

f) wykonano regulacj¢ instalacji c.o. w celu optymalizacji zuzycia energii cieplnej
w budynkach przy ul. Witosa 15, 17, 19, 21,251 27,

g) wykonano remont instalacji odgromowej w budynku przy ul. Witosa 23,

h) wykonano szereg drobnych remontéw i napraw tynkéw elewacji i tynkdw na balkonach
iloggiach.

8) Zgodnie z obowiazkiem nalozonym przez przepisy Prawa budowlanego:

a) sprawdzono szczelnos¢ instalacji i urzadzen gazowych w mieszkaniach oraz poziomy
w piwnicach i piony we wszystkich budynkach Spotdzielni,

b) dokonano pomiaréw kontrolnych instalacji odgromowej i elektrycznej w budynkach
Spoétdzielni,

c) przeprowadzono roczne przeglady budowlane zasobdw Spéldzielni.

Przedstawiony powyzej skrétowy wykaz robot wykonanych w roku ubieglym $wiadczy
o nieustajacym zaangazowaniu Spoldzielni na rzecz utrzymania w dobrym stanie technicznym
postadanych zasobdéw mieszkaniowych.
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2. Zagadnienia dotyczace spraw czlonkowsko — mieszkaniowych

Spoldzielnia w okresie sprawozdawczym obstugiwata  zasoby mieszkaniowe
o powierzchni 241.304,92 m? obejmujace 4565 lokali mieszkalnych, zajmowanych na
podstawie:
a) prawa odrebnej whasnosci — 2500 mieszkan,
b) spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu — 2042 mieszkania,
¢) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — 20 mieszkan,
d) pozostate — 3 mieszkania.

Liczba czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwandw Nowy” na dzien 31.12.2024 1.
wynosi 5185 czlonkow.
W zakresie obshugi czionkéw Spotdzielni prowadzone byly sprawy zwigzane z:
1)} ustaniem cztonkostwa,
2} nabyciem cztonkostwa z mocy prawa zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych,
3} przyjeciem w poczet czionkow,
4) potwierdzeniem prawa do lokalu mieszkalnego, nabytego w drodze czynnosci notarialnej,
5) ewidencja wspétwlascicieli lokali mieszkalnych z nieuregulowanym stanem prawnym (po
zgonie) wpisanych do rejestru 0séb nie bedacych czlonkami Spotdzieln,
6) reprezentowaniem Spoldzielni (na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad)
przy zawieraniu umow ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci.

W Spéldzielni prowadzone sa rejestry, dotyczgce m.in:
1) czionkow Spotdzielni,
2)  osbb nie bedgcych cztonkami Spotdzielns,
3) ksiag wieczystych.

Na biezaco zapewniana byla pelna obstuga zwiazana z udzielaniem informacji, wyjasnient
i wydawaniem indywidualnych zagwiadczen dla réznych instytucji, w tym do: sadu, banku itp.

Realizujac  Rozporzadzenie Parlamentu FEuropejskiego i Rady (UE) 2016/679
227.04.2016 1. wsprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1;
zm.: Dz. U, UE. L. z 2018 r. Nr 127, str. 2} od dnia 25 maja 2018 r. Spétdzielnia prowadzi m.in.
rejestr naruszef, rejestr wszystkich kategorii czynnosei przetwarzania danych, elektroniczny
Rejestr czynnoéci przetwarzania danych osobowych. Dzial Czlonkowsko — Organizacyjny
Spotdzielni na biezaco zapewnia obowiazek informacyjny zwigzany ze stosowaniem RODO.

3. Zagadnienia dotyczace dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej

Spoldzielnia Mieszkaniowa zgodnie z postanowieniami Statutu Spoéldzielni prowadzi
dzialalnosé spoleczna, o$wiatowa i kulturalna, ktéra koordynuja pracownicy Dziatu Spoteczno —
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Wychowawezego (Domu Kultury), a dotyczy ona gléwnie kultury, edukacji oraz sportu
1 rekreacji na Osiedlu. W ubjegtym roku w Domu Kultury odbywaty sie spotkania zréznicowane
tematycznie, ktére dotyczyly gtéwnie spraw osiedlowych i lokalnych. Dodatkowo sale placowki
wynajmowane byly dla prowadzenia szkolen, okazjonalnych pokazéw oraz zajeé kierunkowych.
W okresie sprawozdawczym dziatalnos¢ Domu Kultury realizowana byla w formie:

=  zajeé stalych,

=  imprez okolicznosciowych,

& imprez cyklicznych typu sportowo — rekreacyjnego,
& akeji sezonowych zwigzanych z feriami szkolnymi.
ZAJECIA STALE

State formy dzialania obejmowaty:

1) Zajgcia Edukacyjne - nauka gry na instrumentach muzycznych (pianinie i gitarze), taniec
towarzyski, doskonalenie piosenki biesiadnej, warsztaty teatralne, obshiga komputera,
nauka i doskonalenie jezyka angielskiego, korekta wad postawy, warsztaty: Gordonek,
Matych Odkryweow i Ciekawych Krajow, Ciekawych Obyczajow — z oferty korzystalo
codziennie 30 — 80 uczestnikow,

2) Zajgcia Sportowe — tenis stolowy: turnieje, liga zajecia szkoleniowe i wynajecia stotéw;
pitka nozna: Pitkarski Klub Oldboy’a - gra treningowa oraz sparingi; gimnastyka: ¢wiczenia
gimnastyczne dla pan — pilates i fitness. W zajeciach cyklicznie lub okazjonalnie brato
udziat 10 - 30 0sdb dziennie,

3) Turystyka - jednodniowe, zwykle sobotnie, krajoznawcze, trekkingowe i narciarskie
wyjazdy w Gorce, Beskidy: Maly, Sadecki, Sla}ski, Zywiecki, stowackie Tatry Wysokie,
Zachodnie, Stowacki Raj, Mala i Wielka Fatr¢ oraz Pieniny. Udzial systematyczny
1 okazjonalny uczestnikéw z roznych grup wiekowych. W 35 wyjazdach udzial wzicto
prawie 800 oséb.

IMPREZY OKOLICZNOSCIOWE

Imprezy okolicznosciowe odbywaly si¢ z okazji rozmaitych $wigt i adresowane byly do
dzieci 1 miodziezy (Dzied Dziecka — 25 maja; Impreza Mikolajkowa — 7 grudnia), do seniorow
nalezagcych do Kota Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw oraz Centrum Aktywnego Seniora (Bal
Kamawatowy - 13 lutego; Dzied Kobiet - 12 marca; Wielkanocne spotkania - 19 marca;
Swigteczne koledowanie 17 grudnia 2024 r.) oraz do mieszkancdw réznych grup wickowych
(29 marca 2024 1. odby! si¢ turniej tenisa stofowego w kategorii OPEN o Wielkanocne Jajeczka.
16 uczestnkow sktadajac sobie $wigteczne zyczenia podzielito sie zwycigskimi trofeami -
Jajeczkami).

IMPREZY CYKLICZNE

a) Grand Prix Kurdwanowa w tenisie stolowym - systematyczny i okazjonalny udzial oséb
w roéznym wieku. W 33 turniejach punkty rankingowe zdobywato 552 uczestnikéw.




b)

d)

g)

h)

)

k)

Informacja o dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Kurdwandw Nowy™
w Krakowie za rok 2024

Turniej koszykowki - na obiektach sportowych szkoly 162 wspélnie z Strazg Miejska
wspieralismy rywalizacj¢ miodziezy w koszykéwce: 7 maja 2024 1. klasy IV-VI,
a 30 pazdziernika 2024 r. klasy VII-VIIL

Wernisaz - 18 czerwca 2024 r. odbyl sie Wernisaz dorobku uczestnikow zaje¢ Kofa
Plastycznego w mijajacym roku szkolnym 2023/2024. Wystawiono ponad 200 prac,
wykonanych réznymi technikami.

Prezentacje - w dniu 6 marca 2024 r. goscili$my studentéw oraz pracownikéw naukowych
AWF w Krakowie Wydziatu Turystyki i Rekreacji, Kierunek Zarzadzanie Rekreacja
i Rozrywka. Nasza placéwka zostala wybrana jako miejsce wielu ciekawych zdarzen
i szerokiego wachlarza propozycji skierowanych dla wszystkich pokolen osiedlowych
mieszkancow. Prezentacja zostala przygotowana na przykladzie takich wydarzen jak np.:
Festyn Jesient Kurdwanow, piknik sportowy z okazji Dnia Dziecka.

Turniej Pitki Noznej - 14 czerwca 2024 1. na obiektach sportowych Szkoly Podstawowe;
Nr 162 wspdlprowadzilismy wspdlnie z Straza Miejska turniej pitkarski dla dzieei z klas
VII- VIIL

29 Festyn Jesien Kurdwanéw 2024 — odbywajacy si¢ w dniach 6 — 8 wrzednia 2024 1., to
nasza tradycyjna, kurdwanowska impreza. Festyn, to zaréwno aktywno$¢ ruchowa —
w postaci turniejow i zawodéw w tenisa stolowego, pitki noznej, triobasketu oraz bulach, na
zakoficzenie zostal rozgrany mecz Oldboy’e Kurdwanowa kontra Oldboy’e KS
Wréblowianka. W niedziele gtéwnymi atrakcjami byly estradowe i okoto estradowe
pokazy, konkursy oraz koncerty, ktérych zwieficzeniem byt wystep zespotu Big Cyc z 1ej
gléwnym wokalista Krzysztofem Skiba na czele. Hybrydowy pokaz sztucznych ogni
zadowolil zaréwno ich entuzjastow jak i zagorzalych przeciwnikow glosnych fajerwerkow.
Turniej Siatkéwki - w dniu 13 grudnia 2024 1. w sali gimnastycznej Szkoly Podstawowe]
Nr 162 wspieralisSmy zawody siatkarskie dla klas VII-VIIL

Zajecia Technik Uzytkowych - Plastyka, Rekodzielnictwo (Mocne Sploty) oraz Warsztaty
Kulinarne - Zywieniowe. W cyklicznych zajeciach wzigto udzial ponad 150 0s6b.

Koncerty Mis i Gongéw — 24 marca 2024 r. powitalismy wiosne przy dzwigkach Mis
i Gongéw Tybetanskich. Piekne, spokojne dzwigki, nastrojowa i klimatyczna, wydobywana
przez prowadzacego muzyka, zbudowaly wsrdd uczestnikéw atmosferg relaksu
i wyciszenia.

Zajecia Prozdrowotne - w ramach wspolpracy z Fundacjg Rodzina Plus, mieszkanicy osledla
uczestniczyli w éwiczeniach usprawniajacych, geriatrycznych (Centrum Aktywnego
Seniora) oraz warsztatach dla kobiet w ciazy i rodzicéw dzieci do lat 3 (Fundacja Rodzina
Plus) - w systematycznych zajeciach brato udziat od 20 do 50 uczestnikow.

Zajecia Osdb Starszych - Kolo Emerytéw, Rencistéw i Inwalidow oraz Centrum
Aktywnego Seniora - zajecia zmierzajace do przeciwdzialania alienacji 1 spolecznemu
wykluczeniu os6b starszych. Systematyczny udziat ponad 450 0sob. Harmonogram 1 tematy
zajec ustalane sg w systemie miesiecznym przez odpowiedzialnego za to koordynatora.



Informacja o dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Kurdwanéw Nowy™
w Krakowie za rok 2024

AKCJE SEZONOWE

Sezonowe akcje zwigzane sg z feriami szkolnymi i wakacjami, w trakcie ktorych
zorganizowano pétkolonie tj. zimowy i letni wypoczynek dla dzieci i miodziezy:

A. Sportowa Zima 2024 - w okresie ferii od dnia 13 do 23 lutego 2024 r. podczas trwania
potkolonii opieka wychowawcza i urozmaicona oferta programowa w 2 turnusach
tygodniowych od poniedziatku do piatku objelismy okoto 30 uczestnikow dziennie.

B. Lato w MieScie - od 24 czerwca do 30 sierpnia w ramach projektu Sportowego LATA 22
zorganizowalismy 8 tygodni pétkolonii Akeji Lato w Miescie. Tradycyijnie do bezplatnego
udziatu zaproszone zostaly rowniez dzieci pochodzace z ubozszych rodzin mieszkajgcych
na naszym osiedlu. Codziennie w zajeciach uczestniczylo $rednio 20 do 35 dzieci w wieku
7~ 13 lat. Oprécz fachowej opieki wychowawczej, cieptego positku, mialy okazje aktywnie
1 ciekawie spedzié czas w gronie réwiednikow.

Jako aktywno$¢ niezwykle pozadana na terenie osiedla, odnotowaé nalezy rozpoczecie
wspoipracy z 27 KDH , Knigja" Ziclonego Szczepu, kt6ra prowadzi na terenie Klubu zajecia dla
zastgpOw 4 razy w tygodniu. Wspotpraca prowadzona jest pod hastem ,.Czuwaj”, tradycyinym
harcerskim pozdrowieniem. Mamy nadziejg, ze cze$¢ miodziezy z Kurdwanowa znajdzie
w tuchu harcerskim alternatywe dla organizacji kibicowskich.

Dzial Spoleczno-Wychowawczy wigkszos¢ celow realizuje poprzez porozumienia oraz
umowy z osobami, stowarzyszeniami, placowkami o$wiatowymi oraz firmami, ktérych cele sa
zbiezne z kierunkami naszej dziatalnosci. W okresie sprawozdawezym byly to:

1} Ognisko TKKF ,,Top Spin” - Pomyst na Weekend, Grand Prix Qr2, Liga oraz zajecia tenisa
stotowego,

2)  Szkota Podstawowa nr 149 — udostepnianie obiektéw sportowych,

3) Szkola Podstawowa nr 162 — organizacja zawoddw sportowych,

4) Stowarzyszenie Dobrej Nadziei — Centrum Aktywnego Seniora,

5) ,Zielony Szczep” 27 KDH — zajecia 1 zbidrki harcerskie,

6) Biblioteka — dotacja na zakup nowosci wydawniczych,

7} Fundacja Rodzina Plus — Zajgeia Klubu Rodzicow Dzieci do lat 3,

8) Kolo Emerytow, Rencistow i Inwalidow — integracyjne spotkania okoliczno$ciowe,

9) FLASH DUO - zajecia tanca towarzyskiego,

10) ,.Smyki z gimnastyki" - gimnastyka korekcyjna dla dzieci,

11) Fundacja USMIECH — warsztaty i animacje teatralne,

12) Straz Miejska Gminy Krakow — szkolenia, zespolowe turnieje sportowe.

W okresie sprawozdawczym odnowiona zostata sala nr 3 Klubu, w ktorej odbywaly sie
zajecia modelamni. Obecnie w te] sali prowadzone sg zajecia: warsztaty rekodzieta z pasja, mocne
sploty czyli podstawy szydetkowania oraz papierowa wiklina od postaw, zajecia szachowe,
zajecia plastyczne dla dorostych.




Informacja o dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowe; ., Kurdwanow Nowy™
w Krakowie za rok 2024

Od dnia 20 listopada 2024 r. w Domu Kultury zostaly wprowadzone Standardy Ochrony

Maloletnich obowiazujace w Domu Kultury SM , Kurdwanéw Nowy" w Krakowie.

4, Zagadnienia dotyczace sprawozdania finansowego

Uwzgledniajge informacje zawarte w ponizej przedstawionych: rachunku zyskow i strat,
bilansie oraz wynikach analiz przeprowadzonych przez bieglego rewidenta, mozemy
z satysfakcja stwierdzi¢, 7e sytuacja finansowa i platnicza naszej Spoéldzielni jest dobra

i stabilna, co obrazuje Tabela nr 1, obejmujaca rachunek zyskow i strat.

Skrécona wersja rachunku zyskéw i strat za rok 2024 /w zlotych/

Tabela nr 1.
KOSZTY I STRATY Kwota za rok
2024 2023
1 2 2
A. Przychody netto ze sprzedaZy i Zréwnane z nimi, w tym: 45.773.608,19 44.673.432,45

Przychody netto ze sprzedazy produktow w tym:

45.776.130,50

44 .528.997,54

a)  z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci

40.398,363,71

39.414.181,12

b) =z dzialalnosci wlasnej

5.377.566,79

5.114.816,.42

Zimiana stanu produktow

-2.522,31

144.434,91

Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw

B. Koszty dzialalnosei operacyjnej

44.328.746,63

43.460.570,28

Amortyzacja 177.616,97 151.208,44
Zuzycie materiatoéw i energii 23.776.576,13 22.990.653,88
Ustugi obce 3.619.780,87 3.431.745.85
Podatki i oplaty 4.314.776,74 4.644.662.,41
Wynagrodzenia 5.268.245,53 5.213.260,10

Ubezpieczenia spoteczne 1 inne $wiadezenia

1.052.847,03

933.636,94

Pozostate koszty rodzajowe

6.118.903,36

6.095.402,66

Wartoéé sprzedanych towardw 1 materialow

Razem koszty rodzajowe w tym:

44.331.268,94

43.316.135,37

a) cksploatacja i utrzymanie nieruchornosci

36.853.250,49

39.097.550,13

b) =z dziatalnosdci wlasnej 4 478.018,45 4.218.585,24
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 1.444.861,56 1.212.862,17
Wynik na eksploatac]i i utrzymaniu nieruchomasci 545.313,22 316.630,99
Wynik na dzialalnosei pozostatej 899.548,34 896.231,18
D. Pozostale przychody operacyjne 141.223,35 119.395,49
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwafych 47.820,00 -
Dotacje o
Aktualizacja wartoéci aktywdw niefinansowych -
Inne przychody operacyjne 93.403,35 119.355,49
E. Pozostale koszty operacyjne 160.134,65 135.630,21

Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
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Informacja o dziafalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej , Kurdwanéw Nowy”

w Krakowie za rok 2024

Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych -
Inne koszty operacyjne 160.134,65 135.630,21
F. Zysk (strata) z dzialalnoéci operacyjnej 1.425,950,26 1.196.627.45
G. Przychody finansowe 910.135,56 889.186,55
Dywidendy i udziat w zyskach 142,54 1.164,54
Odsetki 909.993,02 888.022,01
H. Koszty finansowe 18,82 -
Odsetki 18,82 -
Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych e -
Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych —— -
Inne -—- e
I. Zysk (strata) brutto 2.336.067,00 2.085.814,00
J. Podatek dochodowy 518.214,00 511.835,00
K. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia

straty) — ——
L. Zysk (strata) netto 1.817.853,00 1.573.979,00
I. NadwyZka przychodéw roku biezacego — Media i inne (—) 545.313,22 316.630,99
II. Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego — GZM (1) -
1II. Zysk (strata) netto 1.272.539,78 1.257.348,01

Spéldzielnia Mieszkaniowa . Kurdwanéw Nowy” w roku 2024 osiagneta zysk netto
w kwocie 1.272.539,78 zi. Walne Zgromadzenie SM  Kurdwanéw Nowy” obowigzane jest do
podjgcia uchwaly o jego przeznaczeniu {zgodnie z postanowieniem art. 38 § 1 pkt 4 ustawy
zdnia 16 wrzesnia 1982 1. Prawo spotdzieleze (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 593) 1§ 115 pkt 5

Statutu Spoldzielni}.

Giownymi skiadnikami przychodéw, dzigki ktérym Spéldzielnia uzyskata korzystna

sytuacje finansowa i platnicza byly przede wszystkim:

% wplywy z odsetek od lokat terminowych, ktére w poszezegélnych latach podwyzszyly

przychody o kwote:
Tabela nr 2.
Wplywy z edsetek od lokat (w tys. zL.)
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
231,2 237,1 1473 80,3 0,7 471,3 850,0 856,1

% wplywy z odsetek uzyskanych od nieterminowych wptat optat za lokale, ktére w roku 2024

wyniosty 49.328,44 zi.

%  wypracowany dochdd z lokali uzytkowych, dzierzaw terenu, najmu garazy itp. w kwocie

728.634,16 zL
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Informacja o dziatalnodci Spokdzielni Mieszkaniowej ., Kurdwanéw Nowy™
w Krakowie za rok 2024

Salda wynikéw finansowych, uzyskanych przez Spoéldzielnie w ostamich 5-ciu latach,
poprzedzajacych rok sprawozdawcezy, przedstawia ponizsza Tabela nr 3.

Tabelanr3
ROK 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Wynik finansowy 201.330 653.639 91.887 1.208.435 | 1.257.348 | 1.272.539

Powyzsze zestawienie wskazuje na utrzymujaca si¢ stabilno$é gospodarki Spotdzielni.
Nalezy jednak pamictaé, ze czynnikiem warunkujacym osiagniety rezultat oraz umozliwiajgcym
realizacje oméwionych wezesniej zadan rzeczowych, jest przestrzeganie dyscypliny finansowej,
z jaka od lat planowane i rozliczane sa zadania gospodarcze Spéldzielni. Bardziej precyzyjnie
charakteryzuja stan gospodarki SM , Kurdwandw Nowy” wzorcowe wskazniki ekonomiczne,

zawarte w Tabeli nr 4.

Tabela nr 4.
Wskaznik Tres¢ ekonomiczna WZOTCOWY 2624 2023
Plynnosci aktywa cbrotowe
biezacejl | T T 1,2% — 2.0% 2,59 % 232%
zobowlazania krétkoterminowe
Phynnosci alktywa obrotowe — zapasy
szybkiej 11 T T L0% 2,58 % 231 %
zobowiazania krétkoterminowe
Phynnosci inwestycje krdtkoterminowe . . , )
wyplacalnodei | 77T ey 0,1%-0,2% 2,42% 2,14%
111 zobowiazania krotkoterminowe
t g .
Ziota regulla fundusze wilasre x 100 powyzsj 100 608.66% 632,74%
finansowania | — ---e--ssseeen B L, B
kapitat obcy
Zlota (fundusze whasne + rezerwy dhigoterminowe +
. regula _ zob. handlowe >12 m-cy + rozl. miedzyokresowe | 100%-150% 114,88% 112,96 %
bilansowania dLyx 100
aktywa trwale
Sok éredni stan zebowiazan z tyt. dostaw { ustug x 365
praty dni malejaca 49 dni 47 dni
zobowigzan | .

przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw
i materiatow
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Informacja o dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej , Kurdwanéw Nowy”
w Krakowie za rok 2024

Korzystna sytuacje majatkowg Spoéldzielni potwierdza utrzymujacy si¢ na wysokim
poziomie wskaznik sfinansowania aktywow trwatych funduszami whasnymi (zlota regula
bilansowania), ktéry na dzieh 31.12.2024 r. wynosit 114,88 %, i wykazywal tendencje
wzrostowa w stosunku do roku poprzedniego (wzrost o 1,92%). Poziom wskaznika wynika ze
zmmniejszenia o 1,33 min zt (1,6%) wartodci funduszy whasnych, glownie w pozycji ,.kapitat
(fundusz) podstawowy™ (obejmujacej miedzy innymi , fundusz wkladéw budowlanych™), ktéry
ze wzgledu na wyodrebniania wihasnosei lokali zmniejszyt sie o kwote 2.000.514,76 zt.
Wskaznik ulegt podwyzszeniu, gdyz réwnoczesnie obnizeniu ulegla pozycia aktywa trwale
02,36 mln 2t (3,22 %), co jest skutkiem przenoszenia na rzecz cztonkéw Spéldzielni odrebne;j
wlasnosci lokali mieszkalnych (zaréwno lokatorskich, jak iwlasnoéciowych) w wykonaniu
ustawy zdnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
o zmianie niektérych innych ustaw. Wolniejszy spadek wartosci funduszy wlasnych wynika
mi¢dzy innymi z przekazania na fundusz zasobowy kwoty 873.443,57 zi, decyzja Walnego
Zgromadzenia w dniach 111 13 czerwea 2024 1.

Wskazniki ptynnosci finansowej I 1 IT wzrosty w stosunku do roku poprzedniego i nadal
utrzymujg sie na poziomie wyzszym od wskaznikéw optymalnych, co oznacza, ze aktywa
obrotowe w catosci pokrywaja zobowigzania krétkoterminowe, a zatem $wiadczy to o pelnej
wyplacalnosci Spokdzielni (zdolnodci do regulowania zobowiazan). Wzrost wskaznikow
ptynnosci finansowej I i II nastapit na skutek wzrostu wartosci pozycji ,aktywéw obrotowych”
06,22 %), przy jednoczesnym obnizeniu (04,81 %) wartosci pozycji ,.zobowigzania
krotkoterminowe”,

Odnotowalismy rowniez wzrost wskaznika plynnoscl finansowej III (wyptacalnosci), co
Jest nastepstwem faktu, iz warto§¢ inwestycji krétkoterminowych wzrosta o 7,28 %, podczas gdy
stan zobowiazan krotkoterminowych obnizyt sie 0 4,81 %. W 2024 wydhuzyt si¢ réwniez o 2 dni
wskaznik sptaty zobowigzan.

Spétdzielnia prowadzi podstawowa dziatalno$¢ non profit, dlatego tez wyliczanie
wskaznikOw rentownosci nie zobrazuje rzetelnie sytuacji jednostki, wiec nie zostaly one tu
wykazane,

Poziom analizowanych wskaZnikéw plynnodci finansowej s$wiadezy o wysokiej
plynnosei i niezagrozonej wyptacalnoscei Spétdzielni.

Zaprezentowane wskazniki ekonomiczne $wiadcza o tym, ze sytuacja finansowa
1 ptatnicza Spéldzielni jest stabilna i nic wystepujg zagrozenia dla kontynuacji jej dziatalnosei.

Syntetyczne wyniki gospodarowania w okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 .
przedstawiaja: Tabele nr 5.A. i 5.B., zawierajace skrdcong wersje bilansu majgtkowego.
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Informacja o dzialalno$ci Spétdzielni Mieszkaniowe] JKurdwandw Nowy”
w Krakowie za rok 2024

Skrécona wersja bilansu Spéldzielni Mieszkaniowej

,,JKurdwanow Nowy” na dzien 31.12.2024 r. /w zlotych/

Tabela nr 5.A.
Stan na
2024 I 2023
AKTYWA Rok
1 2 2

A. AKTYWA TRWALE 70.887.233,95 73.247.598,40
1. Wartosci niemateriaine i prawne 6.005,19 9,180,56
11. Rzeczowe aktywa trwate 70.864.794,76 73.221.983.84

1. Srodki trwate

70.864.794,76

73.221.983,84

a} grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego)

0.489.232,81

9.595.156,39

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty
inzynierii ladowej 1 wodnej

61.213.572,87

63.445.001,24

¢) urzadzenia techniczne i maszyny 83.692,14 89.094.49
d} érodki transportu 75.486,67 87.775,20
e) inne $rodki trwale 2.810,27 4956,32
2. Srodki trwate w budowie -=- -
III. Naleznosci dlugoterminowe - e
1V. Inwestycje dlugoterminowe 16.434,00 16.434,00
1. Nieruchomosdci — ——
2. Wartosci niematerialne i prawne o -
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 16.434,00 16.434,00

4. Inne inwestycje dlugoterminowe

V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE

22.526.809,01

21.206.793,15

1. Zapasy

35.411,59

50.548,73

I1. Naleznosci krotkoterminowe

1.452.004,35

1.542.906,93

1. Naleznosci od jednostek powigzanych

2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanle w kapitale

3. Naleznosci od pozostalych jednostek

1.452.004,53

1.542.906,93

a)  z tytutu dostaw i ushig 844342721 944.799,54
by z tytulu podatkdw, dotacji, cel, ubezpieczen

spotecznych i zdrowotnych oraz mnych tytutow

publicznoprawnych 9.249 54 9.978,00
c) inne 598.412,60 588.129.39

d) dochodzone na drodze sadowe;

e} naleznosci od 0séb uprawnionych

[11. Inwestycje krdtkoterminowe

21.034.062,33

19.605.855,71

1. Krotkoterminowe akiywa finansowe

21.034.062,33

19.605.855,71

IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

5.330,74

748178

AKTYWA razem

03.414.042,9¢6

94.454.391,55
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Informacja o dziatalnosei Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanéw Nowy”

w Krakowie za rok 2024

Tabela nr 5.B.

""""" Stan na
2024 2023
PASYWA Rok
1 2 2

A. Fundusze wlasne 80.232.206,77 81.563.900,10

[. Fundusz podstawowy 63.510.969,61 63.571.665,37

1. Fundusz udziatowy 418.581,76 426.161,06

"""" 2. Fundusz wkladow mieszkaniowych 530.099,91 582.701.61

3. Fundusz wkladéw budowlanych

62.562.287,94

64.562.802,70

. Fundusz zasobowy

10.107.879,63

9.394.068,97

TH. Fundusz aktualizacji wyceny

IV, Pozostate fundusze rezerwowe

5.340.817.75

5.340.817,75

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

VI. Zysk (strata) netto

1.272.539,78

1.237.348,01

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

13.181.836,19

12.890.491.45

I. Rezerwy na zobowigzania 904.055,00 902.755,00

IL Zobowiazania dtugoterminowe 414.498,79 401.535,21
1. wobec jednostek powiazanych

414.498,79 401.535,21

2. wobec pozostatych jednostek

III. Zobowiazania krotketerminowe

8.707.004,85

9.147.270,25

1. wobec jednostek powigzanych

1. Ujemna wartos$¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
3. Nadwyzka z eksploatacji i

nieruchomosci

utrzymania
3.1536.277.55

2. wobec pozostatych jednostek 7.185.367,32 7.262.195,84
3. Fundusze specjalne, w tym: 1.521.637,53 1.885.074,41

- fundusz remontowy 943.917,15 1.352.231,49
E. Rozliczenia miedzyokresowe 3.156.277.55 2.438.930,99

2.438.930,99

PASYWA razem

93.414.042,96

94.454.391,55

Bilans majgtkowy Spétdzielni na dzien 31.12.2024 r. po stronie aktywdéw i pasywow
wykazuje sume 93.414.042,96 zl.

Jednym z probleméw, z jakimi borykaja sie Spotdzielnie Mieszkaniowe jest utrzymujace

si¢ zadtuzenie na lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Aby uzyska¢ realna analize sytuacji w zakresic zadtuzenia, nalezy poréwnaé wskaznik
. naleznosci za lokale mieszkalne Spoldzielni — liczony jako proporcja naleznosei biezacych (na
- 31.XII. danego roku) do rocznej sumy naliczef optat (wartosci sprzedazy). Wyliczony w ten
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Informacja o dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Kurdwanoéw Nowy”
w Krakowie za rok 2024

sposdb wskaznik zadiuzenia lokali mieszkalnych, odniesiony do wielkoscei poréwnywalnych,
wynosi dla roku 2023 — 1,88 %, adla roku 2024 ~ 1,77 %, co $wiadezy o obnizeniu stopy
zadhuzenia lokali mieszkalnych o 6,11 %.

Nalezy jednak podkresli¢, ze pomimo utrzymujacego sig niskiego wskaznika zadtuzenia
wdalszym ciagu nie mozna bagatelizowaé tego zjawiska. Konieczne wydaje sie dalsze
stosowanie wdrozonege w SM ,Kurdwanéw Nowy™ bogatego repertuaru srodkow majgcych
naktoni¢ lokatoréw do splaty zadhuizenia.

Oprécz tege SM ,Kurdwanow Nowy” stosowala wdrozony od kilkn lat tryb

postepowania wobec mieszkancow zalegajgcych z zaplatg oplat za zajmowane mieszkanie.
o Do wszystkich dhuznikéw kierowane byly systematycznie wydruki komputerowe lub
elektroniczne wezwania do uregulowania zalegtosci. Wyposazenie ksiggowosci w sie¢
komputerowa i wdrozenie nowoczesnych programéw pozwala bowiem uzyskiwac biezaca
informacije o stanie naleznosci. Uzytkownicy lokali otrzymali ponadto mozliwos¢ samodzielnego
sprawdzania stanu swoich zobowigzan z tytutu optat za lokale, poprzez uzyskanie internetowego
dostepu do konta rozliczeniowego, z wykorzystaniem systemu MARHAL-ON-LINE.

o Wszystkim dokonujacym nieterminowych wplat, naliczano odsetki ustawowe, a wplywy
uzyskane z tego tytutu w roku 2024 wyniosty kwote 49.328,44 z.
o Przeciwko osobom, ktdre mimo wezwan uchylaly si¢ od splaty zadiuzenia, wystepowano

na droge postepowania sadowego, a nastgpnie egzekucji komorniczej.

Stosowany wobec dhunikéw tryb postepowania, cho¢ bardzo czasochtonny
i wymagajacy wielkiego wysitku zaréwno ze strony pracownikdéw Dziatow Cztonkowsko-
Organizacyjnego i Ksiegowosci, jak i cztonkow Rady Nadzorczej, przynosi istotne efekty, choé
nie zdolal doprowadzi¢ do likwidacji zjawiska. Niestety, zmiana przepiséw prawa
spotdzielezego powoduje, ze wobec 0sob, ktérym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu Iub prawo whasnosci lokalu, jedyna dostgpna forme egzekwowania wigkszych
zadtuzen stanowi sprzedaz lokalu.

Koszty dzialalnosci

Zgodnie z obowigzujgcymi nowymi regutami ustalania wyniku na dziatalnosci
Spoldzielni, w roku 2024 oddzielnie zbilansowane zostaly uzyskiwane wplywy z poniesionymi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), w zakresie eksploatacji podstawowe]
lokali mieszkalnych, dostawy wody, odprowadzania $ciekéw i dostarczania ciepla do mieszkan
oraz wywozu odpadéw komunalnych ikonserwacji biezacej lokali mieszkalnych, a oddzielnie
wynik na pozostalych kosztach i przychodach operacyjnych. Dodatkowo nalezy przypomniec,
ze rozliczenie wyniku finansowego uzyskanego na eksploatacii lokali mieszkalnych dokonywane
jest indywidualnie dla danej nieruchomosci.

Po zbilansowaniu z uzyskiwanymi wplywami poniesionych kosztéw, globalny wynik

G7ZM za rok 2024 zamknat sic nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci 545.313,22 zl
na ktory skladaly sie:
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w 2024 r. koszty w uktadzie rodzajowym przedstawia Tabela nr 6.

Tabela nr 6. - Koszty eksploatacji podstawowej za rok 2024

Informacja o dziatalnosci Spéidzielni Mieszkaniowej , Kurdwanéw Nowy”

w Krakowie za rok 2024

koszty tzw. eksploatacji podstawowej, ksztaltujace wysoko$¢ stawki cksploatacyjnej
rozliczanej na 1 m® powierzchni uzytkowej lokali w poszezegélnych nieruchomosciach
wspllnych nalezacych do zasobow Spoldzielni, ktére zamknely sie wynikiem

449.377,05 i,

koszty mediéw oraz instalacji i urzadzefi technicznych funkcjonujgcych tylko w niektérych
budynkach z ktérych uzyskana kwota 95.936,17 zl zostanie rozliczona w roku nastepnym.

W zakresie eksploatacji podstawowej lokali mieszkalnych, poniesione przez Spétdzielnie

L.p. ] Wykonanie Wykonanie
RODZAJ KOSZTOW !/ w zhotych / (w zl/m? /miesigc)
I | Wynagrodzenia pracownikéw umystowych 278.050,00 0,10
2 | Wynagrodzenia dozorcow 95.897,85 0,03
3 Bezosobowy fundusz plac 6.540,00 *
4 Narzuty na ZUS 71.973,19 0,02
5 Materialy, $rodki czystodei, srodki ochrony BHP 16.497,50 0,01
6 | Odpisy na ZFSS 2779725 0,01
7 | Firma sprzatajgca, utrzymanie zieleni i drég w okresie Zimy, 2.322.616,18 0,80
koszenie terendéw zielonych — czedci wspélne

8 | Pozostale koszty ushig materialnych (transport, dezynfekcia,
przeglady 42474736 0,15
9 | Pozostate koszty ustug niematerialnych 52.467,91 0,03
[0 | Najem pojemnikow 61.681,85 0,02
11 | Pogotowie awaryjne 83.750,41 0,03
12 | Ubezpieczenia 179.898,32 0,06
Eksploatacja razem (wiersze 1 - 12) 3.661.915,82 1.26
13 i Remonty i konserwacja wiasna 2.102.591.62 0,73
EACZNE KOSZTY EXKSPLOATACJI: 5.764.507.44 1,99

* Uwaga: koszty wykazane w tych pozycjach wynosza w przeliczeniu na 1 m? powierzchni zasobéw mniej niz
1 grosz (0,01 t) dlatego nie mozna ich wyrazi¢ w tabeli. Zostaly one ujete zbiorczo wraz z innymi pozycjami.

14 1 Laczne koszty eksploatacji lokali mieszkalnych nalezacych do 5.451.384,25 1,99
0s6b bedacych czlonkami SM _ Kurdwanéw Nowy”

[5 | Koszty ogélnego zarzadzania obeigzajace lokale nalezace do oséb 1.600.341,33 0,58
bedacych czlonkami SM , Kurdwanéw Nowy”

16 | Eksploatacja podstawowa (wiersze 1-15) wraz z kosztami 7.051.725,58 2,57
ogllnymi przypadajaca na osoby bedgce czlonkami SM
»Kurdwanow Nowy™

I'7 | Podatek od nieruchomosci — mienie Spotdzielni 143.021,24 0,05

18 Opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw - mienie Spétdzielni 318.615,13 0,11

20 312.042,57 0,11

Energia elekiryczna
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Informacja o dzialaino$ci Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Kurdwanow Nowy”
w Krakowie za rok 2024

W zakresie poniesionych przez Spoldzielnie w 2024 . kosztow tzw. eksploatacii
podstawowej — ksztattujgeych wysokosc uérednione] stawki eksploatacyjnej rozliczanej na 1 m?
calej powierzehni uzytkowej lokali w zasobach SM . Kurdwanéw Nowy” — najwigksze naklady
(warto$ciowo) poniesione zostaly na:

1/ koszty remontéw i konserwacji ,,whasnych” — 2.103 tys. zi,

2/ koszty firm sprzatajacych — 2.323 tys. z,

3/  pozostale koszty ustug materialnych (transport, dezynfekcja, przeglady: ciggow
kominowych, instalacji elektrycznych i gazowych) — 425 tys. z,

4/ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw — mienie Spotdzielni —~ 319 tys. zi,

5/ koszty zakupu energii elektrycznej — 312 tys. zi.

Proporcje wymienionych powyzej pozycji kosztow nie ulegaja w naszej Spoldzielni
zmianie od kilku lat, w sposéb typowy dla wigkszodci spoldzielni mieszkaniowych typu
eksploatacyjnego. Zwracamy tez uwage, z¢ prowadzona pizez Zarzad i Rad¢ Nadzorcza
Spéldzielni konsekwentna polityka gospodarcza przyczynia sie do obnizenia przypadajacych na
poszezegolne lokale kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych. W efekcie, wzrost opiaty
eksploatacyjnej jest wgléwne) mierze konsekwencja rosnacych nieustannie Kkosztow
zewnetrznych (niezaleznych od Spoldzielni).

5. Dzialalno$¢ gospodarcza

Zgodnie ze postanowieniami Statutu wiadze Spéldzielni zobowigzane sa do jak
najlepszego gospodarowania zarzgdzanymi zasobami w celu uzyskania wymiernych korzysci dla
wszystkich cztonkow Spétdzielni. W roku 2024 r. dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona byla
gléwnie poprzez:

- wynajem lokali uzytkowych,

- wWynajem garazy,

- wynajem dodatkowych pomieszezen, piwnic, schowkow itp.
- dzierzawe terenu pod pawilony i lokale ustugowe,

- dzierzawe terenu pod tablice reklamowe,

- dzierzawe powierzchni reklamowey,

- dzierzawe miejsc postojowych i parkingow,

- wynajem terenu pod paczkomaty,

- dzierzawe terenu pod pojemniki na zbiérkg odziezy,
- sfuzebnoscl gruntowe,

- wynajem pomieszczet w Domu Kultury.

Uzyskane z powyzszych tytuldéw dochody przyczyniajg si¢ do znacznego obnizenia
stawki eksploatacyjnej dla cztonkéw Spoétdzielni.
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Informacja o dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Kurdwandw Nowy”
w Krakowie za rok 2024

6. Zakeonczenie

Zarzad Spoétdzielni uwaza, iz przedstawiony catoksztalt prowadzonej dziatalnosci oraz
stabilna sytuacja ekonomiczna Spétdzielni Jest satysfakcjonujaca dla czlonkéw Spétdzielni.
Jednoczesnie pragnie podziekowaé wszystkim cztonkom Spétdzielni za wkiad i zaangazowanie
Jakie okazywali w ciagu roku, w trosce o wspolne dobro Spotdzielni. Wszelkie uwagi, zgloszone
usterki czy dostrzezone problemy stanowily cenne wskazowki, ktére przyczyniaty sic do
poprawy funkcjonowania Spétdzielni. Dodatkowe podzigkowania kierowane sg do Rady
Nadzorczej sprawujacej statutowy nadzér nad dziatalnosdcia Spétdzielni oraz shuzacej SW03g
roztropng radg i inicj’atywq w podejmowaniu decyzji gospodarczych o podstawowym znaczeniu
dla Spétdzielni.

Zarzad
Spoldzielni Mieszkaniowe]
HKurdwanéw Nowy™ w Krakowie
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