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REGULAMIN
okreslajacy zasady przeprowadzania postepowan w celu wylonienia
wykonaweéw robét budowlanych i ushag zlecanych do realizacji w zasobach
SM ,,Kurdwanow Nowy” w Krakowie

Postanowienia ogélne.

§1

Niniejszy Regulamin okresla szczegblowe zasady udzielania przez Spoldzielnie
Mieszkaniows ,Kurdwanéw Nowy” w Krakowie zaméwien na wykonanie robét
budowalnych, dostaw lub ustug zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci pozostajacych
W ustawowym zarzadzie spotdzielni.

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1) ,zamawiajagcym” lub ,Spéldzielni” — rozumie sie¢ przez to Spotdzielnie
Mieszkaniowg ,,Kurdwanéw Nowy™ w Krakowie;
2)  ,Zarzadzie” — rozumie si¢ przez to Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej

~Kurdwanow Nowy” w Krakowie;

3)  ,kierowniku zamawiajacego” — rozumie sie przez to Prezesa Zarzadu Spéldzielni
lub Zastepce Prezesa upowaznionego do kierowania biezaca dziatalnoscia
gospodarcza Spétdzielni;

4)  ,Komisji Przetargowej” — rozumie si¢ przez to zespot pomocniczy Zarzadu
powotywany przez kierownika zamawiajacego do przeprowadzenia postepowania
0 udzielenie zamoéwienia, w szczeg6lnosci do oceny wnioskéw o dopuszczenie do
udzialu w postgpowaniu lub ofert, do dokonywania innych, powierzonych przez
kierownika zamawiajacego, czynno$ci w postepowaniu, ktéra przedklada
Zarzagdowl propozycje wyboru najkorzystniejszej oferty albo uniewaznienia
postgpowania o udzielenie zamowienia;

5) ,Radzie” — rozumie si¢ przez to Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowe]
»Kurdwanéw Nowy” w Krakowie;

6) ,dostawach” — rozumie si¢ przez to nabywanie produktéw, takich jak stolarka
budowlana, urzadzenia i instalacje techniczne, sprz¢t budowlany, w szczegdlnosci
na podstawie umowy sprzedazy lub dostawy;

7)  ,robotach budowlanych” — rozumie sie przez to budowe — w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U z 2024 r. poz.
725 ze zm.), a takze prace polegajace na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiorce obiektu budowlanego;

8) ,przebudowie” — rozumie si¢ przez to wykonywanie rob6t budowlanych majacych
na celu poprawe funkcjonalnosci pomieszezen, izolacyjnosci dachéw lub innych
przegréd, a takze wymiang urzadzen technicznych i instalacji na sprawniejsze
technicznie, bardziej funkcjonalne lub oszczedniejsze — w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu
budowlanego, zwyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dhugos¢, szerokos$¢ badz liczba kondy gnacji;
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9)  .postepowaniu” lub ,postepowaniu o udzielenie zaméwienia” lub
»Postepowaniu przetargowym” — rozumie si¢ przez to postepowanie wszczynane
przez przekazanie albo zamieszczenie ogloszenia, przekazanie zaproszenia do
negocjacji albo zaproszenia do skladania ofert, prowadzone jako uporzadkowany
cigg czynnosci, ktérych podstawa sa warunki zaméwienia ustalone przez
zamawiajgcego, prowadzace do wyboru najkorzystniejszej oferty lub
wynegocjowania postanowien umowy Ww sprawie zamowienia, konczace sie
zawarciem umowy albo jego uniewaznieniem;

10) ,remoncie” — rozumie si¢ przez to planowe lub awaryjne wykonywanie
w istniejagcym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajacych na
odtworzeniu pierwotnych wihasciwosci (funkcjonalnosci), a nie stanowigcych
biezacej konserwacji;

11) ,uslugach” — rozumie si¢ przez to wszelkie $wiadczenia, ktérych przedmiotem nie
sa roboty budowlane lub dostawy, w szczegdlnosci w zakresie prac projektowych,
nadzoru inwestorskiego, konserwacji zieleni, utrzymania drog;

12) ,,wykonawcy” — rozumie si¢ przez to osobe fizyczng, osobe prawng albo jednostke
organizacyjna nieposiadajagca osobowosci prawnej, ktéra oferuje na rynku
wykonanie robdt budowlanych lub obiektu budowlanego, lub $wiadczenie ustug lub
ubiega sie o udzielenie zamdwienia, zlozyta oferte lub zawarla umowe w sprawie
zamowienia;

13) ,,zaméwieniu” — rozumie si¢ przez to umowe odplatng zawierana miedzy
zamawiajagcym a wykonawcg, ktorej przedmiotem jest nabycie przez
zamawiajacego od wybranego wykonawcy robdt budowlanych lub ustug;

14) ,Regulaminie” — rozumie si¢ przez to niniejszy Regulamin okreslajgcy zasady
przeprowadzania postgpowan w celu wylonienia wykonawcow robot budowlanych
i ustug zlecanych do realizacji w zasobach SM ,,Kurdwanow Nowy” w Krakowie.

Postgpowania o udzielenie zamoéwien prowadzone na podstawie Regulaminu nie

podlegaja przepisom ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych

(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1320), a wykonawcom nie przystuguje odwotanie ani inne

$rodki ochrony prawnej przewidziane w tej ustawie.

Niniejszego Regulaminu nie stosuje sie do udzielania zamdwien na dostawy dotyczace

eksploatacji zasobéw mieszkaniowych Spoétdzielni, a w szczegdlnosci dostawy wody

z miejskiej sieci wodociggowej 1 odprowadzanie Sciekéw, dostawy gazu, dostawy energii

cieplnej, dostawy energii elektryczne;.

§2

Zamawiajacy przygotowuje 1 przeprowadza postepowanie o udzielenie zamdwienia

W Sposdb:

1) zapewniajagcy zachowanie uczciwej Kkonkurencji oraz rowne traktowanie
wykonawcow;

2)  przejrzysty;

3)  proporcjonalny.

Zamoéwienia udziela sie wykonawcy wybranemu zgodnie z postangwieniami

Regulaminu. | [ /i'
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Czynnosci zwigzane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem postepowania
o udzielenie zaméwienia wykonuja osoby zapewniajace bezstronnos$é i obiektywizm.
Postgpowanie o udzielenie zamowienia, z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych
w Regulaminie, prowadzi sie pisemnie.

Postepowanie o udzielenie zamoéwienia prowadzi si¢ w jezyku polskim.

W przypadkach nie objetych postanowieniami Regulaminu stosuje si¢ zasady ogélne

1 przepisy Kodeksu cywilnego.

Postepowanie o udzielenie zaméwienia uniewaznia sie w przypadkach:

1)  odrzucenia wszystkich ofert,

2)  gdy cena lub koszt najkorzystniejszej oferty lub oferta z najnizszg cena przewyzsza
kwote, ktéra zamawiajgcy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamodwienia,
chyba ze zamawiajacy moze zwigkszy¢ te kwote do ceny Ilub kosztu
najkorzystniejszej oferty,

3) gdy wykonawca nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy lub uchylit si¢ od zawarcia umowy,

4)  gdy zaistnialy okolicznosci uniemozliwiajgce wykonanie zamdwienia,

5)  gdy nie ztozono zadnego wniosku o dopuszczenie do udziatu w postgpowaniu albo
zadnej oferty,

6) gdy w trybie zamdéwienia z wolnej reki negocjacje nie doprowadzity do zawarcia
umowy.

Zamawiajacy moze odstapi¢ od wyboru wykonawcy bez podania przyczyn lub

uniewazni¢ postgpowanie bez dokonania wyboru oferty.

§3

W postepowaniach o udzielenie zamdwienia nie moga wystepowaé w imieniu
Spotdzielni, ani tez wykonywa¢ czynnosci zwigzanych z postgpowaniem o udzielenie
zamdwienia osoby, ktore:

1)  ubiegaja si¢ o udzielenie tego zamdwienia;

2) pozostaja w zwiagzku malzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego
stopnia, lub sa zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli albo pozostaja
we wspélnym pozyciu z wykonawca, jego zastepca prawnym lub czionkami
organdéw zarzadzajgcych lub organéw nadzorczych wykonawcow ubiegajacych sie
o udzielenie zamodwienia;

3) w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania o udzielenie zamoéwienia
pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia z wykonawcg, otrzymywaty od
wykonawcy wynagrodzenie z innego tytulu lub byly czlonkami organow
zarzadzajacych lub organdw nadzorczych wykonawcdéw ubiegajacych sie
0 udzielenie zamowienia;

4)  pozostajg z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze istnieje
uzasadniona watpliwos¢ co do ich bezstronnosci lub niezaleznosci w zwiazku
z postepowaniem o udzielenie zamoéwienia z uwagi na posiadanie bezposredniego
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lub  posredniego interesu finansowego, ekonomicznego lub  osobistego
w okreslonym rozstrzygnieciu tego postepowania.
W postgpowaniach o udzielenie zamdwienia na rzecz Spéldzielni nie moga uczestniczyé
Jako wykonawcy lub przedstawiciele wykonawcow:
1)  czlonkowie Komisji Przetargowe;,
2)  pracownicy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanéw Nowy”,
3)  czlonkowie Rady Nadzorczej,
4)  cztonkowie Zarzadu.
Ograniczenie to dotyczy réwniez wykonawcow, w ktérych osoby wymienione
w punktach 1 - 4 uczestnicza jako wilasciciele lub czlonkowie wiadz, albo w ktorych
wiascicielem lub czlonkiem wiladz sa krewni lub powinowaci w linii i stopniu
wskazanym w ust. 1 pkt 2.
Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, sktadaja, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
zlozenie falszywego od$wiadczenia, oswiadczenie w formie pisemnej o istnieniu albo
braku istnienia okolicznosci, o ktérych mowa odpowiednio w ust. 1 pkt 1-4.

§4

Zamawiajacy moze realizowaé obowigzki informacyjne, o ktérych mowa w art. 13
ust. 1-3 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119
z 04.05.2016, str. 1, z pézn. zm.) — dalej ,,RODO”, przez zamieszczenie wymaganych
informacji w ogtoszeniu o zamdwieniu lub w dokumentach zaméwienia.

Skorzystanie przez osobe, ktore] dane osobowe dotyczg, z uprawnienia do sprostowania
lub uzupelnienia, o ktérym mowa w art. 16 RODO, nie moze skutkowa¢ zmiang wyniku
postepowania o udzielenie zamoOwienia ani zmiang postanowien umowy w Sprawie
zamdwienia w zakresie niezgodnym z ustawa.

W postepowaniu o wudzielenie zamoOwienia zgloszenie zadania ograniczenia
przetwarzania, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 RODO, nie ogranicza przetwarzania
danych osobowych do czasu zakonczenia tego postepowania.

Zamawiajacy informuje o ograniczeniach stosowania przepisow RODO, o ktérych mowa
w ust. 2 1 3, w ogloszeniu o zaméwieniu, w dokumentach zaméwienia lub w inny sposéb
dostepny dla osoby, ktorej dane osobowe dotycza.

Zamawiajacy przetwarza dane osobowe zebrane w postepowaniu o udzielenie
zamdwienia W sposob gwarantujacy zabezpieczenie przed ich bezprawnym
rozpowszechnianiem.

Tryby udzielania zamdéwien.

§5
Spotdzielnia udziela zamodéwienia w jednym z nastepujacych trybdw:
a)  przetargu nieograniczonego — poprzez zamieszczenie ogloszenia w gazecie

codziennej ukazujace] si¢ co najmniej na terenie Malopolski lub z:a;mfiszczenju
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ogloszenia w portalu internetowym, zamieszczenia ogloszenia na stronie
internetowej Spdldzielni oraz w miejscu publicznym dostepnym w  siedzibie
Spétdzielni,

b) zapytania ofertowego — poprzez przeslanie zapytan ofertowych (zaproszen) do
kilku firm specjalizujgcych si¢ w wykonywaniu zakresu robét objetych
zamdwieniem,

c) nmegocjacji — poprzez negocjowanie warunkéw z wybranymi firmami,

d) zaméwienia z wolnej reki - w ktérym zamawiajacy udziela zamdéwienia po
negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

W przypadku, gdy wartosé netto zamawianych przez Spétdzielnie robot, dostaw lub

ustug przekracza wyrazona w zlotych réwnowartosé kwoty 75 000 euro, postepowanie

o udzielenie zamowienia prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego.

Przetarg nieograniczony moze réwniez zosta¢ ogtoszony w celu udzielenia zamowienia

o wartosci przekraczajgcej wyrazong w ziotych réwnowartos¢ kwoty 20 000 euro,

jednakze nie przekraczajacej kwoty 75 000 euro.

W przypadku, gdy warto$¢ netto zamawianych przez Spétdzielni¢ robét, dostaw lub

ustug przekracza wyrazong w ztotych réwnowartos¢ kwoty 5 000 euro, jednakze nie

przekracza kwoty 75000 euro, postepowanie o udzielenie zamdéwienia moze byc¢
prowadzone réwniez w trybie zapytania ofertowego lub w trybie negocjacji.

W przypadku, gdy warto$¢ netto zamawianych robot lub ushug nie przekracza wyrazonej

w ziotych réwnowartosci kwoty 5000 euro, Zarzad Spéldzielni dokonuje wyboru

wykonawcow bez przeprowadzania postgpowania o udzielenie zamdwienia (z ,,wolnej

reki”) 1 bez udziatu przedstawicieli Rady Nadzorczej.

Do przeliczania kwot warto$ci zamoéwien wyrazonych w Regulaminie w euro stosuje sie

$redni kurs ztotego w stosunku do euro w Narodowym Banku Polskim ogloszony

w pierwszym roboczym dniu miesigca, w ktdrym Zarzad podejmuje uchwate o wszczeciu

postepowania o udzielenie zamdéwienia.

6
Wyboru trybu postgpowania o udziele§nje zamoOwienia dokonuje Zarzad Spotdzielni,
biorge pod uwage:
1)  planowane koszty realizacji zamdwienia;
2)  rodzaj robot lub ustug zlecanych do realizacji;
3)  zakres roboét objetych przedmiotem zamdwienia.
Warto§¢ zamowienia na roboty budowlane ustala si¢ na podstawie kosztorysu
inwestorskiego lub na podstawie kalkulacji.
Kosztorys inwestorski sporzadza si¢ metoda kalkulacji uproszczonej na podstawie
dokumentacji projektowej, a w przypadku zadan, dla ktérych nie jest wymagane
opracowanie dokumentacji, na podstawie specyfikacji technicznej wykonania robét,
zawierajacej co najmnie;j:
1)  przedmiot i zakres robdt budowlanych,
2)  wyszczegolnienie i opis prac towarzyszacych i robdt tymczasowych,
3) wymagania dotyczace wlasciwosci wyrobéw budowlanych przewidzianych do

zastosowania w trakcie robot, ‘, h
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III.

4)  wymagania dotyczace sprzetu i maszyn niezbednych lub zalecanych do wykonania
robo6t budowlanych,
5)  przedmiar robot.
Kalkulacj¢ sporzgdza si¢ dla robét, ktérych przewidywana wartos¢ nie przekracza
wyrazonej w zlotych réwnowartosci kwoty 20 000 euro, na podstawie opisu przedmiotu
1zakresu robot budowlanych oraz przedmiaru robét. Na wniosek czlonka Rady
Nadzorczej oddelegowanego do udziatlu w postepowaniu o udzielenie zamdwienia lub na
wniosek Prezydium Rady sporzadza sie kosztorys inwestorski réwniez dla zamowienia,
ktorego przewidywana warto§¢ nie przekracza kwoty wskazanej w  zdaniu
poprzedzajacym.
Zamawiajacy nie moze dzieli¢ zamoéwienia na odrebne zamodwienia, jezeli prowadzi to do
niestosowania przepisow Regulaminu lub zmiany wymaganego trybu postepowania.
Jezeli Spoldzielnia planuje udzielié zaméwienia na roboty budowlane lub ustugi
w czgsciach, z ktorych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania, lub dopuszcza
mozliwo$¢ skladania ofert czesciowych, wartoscia zamdwienia jest laczna warto$é
poszczegblnych czgsci zamdéwienia. Przewidziane na dany rok w planie rzeczowo-
finansowym remontdéw roboty budowlane o takim samym przedmiocie robdt (np.
remonty dachéw, dzwigdw, prace drogowe itp.) stanowig jedno zamdéwienie, niezaleznie
od lokalizacji poszczegdlnych frontéw robot.

Uczestnicy przetargow

§7

Do udzialu w postepowaniach o udzielenie zamowienia zostang zakwalifikowani wykonawcy:

1/
2/

G
4/

5/

6/

uprawnieni do wystgpowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami ustawowymi,
posiadajgcy uprawnienia niezbedne do wykonania okreslonych prac lub czynnosci, jezeli
ustawy nakladaja obowiazek posiadania takich uprawnien,

dysponujacy niezbedng wiedza i doswiadczeniem, a takze potencjalem technicznym
1 ekonomicznym oraz pracownikami zdolnymi do wykonywania danego zamowienia,
znajdujgcy sie w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zamowienia,

spetniajacy pozostale warunki udzialu w postgpowaniach okreslone w Specyfikacji
Warunkéw Zamoéwienia lub w zaproszeniach do skladania ofert lub udzialu
w negocjacjach,

nie podlegajacy wykluczeniu z postepowania w powodéw okreslonych w Specyfikacji.

§8

Z ubiegania si¢ o udzielenie zamowienia wyklucza sie wykonawcdow:

1)  wstosunku, do ktérych otwarto likwidacje lub ktérych upadtosé ogloszono,

2)  ktorzy zalegaja z uiszczaniem podatkéw lub skladek na ubezpieczenie spoteczne
lub zdrowotne,

3) ktorzy w okresie ostatnich 5 lat nie wywigzali si¢ z wykonania zamowienia na
rzecz Spotdzielni lub wywigzali sie¢ w sposéb nienalezyty, ; ’




4)  ktorzy zlozyli nieprawdziwe informacje majace wplyw na wynik prowadzonego
postepowania,

5)  ktdrzy nie ztozyli oswiadczenia o spelnianiu warunkéw udzialu w postepowaniu
lub dokumentéw potwierdzajacych spehianie tych warunkow,

6)  ktorzy nie wniesli wadium, w tym réwniez na przedtuzony okres zwigzania oferta,
lub nie zgodzili si¢ na przedtuzenie okresu zwigzania oferta.

W Specyfikacji Warunkéw Zamowienia zamawiajacy moze wskazaé inne przyczyny

wykluczenia wykonawcoéw, w szczegélnosci popelnienie przestepstwa w zwigzku

z postepowaniem o udzielenie zaméwienia, przestgpstwa przeciwko prawom 0s6b

wykonujgcych prace zarobkows, przestepstwa przekupstwa, przestepstwa przeciwko

obrotowi gospodarczemu lub innego przestepstwa popelionego w celu osiagniecia

korzysci majgtkowych lub przestepstwa skarbowego przez wykonawcéw bedacych

osobami fizycznymi Ilub przez urzedujacego czlonka organu zarzadzajgcego

wykonawcoéw bedacych osobami prawnymi.

Oferte wykonawcy wykluczonego uznaje sie za odrzucona.

§9

Dla zamoéwien o wartosci powyzej 75 000 euro wniesienie przez wykonawce wadium jest

obligatoryjne.

Dla zaméwien o wartosci netto przekraczajacych wyrazong w zlotych réwnowartosé

kwoty 20.000 euro, jednakze nie przekraczajacych wyrazonej w ztotych rownowartosci

kwoty 75.000 euro, decyzje o wniesieniu wadium podejmuje Zarzad.

Wysokos¢ wadium okresla Zarzad kwotowo w uchwale o wszczeciu postepowania

o udzielenie zamowienia, w wysokosci od 3 — 5 % wartosci brutto (z podatkiem VAT)

zamowienia.

Wadium wnoszone jest wylagcznie w pienigdzu, przelewem na rachunek bankowy

Spoéldzielni przed upltywem terminu skladania ofert.

Zamawiajacy zwraca wadium niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 7 dni od

dnia wystapienia jednej z okolicznos$ci:

1)  uplywu terminu zwigzania oferts;

2) zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego;

3) uniewaznienia postepowania o udzielenie zamowienia.

Zamawiajacy, niezwlocznie, nie pdZniej jednak niz w terminie 7 dni od dnia zlozenia

wniosku zwraca wadium wykonawcy:

1)  ktoéry wycofal oferte przed uplywem terminu sktadania ofert;

2)  ktorego oferta zostata odrzucona;

3) po wyborze najkorzystniejszej oferty, z wyjatkiem wykonawcy, ktorego oferta
zostala wybrana jako najkorzystniejsza;

4)  po uniewaznieniu postepowania.

Wadium wniesione przez wykonawce, ktérego oferta wygrala postepowanie, zostaje

zaliczone na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, zawarte] z tym

wykonawca.

A
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Iv.

Procedura postgpowania o udzielenie zamoéwienia.

§ 10

Postgpowanie o udzielenie zaméwienia wszczyna wniosek kierownika wiasciwej
komorki organizacyjnej Spétdzielni do Zarzadu, informujacy o koniecznodci zlecenia
robdt budowlanych, dostaw lub ushug firmie zewnetrzne;j.

Postepowanie mozna wszczaé, z zastrzezeniem postanowien § 15 pkt 1 Regulaminu,
wylgcznie w odniesieniu do przedsiewzieé gospodarczych (robét, dostaw, ushug), ktérych
realizacja zostata przewidziana w zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza na dany rok
planie rzeczowo - finansowym remontdéw, do wysokosci $rodkdéw zaplanowanych na
wykonanie danego przedsigwzigcia.

Zarzad dokonuje wyboru trybu postgpowania oraz podejmuje uchwale o wszczeciu
postepowania o udzielenie zamoéwienia, obejmujgcego:

1)

2)

4)

3)
6)

7)
8)

9)
10)

11)
12)
13)

przygotowanie przez wyznaczong komorke organizacyjng materiatéw niezbednych
do przeprowadzenia wybranego trybu postepowania;

zawiadomienie przez Zarzad na pismie Prezydium Rady Nadzorczej o planowanym
ogloszeniu przetargu nieograniczonego co najmniej na 5 dni przed publikacja
ogloszenia;

opublikowanie ogloszenia o przetargu nieograniczonym i umieszczenie go na
stronie internetowej Spoétdzielni (lub rozestanie zapytan ofertowych przy wyborze
trybu zapytania ofertowego);

przyjmowanie ofert w terminie okreslonym w ogloszeniu lub wskazanym
w zaproszeniu do zlozenia oferty w postepowaniu prowadzonym w trybie zapytania
ofertowego lub trybie negocjacji;

powotlanie przez kierownika zamawiajacego Komisji Przetargowe;j;

podjecie przez Rade Nadzorcza uchwaly w sprawie oddelegowania Cztonkéw Rady
do udzialu w postepowaniu przetargowym lub oddelegowanie przez Komisje
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi oraz Komisje Rewizyjna Rady Nadzorczej
w sprawie oddelegowania cztonkéw tej Komisji do udzialu w postgpowaniu
prowadzonym w trybie zapytania ofertowego lub trybie negocjacji.

otwarcie ofert;

badanie ofert pod wzgledem kwalifikacji, wiarygodnosci wykonawcy, ceny
1 innych kryteriéw oraz wypekienia warunkoéw podanych w specyfikacji;

wybdr oferty lub prowadzenie negocjacji z wybranymi wykonawcami;
zatwierdzenie przez Zarzad wynikéw prac Komisji Przetargowej. Ewentualne
wstrzymanie si¢ z ogloszeniem wyboru oferenta oraz zawarciem umowy
z wylonionym wykonawca, w przypadku zlozenia przez Czlonka Rady Nadzorczej
wniosku o zawieszenie postgpowania.

przekazanie informacji o wynikach wyboru ofert do Rady Nadzorczej;
powiadomienie wykonawcow o wynikach postepowania o udzielenie zamdwienia;
zawarcie umowy z wybranym wykonawca.
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Kierownik zamawiajacego powotuje Kimisje; Przetargowa w sktadzie 3-5 o0s6b, celem

dokonania wyboru wykonawcy w postepowaniu przetargowym albo w trybie zapytania

ofertowego lub trybie negocjacji.

W sktad Komisji Przetargowej wchodza: przedstawiciel Zarzadu, Gléwna Ksiegowa lub

Zastepca  Glownej Ksiggowej, wyznaczeni pracownicy Dziatu Techniczno-

Administracyjnego Spoéldzielni oraz w zaleznosci od potrzeb, innych komérek

organizacyjnych Spoétdzielni.

Cztonkow Komisji Przetargowej, w tym przewodniczacego, powoluje i odwoluje

Kierownik  zamawiajagcego na podstawie wniosku Dzialu Techniczno -

Administracyjnego, pozytywnie zaopiniowanego przez Zarzad Spotdzielni.

Dopuszcza si¢ prowadzanie postepowania o udzielenie zamowienia w przypadku:

1)  nieobecnosci ktoregokolwiek z cztonkéw Komisji Przetargowej pod warunkiem, ze
obecnych jest co najmniej 3 (trzech) pozostatych czlonkéw Komisji, w tym
przedstawiciel Zarzadu i Gléwna Ksiggowa lub Zastepca Gtownej Ksiegowej,

2)  nieobecnosci oddelegowanych cztonkéw Rady Nadzorczej pod warunkiem, ze
zostali prawidlowo powiadomieni o terminie pracy Komisji Przetargowej.

W przypadku usprawiedliwione] nieobecnosci Glowne] Ksiegowej 1 Zastepcy Glownej

Ksiggowej, w sktad Komisji Przetargowej wchodzi zastepujgcy je pracownik Dziatu

Ksiegowosdci. Obstluge techniczno-organizacyjng Komisji Przetargowej wykonuje Dziat

Techniczno- Administracyjny.

Przetarg nieograniczony.

12

Zamawiajacy wszczyna postgpowanie \§N trybie przetargu nieograniczonego, publikujac

ogloszenie o przetargu, zawierajace co najmniej:

1/ nazwe i adres zamawiajacego,

2/ okreslenie trybu zamdwienia (przetarg nieograniczony),

3/  informacjg¢, ze zamoOwienie nie jest realizowane ze Srodkéw publicznych i nie
podlega przepisom ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien
publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1320).

4/ okreslenie przedmiotu oraz zakresu zamowienia,

5/ termin realizacji zamowienia,

6/  informacje o warunkach udzialu w postgpowaniu stawianych wykonawcom,

7/ informacje na temat wadium,

8/ okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji warunkéw zaméwienia,

9/ miejsce i termin sktadania ofert,

10/ termin zwigzania oferts.

O planowanym ogloszeniu przetargu nieograniczonego Zarzad zawiadamia na pi$mie

Prezydium Rady Nadzorczej co najmniej na 5 dni przed publikacja ogloszenia.

=
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VI

O miejscu i terminie otwarcia ofert ztozonych w przetargu nieograniczonym Zarzad
zawiadamia na pi$mie Prezydium Rady Nadzorczej co najmniej na 7 dni przed terminem
otwarcia ofert.

Specyfikacja Warunkéw Zaméwienia winna zawiera¢ co najmniej:

1/ nazwe i adres zamawiajacego,

2/ okreslenie trybu zaméwienia (przetarg nieograniczony),

3/ okreslenie przedmiotu oraz zakresu zamdwienia,

4/ opis sposobu przygotowania oferty,

5/ opis warunkéw udzialu wykonawcow w postepowaniu oraz informacje
o dokumentach, jakie majg dostarczyé wykonawcy w celu potwierdzenia spelnienia
warunkow dopuszczenia do udzialu w przetargu,

6/  sprecyzowanie sposobu wyliczenia ceny ofertowej,

7/ wskazanie miejsca i terminu sktadania oraz otwarcia ofert,

8/ opis kryteriow, ktérymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowat przy wyborze oferty wraz
z podaniem sposobu oceny ofert,

9/ podanie sposobu udzielania wyjasnien,

10/ termin realizacji zamdwienia,

11/ wymagania dotyczace wadium,

12/ termin zwigzania ofertg,

13/ wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

14/ wzdr umowy, jakiej zawarcia zamawiajacy wymaga od wykonawcy,

15/ klauzulg o mozliwosci swobodnego wyboru oferenta oraz o mozliwosci odstgpienia
przez Spoldzielnie od przetargu — w catosci lub czesci bez podania przyczyny,

16/ informacje, ze wykonawcom nie przyshuguje prawo do wniesienia odwolania.

Wyznaczony przez zamawiajacego termin zlozenia ofert w przetargu nieograniczonym

nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od dnia publikacji ogloszenia o przetargu.

Specyfikacje Warunkéw Zaméwienia udostepnia si¢ do pobrania przez wykonawcoéw na

stronie internetowej Spoéldzielni, wraz z zalacznikami w plikach edytowalnych, a na

uzasadniony wniosek wykonawcy sporzadza si¢ nieodptatnie wydruk SWZ i przekazuje
go lub przesyta na adres wykonawcy.

Zamawiajacy moze, po zamieszczeniu ogloszenia o zamdéwieniu na stronie internetowe;j

Spoétdzielni, bezposrednio poinformowaé o wszczeciu postepowania o udzielenie

zamoOwienia znanych sobie wykonawcdw, ktorzy w ramach prowadzonej dziatalnosci

$wiadcza ushugi, dostawy lub roboty budowlane bedgce przedmiotem zaméwienia.

Tryb zapytania ofertowego.

§13
Zamawiajacy wszczyna postepowanie w trybie zapytania ofertowego (przetargu
ograniczonego) poprzez skierowanie zapytan ofertowych do firm specjalizujacych si¢
w wykonywaniu zakresu robo6t objetych zamoéwieniem, w liczbie nie mniejszej niz

3 (trzy). \ I




2.  Zapytanie winno zawiera¢:

1/ nazwe i adres zamawiajacego,

2/ termin i miejsce sktadania ofert,

3/  termin zwigzania oferta,

4/ wymagania dotyczace wadium,

5/ termin realizacji zaméwienia,

6/  okreslenie rodzaju rob6t wraz ze specyfikacjg istotnych warunkéw zaméwienia lub
obmiarem robot przewidzianych do realizacji,

7/ opis warunkéw udzialu wykonawcdw w postepowaniu oraz informacje
o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy w celu potwierdzenia spetnienia
tych warunkow,

8/  wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

9/ wzbér umowy, jakiej zawarcia zamawiajacy wymaga od wykonawcy.

VII. Tryb negocjacji.

14
1.  Tryb negocjacji mozna stosowac, gdy zfchodzi jedna z nastepujacych sytuacji:
1/ zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamoéwienia, nie wynikajaca z przyczyn
lezgcych po stronie zamawiajgcego, ktérej wezesniej nie mozna byto przewidziec,
2/ wszczgto postepowanie w trybie zapytania ofertowego i nie wplyneta wymagana
ilos¢ ofert lub wszystkie oferty odrzucono,
3/ zamowienie ma charakter specjalistyczny i nie mozna z goéry okreslic
szczegdtowego zakresu zamawianych robdt budowlanych lub ushug.
2. W postepowaniu prowadzonym w trybie negocjacji:
1/ zamawiajgcy zaprasza do prowadzenia negocjacji kilku wybranych przez siebie
wykonawcow, ktorzy spelniajg wymagane warunki,
2/ zamawiajacy przeprowadza negocjacje z wybranymi wykonawcami.
3/ po przeprowadzeniu negocjacji zamawiajgcy zaprasza do zlozenia oferty
wykonawcow, z ktorymi wynegocjowat najkorzystniejsze warunki.

VIII. Tryb zamoéwienia z wolnej reki.

15
Spétdzielnia moze udzieli¢é zamowienia z §W01nej reki w przypadku, gdy warto$é netto
zamOwienia przekracza wyrazong w ztotych rownowartos¢ kwoty 5 000 euro, jednakze nie
przekracza wyrazonej w zlotych roéwnowartosci kwoty 20000 euro i zachodzi jedna
z nastepujacych przestanek:
1) wymagane jest niezwloczne wykonanie zamowienia w celu usuniecia skutkow awarii,
zapobiezeniu katastrofie budowlanej lub wyeliminowaniu zagrozenia dla zycia, zdrowia
lub mienia mieszkancow,
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2)  konieczne jest wyeliminowanie zagrozenia ciagltosci realizacji zaméwienia w przypadku,
gdy umowa zawarta z dotychczasowym wykonawca wylonionym z zastosowaniem
innych trybéw postepowania zostata rozwigzana,

3)  dostawy, ustugi lub roboty budowlane moga byé $wiadczone tylko przez jednego
wykonawce z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze lub zwiazanych
z ochrong praw wylacznych wynikajacych z odrebnych przepiséw (np. prawa autorskie
do projektu budowlanego),

4) w postepowaniu prowadzonym uprzednio w trybie zapytania ofertowego nie zostaty
zlozone zadne oferty albo wszystkie oferty zostaty odrzucone,

5)  w przypadku udzielenia, w okresie 3 lat od dnia udzielenia zamdwienia podstawowego,
dotychczasowemu wykonawcey ushug lub rob6t budowlanych, zamoéwienia polegajacego
na powtdrzeniu podobnych ustug lub robét budowlanych nie przekraczajgcych 20%
wartoscli zaméwienia podstawowego, jezeli takie zaméwienie bylo przewidziane
w ogloszeniu o zamdwieniu dla zamdwienia podstawowego i jest zgodne z jego
przedmiotem.

IX. Zatwierdzenie wynikow postepowania o udzielenie zamdéwienia i zawarcie

umowy.
§ 16
Zarzad Spoldzielni dokonuje zatwierdzenia wynikow dziatania Komisji Przetargowej
uwzgledniajac:

1)  prawidlowos¢ procedury przetargowej,

2)  zakres irodzaj robot,

3)  ceneg wybranej oferty,

4)  wiarygodno$¢ wybranego wykonawcy,

5) wypelnienie przez wykonawce wymogow okreslonych w Specyfikacji Warunkdw
Zamoéwienia,

6)  korzysci ekonomiczne dla Spétdzielni.

17

1. Zamawiajacy moze zadaé¢ od Wykoiawcy, ktory zlozyt oferte najkorzystniejsza,
wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, ktére shuzy pokryciu roszczen
wobec wykonawcy z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.

2. Wnhniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy jest obligatoryjne dla
zamoOwien o wartosci netto powyzej 75 000 euro.

3. Dla zamdéwien o wartosci netto przekraczajgcych wyrazong w zlotych rownowarto$¢
kwoty 20.000 euro, jednakze nie przekraczajaca kwoty 75 000 euro, decyzj¢ o wniesieniu
zabezpieczenia podejmuje Zarzad.

4. Wysokos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy ustalana jest w wysokosci od
5% do 8% wartosci zamowienia brutto.

5.  Zabezpieczenie moze by¢ wnoszone w nastepujgcych formach:
1)  pieniadzu,




2)  gwarancjach bankowych,
3)  gwarancjach ubezpieczeniowych.

6.  Jezeli zabezpieczenie wniesiono w pienigdzu, zamawiajacy przechowuje je na
oprocentowanym rachunku bankowym. Zamawiajgcy zwraca zabezpieczenie wniesione
w pienigdzu z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym bylo
ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji
bankowej za przelew pienigdzy na rachunek bankowy wykonawcy.

§18
O wyniku prowadzonego postepowania Zarzad zawiadamia na pismie wykonawce, ktérego
oferta zostala wybrana, zawiadamiajac jednocze$nie o wyznaczonym terminie zawarcia
UmMowy.

X. Kontrola i nadzér Rady Nadzorczej nad przeprowadzaniem w Spéidzielni
postepowan o udzielenie zamdéwienia.

§19

1. W posiedzeniach Komisji Przetargowej powolanej w postepowaniu prowadzonym
wtrybie przetargu nieograniczonego uczestniczg czlonkowie Rady Nadzorczej
oddelegowani do udzialu w postgpowaniu przetargowym przez Rade Nadzorcza.

2. W posiedzeniach Komisji Przetargowej powolanej w postepowaniu prowadzonym

w trybie zapytania ofertowego lub w trybie negocjacji uczestniczg czionkowie Rady

Nadzorczej oddelegowani do udzialu w postepowaniu przez Komisje: Gospodarki

Zasobami Mieszkaniowymi Rady Nadzorczej oraz Rewizyjng Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej oddelegowani do udziatu w postepowaniu przetargowym,

uczestnicza w posiedzeniach Komisji Przetargowej z prawem wgladu do catosci

dokumentacji oraz do zadawania pytan oferentom i pracownikom Spoidzielni, jednakze
bez prawa glosowania w sprawie wyboru wykonawcy.

4.  Czlonkowie Rady Nadzorczej uczestniczacy w Komisji Przetargowej majag prawo wnosic¢
do protokotu z wyboru ofert swoje uwagi i zastrzezenia dotyczace prowadzonego
postepowania. W przypadku nie uwzglednienia zglaszanych zastrzezen, Czilonek Rady
Nadzorczej moze zlozy¢ do protokotu wniosek o zawieszenie postgpowania.

5. W przypadku, gdy wniosek Czlonka Rady Nadzorczej o zawieszenie postg¢powania
zlozony zostanie w toku postepowania prowadzonego w trybie przetargu
nieograniczonego, Zarzad Spdéldzielni zobowigzany jest wstrzymaé sie z ogloszeniem
wyboru wykonawcy oraz zawarciem umowy z wylonionym wykonawca do dnia
najblizszego posiedzenia Rady Nadzorczej, nie dhuzej jednak niz przez okres 30 dni,
liczge od dnia zakonczenia prac przez Komisje Przetargowa.

6.  Jezeli wniosek Czlonka Rady Nadzorczej o zawieszenie postgpowania wplynie w toku
postepowania o udzielenie zamowienia prowadzonego w trybie zapytania ofertowego lub
w trybie negocjacji, Zarzad Spoldzielni moze wstrzymaé si¢ z ogloszeniem wyboru
oferenta oraz zawarciem umowy z wytonionym wykonawca, o ile w ocenie Zarzadu
zwloka w wyborze wykonawcy nie spowoduje straty w majgtku Spéldzielni. Decyzja

| |.
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Rady Nadzorczej, oceniajaca zasadno$¢ wniosku o zawieszenie postepowania, winna
zosta¢ podjeta przed uptywem 21 dni od dnia zawiadomienia Prezydium Rady
Nadzorczej przez Zarzad Spoldzielni o wstrzymaniu sie z ogloszeniem wyboru
wykonawcy oraz zawarciem umowy z wylonionym wykonawca.

§20
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej
»Kurdwanéw Nowy” w Krakowie uchwata nr 80/2023 z dnia 17 pazdziernika 2023 r.
1 obowigzuje od dnia nastepnego po dniu uchwalenia.

Niniejszy tekst jednolity Regulaminu opracowany zostal w wykonaniu

uchwaty Rady Nadzorczej Nr 60/2024 z dnia 19.11.2024 roku i obejmuje:

1/ tekst pierwotny Regulaminu okreslajacego zasady przeprowadzania
postepowan w celu wylonienia wykonawcow robét budowlanych
iustug zlecanych do realizacji w zasobach SM ,Kurdwanéw Nowy”
w Krakowie, zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 80/2023
zdnia 17.10.2023 r,,

2/ zmiane¢ Regulaminu wprowadzona Uchwala Rady Nadzorczej
Nr 60/2024 z dnia 19.11.2024 r., obowiazujaca od dnia 20.11.2024 r.

RADA NADZGRCZ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ||
SSURDVANGY NOWYT|/
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