Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow Nowy” w Krakowie

TEKST JEDNOLITY

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spoidzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Kurdwanéw Nowy”

w Krakowie.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Kurdwanow Nowy” w Krakowie dziata na podstawie

przepisow:

a)  ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 558),

b)  ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spotdzielcze (t.). Dz. U. z 2024 r.
poz. 593),

c) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725),

d) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
1048),

e) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U.
22023 r. poz. 344 z p6zn. zm.),

f) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 527),

g)  ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekoéw (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 537 z pdzn. zm.),

h)  ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 386),

i) ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120
z poézn. zm.),

)] ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
266),

k)  ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 399),

) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682
Z pézn. zm.),

m)  ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 2207 z p6zn. zm.),

n)  ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 1233),

0)  rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r.
W sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L
119, s. 1) — dalej ,,RODO”,

p)  innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.
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§2
Siedzibg Spotdzielni jest Krakow.
Terenem dziatania Spdldzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;.
Spoidzielnia moze si¢ zrzeszaé w zwigzkach spotdzielczych oraz przystepowaé do
innych organizacji gospodarczych i organizacji spotecznych.

§3

Celem spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw oraz ich rodzin,

przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych albo lokali o innym

przeznaczeniu, a takze zaspokajanie potrzeb gospodarczych, spotecznych, o§wiatowych

i kulturalnych o0s6b zamieszkujacych w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez

spoldzielnig.

Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

b)  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czltonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosei
W garazach wielostanowiskowych,

c) budowanie budynkdw w ramach przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego
realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa
W przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, wskazanej w § 1 ust. 2 lit. f) statutu, w celu ustanawiania
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych na rzecz osob spehiajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30
ust. 1 pkt 1 13 przywolanej wyzej ustawy,

d) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych sie¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

e) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

f)  zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie spotdzielni,

g) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$¢ czlonkow spotdzielni,
nabytymi na podstawie ustawy,

h)  zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia cztonkow
spoldzielni, na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wlascicielami) tych
nieruchomosci,

i)  wydzierzawianie gruntow begdacych w uzytkowaniu wieczystym spotdzielni albo
stanowigcych jej wlasnos¢ lub wspotwlasnose,

)} prowadzenie dzialalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalne;.

§4

Dla realizacji celow 1 zadan okre§lonych w § 3 spotdzielnia:

1)
2)
3)

4)
5)

prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie cztonkoéw spotdzielni
oraz nieruchomo$ciami oddanymi jej w zarzad na podstawie umowy zawartej
z wiascicielami tych nieruchomosci,

prowadzi osiedlowy dom kultury,

podejmuje dzialania zmierzajace do zapewnienia czlonkom oraz ich rodzinom
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bezpiecznego zamieszkiwania i przebywania na terenach i w obiektach pozostajacych
W zarzadzie Spotdzielni,

6) prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja celu dzialania
spoldzielni, okreslonego w § 3 ust. 1 statutu.

85

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1) ,spotdzielni” - rozumie si¢ przez to Spoldzielni¢ Mieszkaniowa , Kurdwanow
Nowy” w Krakowie;

2) ,statucie” - rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Spotdzielni Mieszkaniowej
»2Kurdwanow Nowy” w Krakowie;

3) ,Zarzadzie” - rozumie si¢ przez to Zarzad Spoéidzielni Mieszkaniowe]
»2Kurdwanow Nowy” w Krakowie;

4) ,Radzie” - rozumie si¢ przez to Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
,2Kurdwanow Nowy” w Krakowie;

5) ,czlonku” - rozumie si¢ przez to czlonka Spoldzielni Mieszkaniowe]
»2Kurdwanow Nowy” w Krakowie;

6) ,ustawie” - rozumie si¢ przez to ustaw¢ z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych, wskazana w § 1 ust. 2 lit. a)
statutu;

7) ,lokalu” - rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal

0 innym przeznaczeniu, o ktorych mowa w przepisach ustawy
powotanej w 8 1 ust. 2 lit. d) statutu;
8) ,lokaluoinnym

przeznaczeniu” - rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz;
9) ,spotdzielczych prawach
do lokali” - rozumie si¢ przez to spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali

mieszkalnych lub spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

10) ,wartosci rynkowej

lokalu” - rozumie si¢ przez to wartos¢ lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majatkowego na podstawie przepisow Dzialu
IV Rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, wskazanej w § 1 ust. 2 lit. e) statutu;

11) ,Prawie spétdzielczym” — rozumie si¢ przez to ustawe¢ z dnia 16 wrzesnia 1982 r. —
Prawo spotdzielcze, wskazang w § 1 ust. 2 lit. b) statutu,

12) ,ekspektatywie

wilasnosci” - rozumie si¢ przez to powstajace z chwilg zawarcia umowy
0 budowe lokalu roszczenie czlonka spotdzielni o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu,

13) ,0sobie bliskiej” — rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiong
oraz osobe, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu,

14) ,uzytkowniku lokalu” - rozumie si¢ przez to osobg faktycznie korzystajaca z lokalu na
podstawie przystugujacego jej tytulu prawnego do lokalu lub
w charakterze domownika osoby posiadajacej tytul prawny do
lokalu, albo zajmujaca lokal bez tytutu prawnego;

15) ,,powierzchni uzytkowej

lokalu” - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
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znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczego6lnosci pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym lub  gospodarczym
potrzebom uzytkownika lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie 1 sposob uzywania. Do powierzchni uzytkowej
lokalu nie wlicza si¢ powierzchni pomieszczen przynaleznych
(piwnic, garazy, komorek), a takze powierzchni balkondw,
tarasow i loggii oraz antresoli, szaf i schowkow w $cianach;
16) ,bezwzglednej
wiekszosci glosow” - rozumie si¢ przez to wynik glosowania, w ktorym za wnioskiem
lub kandydatura opowiada si¢ wigcej niz polowa glosujacych
(liczba gloséw ,,za” jest wicksza od sumy glosow ,,przeciw”
i ,,wstrzymuje si¢”).
17) ,cieptej wodzie
uzytkowej” lub
,»CW.U — rozumie si¢ przez to wod¢ dostarczang do poszczegolnych lokali
po jej uprzednim podgrzaniu w blokowym wezle cieplnym (wodg
ciepla).

ROZDZIAL II
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Powstanie cztonkowstwa.

§6
1.  Czlonkiem spéidzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych, ktorej

przystuguje:

1)  spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2)  spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) roszczenie o ustanowienie spoOidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4)  roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane ,.ekspektatywa
wlasnosci”.

2.  Czlonkami spoldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbne;j
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4.  Czionkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1)  nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wilasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
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4)  zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uplywem
tego terminu jedna z 0sob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyta
pisemne zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spdldzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spoldzielni z chwila nabycia prawa, z zastrzezeniem ust. 8. Dotyczy to rOwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca obowigzany jest zawiadomié
spotdzielni¢ o nabyciu prawa w terminie 14 dni od dnia dokonania czynno$ci prawnej
lub zaj$cia zdarzenia prawnego, na podstawie ktorego nastgpilo nabycie prawa. Jezeli
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob, z ktorych
wszystkie lub niektore sg juz cztonkami spdtdzielni z tytulu przystugujacych im praw
lub roszczen do innych lokali w spotdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego
W ust. 8 i pozostajg cztonkami spotdzielni.
Osoba niebedaca cztonkiem spoldzielni, ktorej w dniu 9 wrzesnia 2017 r. przystugiwato
ktorekolwiek ze spotdzielczych praw do lokalu lub roszczen, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1 — 4, stala si¢ z tym dniem czlonkiem spotdzielni.
Osoba, ktorej cztonkostwo w spotdzielni powstato w sytuacjach przewidzianych w ust.
4 — 6, obowigzana jest do ztozenia, w terminie 14 dni od dnia uzyskania cztonkostwa,
pisemnego kwestionariusza osobowego, zawierajacego dane przewidziane w § 9 ust. 1
statutu. Zgloszenie zmiany danych zawartych w kwestionariusza powinno by¢
dokonywane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, W terminie 14 dni od
zaistnienia okreslonych okolicznosci. W przypadku nie poinformowania spoidzielni
0 zmianie danych, dotychczasowe dane uznaje si¢ za aktualne, ze skutkiem prawnym
dla cztonka spotdzielni.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa witasnosci nalezy
do kilku 0s6b, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dhluzszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spoidzielni.

87
Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoéidzielni, przyshiguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
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nalezy do kilku osob, czionkiem spodldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze

przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

Spotdzielnia, z zastrzezeniem ust. 4, nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkdow

spotdzielni osoby, spelniajgcej wymogi Statutu, ktora:

1)  nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub udziat w prawie odrgbnej wlasnosci
lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy,

2) przedlozyla prawomocny wyrok sadowy orzekajacy o przyznaniu jej po
rozwodzie, uniewaznieniu malzenstwa lub separacji prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, albo tez umowe z bylym malzonkiem w sprawie podzialu majatku
dorobkowego, na mocy ktorej przypadto jej prawo do tego lokalu.

W sytuacji przewidzianej w ust. 3 pkt. 1 jezeli zglasza si¢ kilku uprawnionych,

0 wyborze jednego z nich rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po

bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,

nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw spotdzielni jest zlozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscig na piSmie utrwalonym w postaci

papierowej lub elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej opatruje si¢

kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub podpisem
zaufanym przesyta si¢ na adres do dorgczen elektronicznych spétdzielni, o ktorym
mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych

(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 285). Pismo utrwalone w postaci papierowej opatruje si¢

podpisem wilasnorgecznym.

W imieniu osoby fizycznej nie majacej pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

deklaracje cztonkowska sktada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator).

Deklaracja powinna zawierac:

1)  oznaczenie adresu i rodzaju lokalu w zasobach spoldzielni, do ktorego
przystepujacemu przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci, a ponadto:

2)  w przypadku przystepujacego bedacego osobg fizyczng: imig, nazwisko, PESEL,
adres zamieszkania i do korespondencji, jezeli jest inny niz wskazany w punkcie
1, numer telefonu i/ lub adres email,

3) w przypadku przyst¢pujacego bedacego osobg prawng: jej nazwe (firme), adres
siedziby i numer w Krajowym Rejestrze Sgdowym, numer telefonu i adres email.

Zgloszenie zmiany danych zawartych w deklaracji powinno by¢ dokonywane w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, W terminie 14 dni od zaistnienia okre$lonych

okolicznosci. W przypadku nie poinformowania spoidzielni o zmianie danych,
dotychczasowe dane uznaje si¢ za aktualne, ze skutkiem prawnym dla czlonka
spotdzielni.

§8
O przyjeciu wlasciciela lokalu w poczet cztonkéw decyduje Zarzad.
Przyjecie w poczet czlonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czlonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.
Uchwale w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Zarzad obowigzany jest podjac
W ciggu 2 miesi¢cy od ztozenia deklaracji.
Osobg, ktora zlozyta deklaracje, nalezy zawiadomi¢ o tresci uchwaly Zarzadu w ciggu
2 tygodni od jej podjecia. Zawiadomienia o odmowie przyjecia w poczet czlonkow
powinny zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o tresci ust. 5.
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5. Osoba, ktérej odmoéwiono przyjecia w poczet czlonkow moze w ciggu 2 tygodni od
otrzymania zawiadomienia o odmowie wnies¢ odwolanie do Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ to odwolanie w ciggu 3 miesiecy od jego
wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej konczy postgpowanie przed organami
spotdzielni. Postanowienia ust. 4 dotyczace zawiadomienia o tresci uchwaly i jej
uzasadnienia stosuje si¢ odpowiednio.

§9

1.  Zarzad spoldzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy nastepujace dane:

1)  oznaczenie adresu i rodzaju lokalu (lub lokali) w zasobach sp6tdzielni, do ktorego
przyshuguje cztonkowi prawo lub roszczenie,

2) w przypadku czlonka bedacego osoba fizyczna: imig¢, nazwisko, PESEL, adres
zamieszkania i do korespondencji, jezeli jest inny niz wskazany w punkcie 1, date
przyjecia w poczet cztonkow, numer telefonu i/ lub adres email,

3) w przypadku czlonka bedacego osobg prawna: jej nazwe (firme), adres siedziby
i numer w Krajowym Rejestrze Sagdowym, date przyjecia w poczet czlonkdw,
numer telefonu i/ lub adres email.

2. Czlonek spoldzielni i jego malzonek maja prawo przeglada¢ rejestr cztonkow
w zakresie przekazanych Spoéidzielni danych dotyczacych tego czilonka lub jego
matzonka. Wierzyciel cztonka ma prawo przeglada¢ rejestr czlonkow w zakresie
danych dotyczacych wskazanego przez siebie dluznika, po wykazaniu wilasciwymi
dokumentami posiadanego interesu prawnego.

B. Prawa i obowigzki cztonkow.

§10
1.  Czlonkowi spétdzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien statutu oraz
Z przepisow ustawy i Prawa spoldzielczego.
2.  Czlonek spotdzielni uprawniony jest w szczegolnosci do:

1/ wybierania i bycia wybieranym do organdéw spoldzielni, z wylgczeniem
cztonkoéw, ktorzy nie posiadajg pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2/ ubiegania si¢ o zawarcie ze spotdzielnig umow:

a) o budowe lokalu,

b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
C) o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu,

na warunkach okre§lonych w niniejszym statucie i w ustawie,

3/ ubiegania si¢ o zawarcie ze spOtdzielnia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu,
jezeli przystuguje mu do tego lokalu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,

4/ kwestionowania zasadnos$ci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali,

5/ korzystania z wszelkich urzadzen i ustug spoidzielni osobiscie a takze przez
cztonkdw rodziny i osoby wspolnie zamieszkate,

6/  przegladania rejestru cztonkow,

7/ otrzymania od spoéidzielni odpisu statutu i obowiazujacych w spotdzielni
regulaminéw oraz kopii uchwat organdéw spétdzielni i protokotow obrad organow
spoidzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
I uméw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi.
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8/  brania czynnego udzialu w zyciu spotdzielni, zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z realizacja przez spotdzielni¢ jej zadan i domagania si¢ rozpatrzenia
tych wnioskow przez wlasciwe organy spotdzielni,

9/  dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym i na
drodze sadowe;j.

Spoéldzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni i przez to wyrzadzi spoldzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie.
Spotdzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi w szczegdlnosci wowczas, gdy umowy te zawieraja dane osobowe podlegajace
ochronie na podstawie przepisoOw rozporzadzenia UE 2016/679 (RODO), o ktérym
mowa w § 1 ust. 2 lit. o) statutu, oraz przepisow krajowych o ochronie danych
osobowych lub informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) —
zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy wskazanej w § 1 ust. 2 lit. n) statutu, o ile przedsiebiorca
ten zastrzegt poufnos$¢ informacji zamieszczonych w umowie.

Czlonek, ktoéremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez spoldzielnie

Z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie

spoidzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu

dni od dnia dorg¢czenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Koszty sporzadzania odpisow i1 kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 7,

Z wyjatkiem statutu 1 regulaminow uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek

spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

§11

Czlonek spoldzielni jest obowigzany:

1/ przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindw wydanych na jego podstawie
i innych uchwat organow Spotdzielni,

2/ wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci, jezeli
ubiega si¢ o zawarcie ze spdtdzielnia umowy o budowe lokalu lub o ustanowienie
na jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wlasnosci lokalu,

3/ regularnie uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysokosci
okreslonej przez spotdzielnig, a w przypadku gdy czg¢s¢ wkitadu budowlanego lub
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu — uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal,

4/  zawiadamiaé spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji, o ktorej
mowa w § 7 ust. 7 statutu lub w kwestionariuszu osobowym, o ktorym mowa
W 8 6 ust. 7 statutu, i we wniosku zlozonym w zwiazku z ubieganiem si¢
0 zawarcie umowy o0 budowe lokalu,

5/ przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego uchwalonego przez Rade
Nadzorcza,

6/  utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

7/ w przypadku, gdy na podstawie ustawy, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 lit. h statutu,
spoldzielnia wniosta oplate jednorazowg za przeksztalcenie w prawo wlasnosci
prawa uzytkowania wieczystego gruntu pod budynkiem, w ktorym potozZony jest
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nalezacy do czlonka lokal mieszkalny — uczestniczy¢ w splacie tej opfaty,
W czgs$ci przypadajacej na jego lokal,

zawiadomi¢ spoldzielni¢ o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie
lokalu mieszkalnego, jezeli mialoby ono wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spoldzielni,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawceg
majatkowego oraz w celu montazu pierwotnego i montazu legalizacyjnego
wodomierzy zimnej i cieptej wody oraz licznikow ciepfa,

ustanowi¢ pelnomocnika posiadajacego stale miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej w przypadku, gdy czlonek jest cudzoziemcem nie
posiadajacym stalego zameldowania na terenie Rzeczpospolitej Polskiej lub nie
zamieszkuje na terenie kraju, lub gdy wyjezdza poza granice kraju. W razie nie
ustanowienia petnomocnika, korespondencja kierowana do czlonka bedzie
wysylana na adres lokalu w zasobach spotdzielni, do ktérego prawo przystuguje
cztonkows1.

2. Postanowienia ust. 1 pkt. 3, 4, 5, 6, 8, 7, 9 i 10 stosuje si¢ odpowiednio do uzytkownika
lokalu nie bedacego cztonkiem spotdzielni.

C. Ustanie cztonkostwa.

§12

1.  Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,

zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy witasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy,

$mierci cztonka spétdzielni,

ustania osoby prawnej,

zakonczenia likwidacji spoldzielni,

wystgpienia ze Spotdzielni czlonka bedacego wiascicielem lokalu,

podjecia przez wigkszo$é wiascicieli lokali w budynku, na podstawie art. 24!
ustawy, uchwaly, ze w =zakresie ich praw 1 obowiazkow oraz zarzadu
nieruchomos$cig wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci
lokali. Cztonkostwo w spoidzielni ustaje z dniem podjecia uchwatly, chyba ze
uchwata zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie,

wyodrebnienia wlasno$ci wszystkich lokali w budynku pofozonym w obrgbie
nieruchomos$ci wspolnej, w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wilasnosci lokali.
Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilag wyodrebnienia ostatniego lokalu.

2. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spdldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktoéry jest strong umowy lub umoéw
0 budowe lokalu lub lokali.

3. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 pkt 1 - 8 i 11 — 12 Zarzad
spotdzielni na podstawie oryginaldow dokumentow sStwierdza na posiedzeniu Zarzadu
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ustanie czlonkostwa i dokonuje wpisu w protokole. Wpis w protokole z posiedzenia
Zarzadu jest podstawa zmian w rejestrze czlonkow.

§13
Czlonek bedacy wiascicielem lokalu moze w kazdym czasie wystapi¢ ze spoldzielni,
sktadajac o§wiadczenie o wypowiedzeniu czlonkostwa. Wypowiedzenie powinno by¢ ztozone
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc
I rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po miesigcu,
W ktorym os$wiadczenie o wypowiedzeniu zostalo zlozone. Za dzien wystapienia uwaza si¢
pierwszy dzien po uptywie terminu wypowiedzenia.

§ 14
1.  Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia zgonu.
2. Osobe prawnag bedaca cztonkiem spoldzielni skresla si¢ ze skutkiem od dnia jej
wykreslenia z rejestru sgdowego.

8§15
W razie ustania cztonkostwa, ktore powstato przed dniem 9 wrze$nia 2017 roku, spétdzielnia
zwraca udziat w ciggu 30 dni od zgloszenia si¢ osoby uprawnionej. Wpisowe nie podlega
ZwWrotowi.

§16

1. W terminie 3 miesi¢gcy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego,
osoby ktorym przyshugiwato spotdzielcze prawo do tego lokalu, oraz zamieszkujace
wtym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do
oproznienia tego lokalu.

Na spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 12 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do

lokalu o innym przeznaczeniu.

N

D. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze.

§17
1.  Wniosek cztonka, zlozony w sprawach miedzy cztonkiem a spdldzielnig, powinien by¢
rozpatrzony w ciggu 1 miesigca.
2. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, Zarzad obowigzany jest
zawiadomi¢ o tym zainteresowanego czlonka, wskazujac jednocze$nie termin,
w ktorym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze byé¢ dluzszy niz trzy
miesigce od dnia ztozenia wniosku.

§18
1. O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w Ciggu
2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.
2.  Pismo zawiadamiajace o negatywnym zalatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uza-
sadnienie oraz pouczenie o tresci § 20 statutu i o skutkach nie zachowania okreslonego
tam terminu.

10
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Uchwatly organéw spoéldzielni, ktorych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢
dorgczone za potwierdzeniem odbioru, z zastrzezeniem postanowien § 19 ust. 2 — 4
statutu.

8§19
Spoldzielnia dorgcza czlonkowi pisma pod adres zamieszkania lub adres do
korespondencji ostatnio wskazany przez niego w aktach cztonkowskich.
Doreczen pod adres polozony w zasobach mieszkaniowych spétdzielni dokonuje si¢ za
posrednictwem pracownika firmy sprzatajacej lub pracownika spotdzielni. Doreczenie
winno zosta¢ potwierdzone przez czlonka spoitdzielni lub wspolnie z nim zamieszk-
ujacego dorostego cztonka rodziny.
Jezeli nie nastgpito dorgczenie pisma czionkowi spoidzielni w sposdb bezposredni,
0 ktorym mowa w ust. 2, albo czlonek wskazal adres zamieszkania lub adres do
korespondencji potozony poza zasobami mieszkaniowymi spoidzielni, pismo wysyla si¢
przesytka polecong. Pisma zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany
adresu, odmowy przyjecia przesylki poleconej lub nie podjgcia przesylki awizowanej
przez operatora publicznego, uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo. W takim przypadku
za dzien doreczenia uznaje si¢ dzien zwrotu przesytki przez operatora publicznego.
Czlonek spétdzielni moze ztozy¢ pisemne oswiadczenie, upowazniajace spotdzielnie do
dor¢czania mu korespondencji bezposrednio do skrzynki pocztowej przypisanej do jego
lokalu, ze skutkiem prawnym dorgczenia. Czlonek spdldzielni moze rowniez zlozyc¢
pisemne oswiadczenie, upowazniajace spotdzielnie do przesytania korespondencji droga
elektroniczng na wskazany przez siebie adres email, ze skutkiem prawnym doreczenia.
W takim przypadku za dzien dorgczenia uznaje si¢ dzien umieszczenia przesytki
W skrzynce pocztowej lub dzien wystania korespondencji drogg elektroniczng z serwera
spotdzielni.
W odniesieniu do 0sob, ktére ztozyly jedno z oswiadczen przewidzianych w ust. 4, nie
stosuje si¢ trybu dorgczania pism, przewidzianego w ust. 2 1 3. Wzor oswiadczen ustali
Zarzad 1 umiesci na stronie internetowej spotdzielni. W razie powzigcia watpliwosci,
czy o$wiadczenie przekazane do spdldzielni pochodzi od osoby, na ktdrej nazwisko
opiewa, Zarzagd moze wezwac t¢ osobe do zlozenia podpisu pod oswiadczeniem
W obecnosci pracownika spoldzielni albo dostarczenia o$wiadczenia z podpisem
uwierzytelnionym przez notariusza.
Czlonkow spotdzielni, ktorzy wskazali adres zamieszkania lub adres do korespondencji
potozony poza zasobami mieszkaniowymi Spoidzielni, obciaza si¢ zryczattowanymi
kosztami kierowanych do nich przesylek zwyktych i poleconych, zawierajacych
zawiadomienia, o ktorych mowa w ust. 3 oraz w § 99 ust. 3 i 4 iw § 120 ust. 3 statutu.
Wysoko$¢ oplat korespondencyjnych ustala Zarzad na podstawie cennikow ushig
operatorow publicznych.

§20
Czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie
2 tygodni od zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu w sposob okreslony w § 19
statutu.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesigcy od jego wniesienia.
Zainteresowany czlonek powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia
Rady Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktorym bedzie
rozpatrywane jego odwotanie.

11
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Nieusprawiedliwione niestawiennictwo zainteresowanego czlonka nie tamuje rozpa-
trzenia sprawy, jezeli zostal on zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 3. To samo
dotyczy sytuacji, w ktorej zawiadomienie nie moglto by¢ doreczone, poniewaz cztonek
nie zawiadomit spoidzielni o zmianie adresu.

Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis tej uchwaly dorecza si¢ zainteresowanemu czlonkowi w ciggu 2 tygodni od jej
podjecia wraz z uzasadnieniem.

§21
Od uchwaty w sprawie migdzy cztonkiem a spoidzielnig podjetej w pierwszej instancji
przez Rade Nadzorcza, czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwolania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli
zostalo dorgczone spdldzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Rozpatrzenie odwolania przez Walne Zgromadzenie, winno nastgpi€ nie
pOzniej niz w ciggu dwunastu miesi¢cy od dnia wniesienia odwotania.

§22
Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez czlonkdéw ich praw na drodze sgdowe;.
W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspot-
dzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspot-
dzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia,
W ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

ROZDZIAL 111
ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

Postanowienia ogolne

§23

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow, spotdzielnia moze:

1)

2)

3)

4)

budowac lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoéldzielczych
lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
albo lokalu o innym przeznaczeniu,

ustanawiac¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspoiwtasnos¢ spotdzielni,

ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwiasnosei
w garazu  wielostanowiskowym w  budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub
wspotwlasnosé spoldzielni,

zbywaé na rzecz czlonkdéw spoldzielni prawo odrgbnej wilasnosci lokali mieszkalnych
pozostajacych w dyspozycji spoidzielni, do ktorych wygasly prawa spodldzielcze
dotychczasowych uzytkownikow lokali,

12
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wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwiasnosé spotdzielni.

Budowa lokali

§24
Podejmowanie przez spoldzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych wymaga uprzednieg0
zatwierdzenia ich zalozen organizacyjno — finansowych przez Rade Nadzorcza.
Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:
1)  krag oséb (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuly prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,
2)  standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkoéw i lokali,
3)  zrddia finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrodta),
4)  organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

§25

Przed rozpoczgciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan

rzeczowo finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji

mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy poszczeg6dlnych lokali, zawierajacy:

1)  okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2)  okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

3)  ustalenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego
budynku wchodzacego w zakres =zadania inwestycyjnego oraz kosztow
ewidencjonowanych wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczanych
metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielko$ci
kosztéw bezposrednich),

4)  zatwierdzenie obowigzujacych zasad podzialu kosztow budowy czeSci
mieszkalnej oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich
realizacja w budynku mieszkalnym,

5)  okreslenie sktadnikow kosztow budowy, ktorych rozliczenie na poszczegodlne
lokale nastapi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze
sktadnikow kosztow kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty
tzw. indywidualnego wykonczenia lokalu: wyposazenie tazienki, kuchni, rodzaj
wyktadzin podlogowych i Sciennych itp.),

6) kryteria réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutlu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (np. kondygnacje¢, nastonecznienie),

7)  zasady odpowiedzialnosci finansowej czlonka spoOtdzielni za nieterminowe
dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy (kary umowne, przestanki
rozwigzania umowy).

Regulamin, o ktorym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostgpniony kazdej osobie

ubiegajacej si¢ o zawarcie ze spotdzielnia umowy o budowe lokalu.

§26
Rozliczenia kosztdw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy
poszczegdlnych lokali, dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1)  wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,
2)  ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania inwes-
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tycyjnego, obejmujgcego budynki i towarzyszace im roboty zewngtrzne, na

podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez spotdzielnig.
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktéorych maja by¢
ustanowione prawa okreslone w § 27 ust. 2 stanowi podstawe do okre$lenia przez
spoldzielnic w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej
wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.
Wstepna wysokos$¢ wktadu oraz wysokos¢ 1 terminy wnoszenia przez czlonka zaliczek
na poczet wymaganego wkladu moga zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy
0 budowe lokalu.
Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzadzone przez
splidzielnic po zakonczeniu odbioru koncowego catosci robot budowlanych
wchodzacych w zakres tego zadania, nie p6zniej jednak niz w terminie 3 miesiecy od
dnia uzyskania pozwolenia wladz budowlanych na uzytkowanie tego budynku.

§ 27
Z osobg ubiegajacg si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestyciji,
spotdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu.
Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia jednej
Z nastgpujacych umow:
1)  umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
2) umowy o ustanowienie odrebnej wiasnos$ci tego lokalu.
Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§28

Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane w § 27

ust. 2 statutu, a ponadto:

1)  zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o uzyskanie prawa do lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkladu mieszkaniowego lub budowlanego okreslonego w umowie,

2)  okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3)  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4)  okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej 0soby
ubiegajacej si¢ o uzyskanie prawa do lokalu za nieterminowe dokonywanie wptat
na poczet kosztow budowy,

5)  okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

6) imienne oznaczenie osOb, ktore wspdlnie ubiegaja si¢ o ustanowienie prawa do
tego lokalu,

7)  terminy dokonywania i wysokos$¢ wptlat na pokrycie kosztow budowy lokalu.

Zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajace;j

na jego lokal, osoba ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa do lokalu wypehia przez

wniesienie wkladu mieszkaniowego lub wkiadu budowlanego, zaleznie od rodzaju
prawa do lokalu, o ktorego ustanowienie si¢ ubiega.

Zaciagnigcie przez spoOildzielni¢ kredytu bankowego na realizacj¢ zadania

inwestycyjnego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki moze nastapi¢

wylacznie na nieruchomosci, na potrzeby ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe

pochodzace z tego kredytu, i wymaga uzyskania pisemnej zgody, o ktérej mowa w § 77
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ust. 2 - 4 statutu.
Szczegotowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt 2 i 3, winien
zawiera¢ regulamin, o ktorym mowa w § 25 statutu.

8§29

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

spoldzielni¢ lub osobe ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa do lokalu.

Spoéltdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy osoba

ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa do lokalu lub jej nastgpca prawny, z przyczyn

lezacych po ich stronie, nie dotrzymali warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego bylaby powaznie utrudniona, a w szczego6lnosci:

1)  nie wniesli wymaganej zaliczki na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowla-
nego,

2)  zalegaja z wptatami na poczet kosztow budowy,

3) uchylajg si¢ od dopehienia formalnosci (zlozenia o$wiadczen, dostarczenia
dokumentow), bez ktorych spoétdzielnia nie moze uzyska¢ kredytu bankowego
albo pomocy budzetowej na pokrycie czesci kosztow realizowanego zadania
inwestycyjnego.

Przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, spotdzielnia winna wyzna-

czy¢ osobie ubiegajacej si¢ o uzyskanie prawa do lokalu albo jej nastgpcy prawnemu

dodatkowy 10-dniowy termin na wypeinienie zobowigzan.

Wypowiedzenie umowy przez spotdzielnie lub osobg ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa

do lokalu moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na rozwigzanie umowy za obopdlnym porozu-

mieniem stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, $mierc

osoby przewidzianej do wspdlnego zamieszkania w budowanym lokalu) osoba
ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa do lokalu nie jest w stanie wypetnia¢ postanowien
umowy lub nie jest nadal zainteresowana uzyskaniem prawa do tego lokalu.

Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji spétdzielni

§30

Spotdzielnia obowigzana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej

wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego. Zwyciezca przetargu moze zostaé wylacznie osoba, ktora zaoferuje
najwyzsza wplatg na poczet wartosci rynkowej lokalu wystawionego na przetarg.

Ogloszenie przetargu winno nastgpi¢ nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia

oproznienia lokalu i objecia go w posiadanie spoidzielni. O przetargu spoldzielnia

zawiadamia przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz przez zamieszczenie
ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie spoidzielni i na jej stronie internetowe;.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowe;j

lokalu.

Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku,
0 ktérym mowa w § 33 ust. 8 statutu,

2) osoba bliska czlonka spoldzielni, ktorego prawo do lokalu wygasto, zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksieggowym obcigzaja osobg, na

rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Przepisdbw ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy

wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy, o ktorej

mowa w § 1 ust. 2 lit. f statutu, a takze do lokali mieszkalnych pozostajacych

w dyspozycji spoldzielni (nie zasiedlonych), do ktoérych wygasto spoldzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu poprzedniego uzytkownika, albo ktore pozostawaty

W majatku spéldzielni z innym przeznaczeniem niz mieszkalne.

Tryb i zasady przeprowadzania przetargow:

a) na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) w celu wylonienia osoby lub o0so6b, na rzecz ktorych zostanie ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, pozostajacego
W dyspozycji spotdzielni z innych przyczyn, niz wskazane w ust. 1,

okreslajg regulaminy uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu

§31
Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktorych nie ustanowita spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej whasnosci
lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 czlonkom
spotdzielni 1 osobom nie bedacym cztonkami spotdzielni.

§32
Spotdzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i1 prawnym lokale o innym
przeznaczeniu i miejsca postojowe w garazu wiclostanowiskowym wolne w sensie
prawnym.
Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sg okreslone w umowie zawieranej
przez spoldzielni¢ z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

ROZDZIAL IV
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

A. Powstanie prawa

§33
Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione
jest prawo lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a 0soba ta
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zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie
I W niniejszym statucie.

Umowa o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne 1 nie podlega
egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
miedzy spotdzielnig a osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Osobie, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, przystuguje roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spoidzielni
cate zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 8, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spoidzielni¢ tytutlu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobeg, ktorej spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§34
Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego pochodzacego z nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu.
Umowa taka powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawiera¢ postanowienia okreslone w § 28 statutu.
Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajacg si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielnie, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 29 statutu.

B. Wklad mieszkaniowy

§35

Osoba ubiegajaca sie¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie
w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej
lokal a uzyskang przez spoldzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych lub z innych
srodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztoéw budowy lokalu.

Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba o ktdrej
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mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami,
w czesci przypadajacej na jej lokal.

8§36
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez spotdzielnie
w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie tych
praw, wstgpnej wysokosci wkladu mieszkaniowego oraz wysoko$ci i termindéw wnoszenia
przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§37

1.  Wnoszenie przez osobg ubiegajacag si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego =zaliczek na poczet wkladu mieszkaniowego
przypadajacych do zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ rozlozone na raty.

2. Pozostata cze$s¢ wkladu mieszkaniowego moze zosta¢ rozlozona na raty jedynie
woOwczas, gdy spoldzielnia uzyskala na ten cel kredyt bankowy. W przypadku
sfinansowania cze$ci wktadu mieszkaniowego ze $rodkow kredytu bankowego, osoba
ubiegajgca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu przejmuje zobowigzania finansowe
spotdzielni wynikajace z umowy kredytowej, w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wktad mieszkaniowy oraz
wysokos$¢ i terminy splaty rat pozostatej cz¢sci wkiadu, jak rowniez wysokos¢ i terminy
wplat $srodkéw wilasnych osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa do lokalu na
poczet wktadu mieszkaniowego — okresla Zarzad, w oparciu o postanowienia statutu
i regulaminu, o ktorym mowa w 8 25 statutu.

§38
Osoba uzyskujgca spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
Wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 48 ust. 2 — 5 statutu oraz zobowigzuje si¢ do
sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

C. Pierwszenstwo w nabyciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego

§39

1. W przypadku $mierci osoby, 0 ktorej mowa w § 27 ust. 1 statutu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktore miaty
wspolnie z ta osoba zamieszka¢ w lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zloZzenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nie-
procesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spoidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie.

4.  Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe,
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0 ktorej mowa w 8 27 ust. 1 statutu,.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu, osobom, o ktéorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do
spotdzielni i zawarcie umowy o budowe lokalu.

8§40
Po wustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po wuniewaznieniu matzenstwa
malzonkowie zawiadamiajg spoidzielnig¢, ktoremu z nich przypadlo spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty,
o0 ktoérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§41
Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzon-
kowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow zmartego matzonka do
dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

§42
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 431 8§ 44
statutu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoitdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
W dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nie-
procesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym spolidzielnie.

D. Wygasniecie prawa

§43
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym statucie.
Umowa o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnigciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jest
niewazna.
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§ 44
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1)  zrzeczenia si¢ prawa przez osobe, ktorej prawo to przystuguje;
2)  orzeczenia przez sad o wygasnigciu prawa W sytuacjach przewidzianych w ust. 2.
Spoldzielnia moze wystgpi¢ do sadu z zgdaniem orzeczenia przez sad W trybie procesu
o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w przypadku:
1)  zaleglosci z zaptatg optat, 0 ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co
najmniej 6 miesigcy,
2)  razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu,
3) niewlasciwego zachowania osoby korzystajacej z lokalu, czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.
Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat, 0 ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji,
a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji czlonek spotdzielni uisci
wszystkie zalegte oplaty.
W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.
Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 4, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
0 ktérym mowa w ust. 4, spoldzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkow, z zastrzezeniem
postanowien § 33 ust. 8 i 9 statutu.

E. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego

§ 45
W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego
wniesiong czgse.
W wypadku wygasniecia roszczen 0 zawarcie umowy o0 budowe lokalu lub braku
uprawnionych oséb bliskich w wypadku o ktorym mowa w ust. 1, spotdzielnia wyptaca
uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czg$¢.
W razie rozwigzania umowy o budowe¢ lokalu do ktoérego mialo by¢ ustanowione
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie
whniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong cz¢$¢.
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czg$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu, w terminie 3 miesiecy od dnia
wygasnig¢cia prawa lub zawiadomienia spdldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego
dziale.
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8§ 46
Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktorg spétdzielnia zawiera kolejng umowe o budowe
tego lokalu obowigzana jest do wniesienia wkladu mieszkaniowego albo jego czesci
W wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 45 statutu i do
splacania cze$ci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnigtego przez spotdzielni¢ na sfinansowanie
kosztéw budowy tego lokalu.

§ 47

1.  Sposob rozliczenia wniesionego wkladu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi,
uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nastepujacych przestanek:

1)  w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktorym zwigzany jest rozliczany wktad
mieszkaniowy, jest nadal uzytkowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo
ubiegania si¢ o to prawo na podstawie postanowien §§ 40 - 42 statutu, rozliczenie
z osobami uprawnionymi nastgpuje w oparciu o zasady okreslone w §§ 48 — 49
statutu. Dotyczy to w szczegdlnosci:

a/  spadkobiercow zmarlego matzonka, w wypadku, gdy wspotmatzonek,
ktoremu przypadio prawo do lokalu nie dziedziczy po zmartym, lub nie jest
jedynym spadkobiercg zmartego matzonka,

b/ spadkobiercow zmartego cztonka spotdzielni, w wypadku, gdy osoba bliska
zmarlego, na rzecz ktorej ustanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu,
nie dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedynym spadkobiercg zmarlego
cztonka.

2) w przypadku wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i braku osob uprawnionych do ubiegania si¢ o to prawo w drodze
pierwszenstwa albo wygasniecia roszczen tych 0sob na skutek nie dokonania
czynnos$ci przewidzianych w ustawie 1 statucie, rozliczenie z osobami
uprawnionymi nastepuje w oparciu o zasady okreslone w § 30 statutu.

2. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w sytuacji okreslonej w ust. 1 pkt 2, spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka spoidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spéldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

3.  Z wartos$ci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 2, potraca si¢ przypadajaca na dany
lokal czg¢s¢ zobowigzan spdldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 35
statutu, w tym w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca
si¢ rOwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zalegltych optat, o ktorych mowa w § 99 statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§48

1. W sytuacjach przewidzianych w § 47 ust. 1 pkt 1 statutu, spoidzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czgs¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu, ustalonej w sposob okreslony w § 5
pkt 10 statutu.

2. Zwrot wniesionych przez cztonka wptat na pokrycie wkladu mieszkaniowego nastepuje
przez wyplacenie osobie uprawnionej kwoty odpowiadajacej takiej czesci
zwaloryzowanej wartosci lokalu, jaka czgs¢ (wyrazong w %) poczatkowej
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(ewidencyjnej) wartosci lokalu stanowi zaksiggowana (ewidencyjna) suma wplat na
pokrycie wkiladu mieszkaniowego, dokonanych przez czlonka do daty wygasnigcia
prawa do lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, warunkiem zwrotu wartosci wkladu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1)  wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba zZe czlonek spoldzielni zawierajacy umowe
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode¢ na
dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

Przez okreslone w ust. 3 pkt. 1 wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez

przedstawienie przez osob¢ zobowigzang do wniesienia wkladu rozliczenia (np.

w formie umownego dziatu spadku) z wszystkimi osobami uprawnionymi do ubiegania

si¢ o zwrot wkladu.

Z kwoty zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego (lub jego czesci), wyliczonej

W sposob okreslony w ust. 2, potraca si¢ kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art.

4 ust. 1 ustawy, a takze z tytulu optaty przeksztalceniowej, o ktorej mowa w § 11 ust. 1

pkt. 7 statutu oraz koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego lub jego wniesionej czesci,

nie uwzglednia si¢ nie sptaconej czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnigtego przez

spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu do ktorego wygasto lokatorskie
prawo.

§ 49
Rozliczenia, o ktorych mowa w 8 48 statutu, dokonuje si¢ wedlug stanu na dzien
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia spadku
po osobie, po ktorej dziedzicza uprawnieni.
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.

§ 50

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spdldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wilasno$ci znajdujacego si¢ na
nim budynku albo udziatem we wspdiwlasnosci tego budynku przez inng spotdzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢
cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktora
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wtlasnosci budynku lub udzialem we
wspotwiasnosci budynku.
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Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§51
Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym.
Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Do
egzekucji ze spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
Zbycie spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu spotdzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.
Nabywca spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 8 statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoidzielni¢ o nabyciu
prawa.

§ 52
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spodtdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na spétdzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spoldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
Spotdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 55 ust. 2 statutu oraz z tytulu obcigzenia
hipotekg. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§53

Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wyko-
nywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu.

W razie, gdy spadkobiercy nie wyznacza petlnomocnika w terminie okreslonym
w ust. 1, na wniosek spadkobiercow lub spétdzielni, sad w postepowaniu nieproceso-
wym wyznaczy przedstawiciela, posiadajacego takie same zadania i kompetencje, jak
pelnomocnik.

§54
W przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 99 statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej 0soby lub
0os0b wspodlnie z nig zamieszkatych, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spdldzielnia moze w trybie procesu zadaé
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sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z 73adaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§55
W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przyshigujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty (netto), jaka spoidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami
statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartos$ci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze wiasnosciowe prawo.

§ 56
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
W wypadku nabycia budynku Iub udzialu w budynku przez inng spoldzielni¢
mieszkaniowa bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu

A. Umowa o budowe lokalu

§ 57

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu pochodzacego z nowe;j
inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa taka powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna ustalaé
przeznaczenie budowanego lokalu i zawiera¢ postanowienia okreslone w § 28 statutu.
Umowa 0 budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
0 ktérej mowa w ust. 1, lub spotdzielnig, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 29
statutu, a takze w przypadku nie dotrzymania przez cztonka spotdzielni tych warunkow
umowy, bez spelienia ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego Ilub
ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 58
Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 57 Statutu, po stronie cztonka spo6tdzielni
powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa wtasnosci”.
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2.  Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
whniesiong cze$cig, przechodzi na spadkobiercoéw i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czgse.

4. Umowa zbycia ckspektatywy wlasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

8§59
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktorej mowa w § 28 i 57 statutu,
w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
czes¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 60
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktoérych ma by¢ ustanowiona
odrebna wlasnos¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez spdldzielnie¢ w umowach
0 budowe lokalu zawieranych z osobami ubiegajgcymi si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu, wstepnej wysokosci wkladu budowlanego oraz wysokosci i terminOw wnoszenia
przez te osoby zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§61

1.  Wnoszenie przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
zaliczek na poczet wkladu budowlanego przypadajacych do zaptaty w trakcie realizacji
inwestycji, moze by¢ rozlozone na raty.

2. W przypadku rozlozenia czeéci wktadu budowlanego na raty lub sfinansowania czesci
wkiadu budowlanego ze §rodkéw kredytu bankowego zaciggnigtego przez spotdzielnie,
osoba, o ktérej mowa w ust. 1, zobowigzana jest do splaty kredytu zaciagnigtego przez
spotdzielnie w czesci przypadajgcej na jej lokal.

3. W sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 2, spoldzielnia uzalezni ustanowienie lub
przeniesienie na rzecz osoby, o ktérej mowa w ust. 1, prawa odr¢bnej wiasnoéci lokalu
od ustanowienia na tym prawie hipoteki zabezpieczajacej splate zadtluzenia z tytutu nie
whniesionej cz¢sci wkladu.

4.  Wysoko$¢ wkladu budowlanego i wymaganej zaliczki na wklad budowlany oraz
wysokos$¢ 1 terminy splaty rat pozostalej czesci wkladu budowlanego — okresla Zarzad,
W oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 25 statutu.

§ 62

1. W razie rozwigzania umowy o budowe¢ lokalu do ktérego miata by¢ ustanowiona
odrgbna wtasnos$¢ lokalu, spoidzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad
budowlany, albo jego wniesiong czes¢.

2. Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiong czg$§¢
w terminie 3 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia
spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien
ust. 3.

3. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez spdldzielni¢ z przyczyn
okreslonych w § 29 ust. 2 statutu, spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkilad
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budowlany albo jego wniesiong czg$¢ w terminie 6 miesiecy od dnia rozwigzania
umowy o0 budowe lokalu.

8§63

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci
lokalu, osoba z ktora spotdzielnia zawiera kolejng umowe o budowe tego lokalu obowigzana
jest do wniesienia wktadu budowlanego albo jego cze¢sci W wysokoSci nie nizszej niz
wyplacony 0sobie uprawnionej na zasadach okre§lonych w § 62 ust. 1 statutu, do sptacania
czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostalych kosztéw zadania inwestycyjnego
W wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 64

1.  Spoldzielnia ustanawia na rzecz 0soby, o ktérej mowa w § 57 ust. 1 statutu, odrebng
wlasnos$¢ lokalu najpozniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2.  Na zadanie czlonka spoldzielnia ustanawia prawo odrebnej whasnosci lokalu w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

3. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkoéw albo osdb
wskazanych przez osobg, 0 ktorej mowa w 8§ 57 ust. 1 statutu, ktore wspolnie z nia
ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 65
Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoildzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami posiadajgcymi lokale w obrgbie danej nieruchomosci, ktore
ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w tej
nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udzialdéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta
umowa.

§ 66

1. Jezeli wilasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 99
18101 statutu, lub wykracza w sposOb razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie lub
os6b wspoOlnie z nim zamieszkalych czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, spéldzielnia moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. 7 zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spoidzielni na wniosek
wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 67
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przyshuguje spdldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
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przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)  splaty przypadajacej na ten lokal czesSci zobowigzan spoldzielni zwigzanych
z budows, o ktorych mowa w § 35 statutu, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej
czesci zadluzenia kredytowego spdldzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem
pkt 2,

2)  splaty przypadajacej na ten lokal czgéci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace;j
odprowadzeniu przez spoldzielnic do budzetu panstwa, jezeli spoildzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3)  splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 99 statutu.

2.  Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozZenia wniosku przez osobe uprawniong.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja czlonka spdldzielni, na rzecz ktorego spoidzielnia
dokonuje przeniesienia whasnos$ci lokalu.

§ 68
Wyliczone przez spéldzielni¢ wplaty, o ktorych mowa w § 67 ust. 1 statutu, czlonek
obowigzany jest wplaci¢ do spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu, w terminie nie przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka
0 warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu. Brak wptaty wstrzymuje realizacje
wniosku.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 69

1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej czlonkiem spoidzielni, ktéremu
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowge przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu:

1)  splaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan spoldzielni zwigzanych
Z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2)  splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 99 statutu.

2.  Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0ogdt czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggOwym obcigzaja osobg, na rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

§70
Wyliczone przez spotdzielni¢ sptaty, o ktorych mowa w § 69 ust. 1 statutu, cztonek lub osoba
niebedaca cztonkiem spoidzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, obowigzany jest wplaci¢ do spoldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajagcym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia
tej osoby o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu. Brak wplaty wstrzymuje
realizacj¢ wniosku.
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D. Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu

8§71
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie
kultury 1 sztuki, ktéry ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osoba umowe
przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu
w nieruchomos$ci wspélnej oraz splaty zadluzenia z tytulu Swiadczen wynikajacych
Z Umowy najmul.
Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksieggOwym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.
Przepis § 70 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

ROZDZIAL V
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Postanowienia ogolne.

§72
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.
Spotdzielnia prowadzi bezwynikowa dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajagcymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy. Dla
celow ustalania wyniku finansowego spotdzielni i rozliczen podatkowych przyjmuje
si¢, ze pojecie ,,zasoby mieszkaniowe” obejmuje swym zakresem lokale mieszkalne
oraz pozostale pomieszczenia i urzadzenia wchodzace w skiad budynku mieszkalnego
lub znajdujace si¢ poza nim, ktorych istnienie jest niezbedne dla prawidlowego
korzystania z mieszkan przez uzytkownikéw lokali (np. piwnice, garaze), a takze
ufatwiajagce im dostep do budynku mieszkalnego 1 zapewniajace jego sprawne
funkcjonowanie, z wylaczeniem budynkow handlowo-ustugowych.
Spoldzielnia moze prowadzi¢ inna dziatalno$¢ gospodarcza, niz dziatalno$¢ okreslona
W ust. 2, oraz osiggac¢ z tego tytutu dochody.
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

§73
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie
Z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowej
okreslajg polityka rachunkowosci wraz z zakladowym planem kont, zatwierdzane przez
Zarzad spoldzielni.
Roczne sprawozdania finansowe spotdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidlowosci wedlug zasad okreslonych odrgbnymi przepisami.
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie plandw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rade¢ Nadzorcza.
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§74

Zasadniczymi funduszami wilasnymi tworzonymi w spoidzielni z wplat czlonkow

(i innych 0s6b) oraz z innych $rodkow, okreslonych w odrebnych przepisach, sa:

1)  fundusz udzialowy, utworzony z wptat udziatéw czlonkowskich,

2)  fundusz zasobowy, utworzony z wplat wpisowego wniesionych przez czlonkoéw
i innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z wnoszonych
przez cztonkéw wkladow mieszkaniowych i budowlanych,

4)  fundusz remontowy, powstajacy z odpisow obcigzajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkow spotdzielni, wihascicieli
lokali niebedacych czlonkami spoldzielni oraz osoby niebedace cztonkami
spotdzielni, ktorym przyshuguja spédldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.
Fundusz remontowy moze by¢ ponadto zasilany z innych zrédet okreslonych
w przepisach ustawowych, statucie i regulaminie, o ktorym mowa w 8§ 86 ust. 6
statutu.

Spoétdzielnia moze tworzy¢ nastgpujace fundusze celowe:

1)  fundusz dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, powstajagcy z wplat
uzytkownikow lokali oraz innych zrodet okreslonych w statucie,

2)  fundusz $wiadczen socjalnych, tworzony wedtug odrebnych przepisow.

Fundusze wlasne i celowe, inne niz okreslone w ust. 1 i 2, moga by¢ tworzone na

podstawie uchwaty Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych przepisow.

Szczegotowe zasady gospodarowania funduszami o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3

okresla polityka rachunkowosci, o ktérej mowa w § 73 ust. 1 statutu.

Szczegdlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami o ktérych mowa w ust. 1

pkt. 4 oraz w ust. 2 pkt. 1, okreslaja regulaminy uchwalane przez Rade¢ Nadzorcza na

podstawie postanowien statutu.

§75

Zysk spotdzielni z dziatalno$ci gospodarczej, o ktorej mowa w § 72 ust. 3 statutu, po
pomniejszeniu o podatek dochodowy iinne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce
Z odrgbnych przepisOw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:
1)  zwigkszenie funduszu zasobowego,
2)  zwiekszenie funduszu remontowego,
3)  zwiekszenie funduszu dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,
4)  pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

w zakresie obcigzajagcym czlonkow.

§76
Strat¢ bilansowa spoldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy, z innych funduszy spéidzielni w nast¢pujacej
kolejnosci:
1)  z funduszu udzialowego,
2)  zfunduszu dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej,
3)  z funduszu remontowego.
Przeznaczenie $rodkow poszczegédlnych funduszy na pokrycie straty bilansowe;,
wymaga kazdorazowo uchwaty Walnego Zgromadzenia.
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8§77
Zaciagnigcie przez spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.
Jezeli kredyt zaciagany przez spdtdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong
na nieruchomosci, ktorej spoidzielnia jest wlascicielem, a osoby niebedace czlonkami
spoldzielni lub cztonkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do
lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowg
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga roéwniez pisemnej
zgody wickszosci tych czlonkow spotdzielni oraz osob niebedacych cztonkami. Srodki
finansowe pochodzace z kredytu, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym,
przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.
Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spotdzielnia zacigga kredyt,
ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub
czesci utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat spétdzielni we wspotwiasnosci tej
nieruchomosci, a osoby niebgdgce cztonkami spoldzielni lub cztonkowie spotdzielni sg
uprawnieni z tytulu spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie
lub w budynku stanowigcym wspotwiasnos¢ spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami
umowy o budowg lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnosé
spotdzielni.
Uzyskania zgody, o ktorej mowa w ust. 2 i 3 wymaga roéwniez zmiana umowy kredytu
polegajaca na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnietego kredytu przez
ustanowienie hipoteki.

§78

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans, rachunek zyskdw i strat oraz
dodatkowe informacje 1 objasnienia. Wraz z rocznym sprawozdaniem finansowym
Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie z dziatalno$ci spdidzielni, z zastrzezeniem
postanowien ust. 2.

W przypadku, gdy spoidzielnia speinia kryteria ustalone dla ,jednostek malych”
w rozumieniu art. 3 ust. 1c pkt 1 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci,
wskazanej w 8 1 ust. 2 lit. i) statutu, i Walne Zgromadzenie podjeto uchwale
upowazniajacg Zarzad do sporzadzania sprawozdan finansowych spodldzielni
Z zastosowaniem uproszczen przewidzianych w art. 46 ust. 5 pkt 5, art. 47 ust. 4 pkt 5,
art. 48 ust. 4, art. 48a ust. 4, art. 48b ust. 5 lub art. 49 ust. 5 tej ustawy, Zarzad moze nie
sporzadzaé rocznego sprawozdania z dzialalno$ci spotdzielni, o ktorym mowa w ust. 1.
W sytuacji przewidzianej w zdaniu poprzedzajacym Zarzad przedktada uproszczong
informacj¢ o dziatalno$ci spotdzielni, ktora nie podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie.

Zasady rozliczania kosztow i przychodow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

§79
Spotdzielnia gospodaruje zasobami mieszkaniowymi powierzonymi jej w zarzad na
podstawie przepisdw ustawy, a w szczegdlnosci:
1)  nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie spotdzielni,
2)  nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktoérych co
najmniej jeden niewyodrebniony samodzielny lokal stanowi wlasno$¢ spoldzielni,
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3) lokalami stanowigcymi odrgbng wlasnos¢, potozonymi w obrgbie nieruchomosci,
o0 ktorych mowa w pkt 2.

Jezeli w okreslonym budynku potozonym w obrebie danej nieruchomosci zostala
wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wilasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.
Spoéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnos$ci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pisSmie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu wiekszosé
wlascicieli lokali w budynku potozonym w obrebie danej nieruchomosci, obliczana
wedlug wielkos$ci udzialow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze
w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng stosuje si¢
odpowiednio art. 27 ustawy. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art.
30 ust. 1a, art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

§ 80

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomos$ci stanowigcej mienie

spotdzielni — rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscig spotdzielni:

1)  nieruchomos$ci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

2) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem
osiedla,

3)  nieruchomosci niezabudowane.

Spotdzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie poprzez

utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym 1 eksploatowanie, a takze

udostepnianie do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w obrebie osiedla
lub budynku (grupy budynkow).

Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1, polega w

szczegblnos$ci na czerpaniu pozytkow prawnych z wynajmowania budynkow oraz lokali

o innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntéw stanowigcych witasnos¢ lub

pozostajacych w jej uzytkowaniu wieczystym.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust 1 pkt 2 i 3,

obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali zamieszkujacych w obrgbie osiedla lub

budynku (grupy budynkéw).

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez

spoldzielni¢ na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny,

pomieszczenia socjalne dla pracownikow, garaze) obcigzaja wszystkich uzytkownikow
lokali potozonych w zasobach mieszkaniowych spotdzielni.

§81

Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoldzielni jest
nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym (lub zespolem garazowym),
stanowigca wspotwlasnos¢ spoldzielni 1 wiascicieli lokali, zwana dalej ,,nieruchomoscia
wspllng” w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wilasnosci lokali 1 art. 5 ust. 1 ustawy.
Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢é spoldzielni jest
wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 241 i art. 26
ustawy.
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Do podjecia przez spoldzielni¢ czynnosci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu

nieruchomos$cia wspdlng potrzebna jest uchwata witascicieli lokali wyrazajaca zgode na

dokonanie tej czynnos$ci oraz udzielajaca Zarzadowi spdldzielni pelnomocnictwa do
zawierania umoéw stanowiacych czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu

w formie prawem przewidziane;.

Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu, o ktérych mowa w ust. 3,

rozumie si¢ wylgcznie:

1)  zmiang przeznaczenia czg¢$ci nieruchomosci wspolnej;

2)  udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowg¢ nieruchomosci wspolnej, na
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu powstatlego w nastgpstwie nadbudowy
lub przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiang wysokosci
udziatéw w nastepstwie powstania odrebnej wilasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego,

3) udzielenie zgody na zmiang wysokos$ci udzialow we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspdlnej,

4)  dokonanie podziatu nieruchomos$ci wspdlne;.

5) pofaczenie dwoch lokali stanowigcych odrgbne nieruchomos$ci w  jedng
nieruchomos$¢ lub podziat lokalu na odregbne nieruchomosci.

Uchwaly wiascicieli lokali, 0 ktorych mowa w ust. 3 i 4, podejmowane s3 w drodze

indywidualnego zbierania glosow przez Zarzad 1 zapadaja wigkszoscig glosow

wilascicieli lokali, liczong wedtug wielkos$ci udziatow.

Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci

wspolnej:

1) ewidencji i rozliczenia przychodow i kosztow zwigzanych z utrzymaniem
I eksploatacja tej nieruchomosci,

2)  ewidencji i rozliczenia wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym
mowa w art. 6 ust. 3 ustawy. Ewidencja 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkéw
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniacé
wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Spoétdzielnia prowadzi ponadto dla kazdej nieruchomosci wspdlnej, w sposob ustalony

przez Zarzad, ewidencj¢ kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz oplat

uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen z innych tytuldw na rzecz
nieruchomosci wspdlne;j.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci wspolnej

pozostajacej w zarzadzie spoidzielni, a przychodami z oplat za uzywanie lokali,

o ktorych  mowa w 899 statutu, zwicksza odpowiednio przychody Ilub Kkoszty

eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 82
Za podstawe ustalania kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu moga
stuzy¢:
1)  wskazania urzadzen pomiarowych,
2)  wyliczenia analityczne, dokonane z zastosowaniem nastepujacych jednostek
przeliczeniowych:
a) 1 m?powierzchni uzytkowej lokalu,
b) 1 m? Iacznej ilosci wody zimnej i cieplej (cieplej wody uzytkowej) zuzytej
w danym lokalu $rednio w miesigcu,
c) lokal,
d) osoba zamieszkata w lokalu.
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Decyzje o wyborze metody rozliczania kosztow zwigzanych z eksploatacja

I utrzymaniem lokali podejmuje Rada na wniosek Zarzadu.

Przez osoby zamieszkale w lokalu rozumie sig:

1)  osoby zameldowane na pobyt staly,

2)  osoby zameldowane na pobyt czasowy na okres ponad 2 miesiecy,

3) o0soby przebywajace faktycznie przez okres ponad 2 miesiecy bez dopelnienia
obowigzku meldunkowego, jesli dodatkowo okolicznos¢ powyzsza zostata
stwierdzona przez pracownikow spotdzielni.

Stan zamieszkania w danym lokalu ustala si¢ na dzien 1-go danego miesigca na caty

miesigc. O zmianach stanu zasiedlenia mieszkania uzytkownik lokalu obowigzany jest

niezwlocznie pisemnie powiadomi¢ spétdzielnie. Zmniejszenie lub zwigkszenie liczby
0sOb przyjmowanej za podstawe przy ustalaniu opfat uwzglednia si¢ od nastepnego
miesigca po dacie pisemnego zgloszenia tej zmiany.

Ujawnienie faktu niezgloszenia przez uzytkownika lokalu dodatkowych o0s6b

zamieszkalych w lokalu uprawnia spéldzielnie¢ do podwyzszenia optaty w czesci

zaleznej od ilo$ci 0sob zamieszkatych za 6 miesigcy wstecz, niezaleznie od naliczenia
naleznej opfaty od daty ich zamieszkania. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana Zadna osoba, jako

podstawe do rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla ktorych

jednostkg rozliczeniowa jest osoba zamieszkala w lokalu, przyjmuje si¢ jedng osobe,

Z zastrzezeniem postanowien ust. 7.

W przypadku stwierdzenia, ze $rednie miesigczne zuzycie wody zimnej i cieptej (lub

zimnej w lokalu bez c.w.u.) wykazane w poprzednim okresie rozliczeniowym przez

wodomierze zainstalowane w lokalu mieszkalnym, w ktérym nie jest zameldowana
zadna osoba, jest rowne Sredniemu zuzyciu wody na osobe w budynku, w Kktdérym
potozony jest lokal, wyliczonemu w sposéb ustalony w ust. 8, lub stanowi
wielokrotno$¢ tego Sredniego zuzycia, spdldzielnia przyjmowacé bedzie do rozliczen
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu — liczbe 0sob przebywajacych

w lokalu réwng liczbie catkowitej, jaka wyniknie z podzielenia sredniego miesi¢cznego

zuzycia wody w lokalu przez $rednie zuzycie wody na osobe zamieszkatag w budynku.

Podstawe ustalenia $redniego miesi¢cznego zuzycia wody dla danego lokalu moga

stanowi¢ wskazania wodomierzy za co najmniej jeden pelny okres rozliczeniowy.

Przez ,srednie zuzycie wody na osobe w budynku” — rozumie si¢ srednie zuzycie wody

przypadajace w miesigcu na 1 osobe zamieszkala w budynku mieszkalnym, wyliczone

przez podzieleniec sumy ilosci wody zimnej i cieptej zarejestrowanej w okresie
rozliczeniowym przez wodomierze zainstalowane we wszystkich potozonych w tym
budynku lokalach mieszkalnych rozliczanych na podstawie wskazan urzadzen

pomiarowych, przez zgloszong do spotdzielni taczng liczbg oséb zamieszkujacych w

tych lokalach i przez liczbe miesiecy przypadajacych w okresie rozliczeniowym zuzycia

wody.

Okreslong w ust. 7 zasad¢ ustalania liczby o0sob przebywajacych w lokalu dla potrzeb

rozliczen kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu stosuje si¢ rowniez

w przypadku, gdy wedlug os$wiadczen uzytkownika lokalu mieszkalnego w lokalu

zamieszkuje mniejsza liczba osob, niz wynika to ze $redniego miesigcznego zuzycia

wody zimnej i cieptej wykazanego w zakonczonym okresie rozliczeniowym.

§83
Do kosztéw zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych,
0 ktorych mowa w 8 81 ust. 1 statutu, zalicza si¢ w szczegoInosci:

33



1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)
13)
14)
15)
16)

17)
18)
19)
20)

21)
22)
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oplaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci, obcigzajace te
nieruchomosé,

koszty ubezpieczenia budynku oraz regresy ubezpieczeniowe placone na rzecz
firm ubezpieczeniowych,

koszty energii elektrycznej zuzytej na zasilanie dzwigéw osobowych
(maszynownia, sterowanie, oswietlenie),

koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie korytarzy i piwnic, zasilanie
hydroforéw budynkowych i kompaktowych wymiennikow ciepta oraz o$wietlenie
terenéw zewngtrznych spotdzielni,

koszty sprzatania czesci wspdlnych nieruchomoscei,

koszty centralnego ogrzewania,

koszty dostawy cieptej wody uzytkowe;j,

koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania §ciekdéw,

obcigzenia z tytutu optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

koszty remontow i konserwacji budynku,

koszty obowigzkowych przegladow budynku i1 badan sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

koszty remontdw i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowej,
koszty utrzymania terenow zielonych, chodnikow i drog dojazdowych,

koszty remontdw i konserwacji instalacji gazowej,

koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej,

koszty remontéw 1 konserwacji oraz przegladow technicznych dzwigdéw
osobowych,

koszty napraw i konserwacji instalacji domofonowej,

koszty remontdw i konserwacji instalacji centralnego ogrzewania,

oplaty za uzytkowanie wieczyste 1 podatek od nieruchomos$ci stanowigcych
mienie spotdzielni, 0 ktérych mowa w 8§ 80 ust. 1 pkt 2 i 3 statutu, w czgsci
przypadajacej na dang nieruchomos¢,

koszty ogolnego zarzadu spoldzielni w czeSci przypadajacej na dang
nieruchomosé,

koszty remontdéw i konserwacji instalacji wodociggowej 1 kanalizacyjnej,

koszty innych ustug, nie wymienionych w punktach 1 — 21, jak: koszty usuwania
awarii urzadzen i instalacji technicznych, koszty deratyzacji i dezynsekcji.

Do pozytkow 1 innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci wspolnych,
0 ktorych mowa w § 81 ust. 1 statutu, zalicza si¢ W Szczego6lnosci przychody z tytutu:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

wynajmu pomieszczen stanowigcych czg$¢ wspolna budynku,

dzierzawy albo najmu niezabudowanej cze$ci nieruchomosci wspodlnej pod
budynki, urzadzenia handlowo — ustugowe lub urzadzenia reklamowe,

dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspo6lnych pod anteny
przekaznikowe sieci komoérkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,
wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

dotacji do kosztow remontdw, uzyskanych przez spoldzielni¢ z publicznych
funduszy celowych lub od strategicznych kontrahentow,

oplat otrzymywanych za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajacych
dang nieruchomos¢.
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§ 84

Do ponoszonych lub rozliczanych przez spoldzielnie kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot odrgbnej wlasnosci,
zalicza si¢ w szczegodInosci:
1)  koszty centralnego ogrzewania,
2)  koszty dostawy cieptej wody uzytkowej,
3)  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4)  obcigzenia z tytulu oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
5)  koszty cigzacych na spotdzielni remontéw instalacji technicznych znajdujacych

si¢ w lokalu,
6)  koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych.
Podatek od nieruchomosci obcigzajacy lokal stanowigcy odrgbng wlasnos$¢ uiszcza we
wlasnym zakresie jego wiasciciel (lub wspotwlasciciele).

§85

Ponoszone przez spdldzielnie koszty, ktorych nie mozna powigza¢ z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez
spotdzielni¢ innej dziatalno$ci gospodarczej, stanowig koszty ogolnego zarzadu
spotdzielni. Podzialu (przypisu) kosztow ogdlnego zarzadu spotdzielni na poszczegdlne
rodzaje dziatalno$ci i1 nieruchomos$ci pozostajgce w zasobach mieszkaniowych
spotdzielni dokonuje Zarzad.

Do kosztow zwigzanych z dziatalno$cia spoteczng, o§wiatows i kulturalng prowadzong
przez spoldzielnie, zalicza si¢ w szczegdlnosci koszty utrzymania osiedlowego domu
kultury (Klubu) oraz koszty prowadzonej w nim dziatalnosci spolecznej, oswiatowej
i kulturalnej.

§ 86

Wydatki ponoszone przez spoéildzielni¢ na remonty zasobow mieszkaniowych sa

planowane i ewidencjonowane z podziatlem na:

1)  remonty wykonywane w lokalach (w zakresie obcigzajacym spoldzielnie),

2) remonty poszczegdlnych nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w § 81
ust. 1 statutu,

3) remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, o ktorych mowa w § 80
ust. 1 statutu,.

Do zadan spoidzielni nalezy wykonywanie remontow budynkow, budowli i urzadzen

technicznych potozonych na nieruchomos$ciach wymienionych w ust. 1 pkt 2 1 3.

Obowiazki spoétdzielni w zakresie wykonywania remontéw 1 konserwacji w lokalach

(ust. 1 pkt 1), okreslaja postanowienia § 108 ust. 1 i 2 statutu oraz regulamin,

uchwalany przez Rade na podstawie § 109 statutu. Do obowigzkéw spotdzielni,

0 ktéorych mowa w zdaniu poprzedzajacym, zalicza si¢ dokonywanie okresowej

legalizacji i wymiany urzadzen pomiarowych, mierzacych dostawy mediéw do lokalu.

Wysoko$¢ planowanych naktadéow na remonty nieruchomosci pozostajacych

W zarzadzie spotdzielni ustala si¢ z uwzglednieniem w szczego6lnosci:

1)  wszystkich zaakceptowanych do realizacji rzeczowych potrzeb remontowych
poszczegolnych nieruchomoscei, ujawnionych w wyniku okresowych przegladow
stanu technicznego budynkdéw i budowli,

2) danych o0 awariach urzadzen technicznych 1 uszkodzeniach wywotanych
gwaltownymi zjawiskami pogodowymi lub aktami wandalizmu,

3) zalecen lub decyzji organéow Nadzoru Budowlanego, Sanepidu, Urzedu Dozoru
Technicznego itp.,
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4)  wnioskow skierowanych przez Walne Zgromadzenie do realizacji przez Zarzad
I Rade Nadzorczg spotdzielni.
W oparciu o analize¢ potrzeb remontowych, o ktéorych mowa w ust. 4, Zarzad
opracowuje i przedstawia do zatwierdzenia Radzie roczne lub wieloletnie plany
rzeczowo — finansowe remontow, ktore sporzadzane sg z podziatem na nieruchomosci
wyszczegdlnione w ust. 1 pkt 1- 3.
Szczegolowe zasady finansowania w spotdzielni remontow i1 przebudowy zasobow
mieszkaniowych oraz gromadzenia i wydatkowania srodkéw funduszu remontowego,
a takze zasady ustalania wysokos$ci odpiséw na ten fundusz — okres§la uchwalany przez
Rade Nadzorcza regulamin finansowania remontow zasoboéw mieszkaniowych oraz
gromadzenia 1 wydatkowania srodkow funduszu remontowego.

§ 87
Przy opracowywaniu projektdw planéw rzeczowo — finansowych remontéw, Zarzad
bierze pod uwagg miedzy innymi iloraz stanu (salda) srodkoéw funduszu remontowego
wykazanego dla danej nieruchomosci wspolnej w bilansie otwarcia (BO) na dany rok
obrotowy przez kwotg stanowigcg sume naleznosci z tytulu odpisu na fundusz
remontowy przypadajagcych w tym roku obrotowym od wszystkich uzytkownikow
lokali potozonych w obrgbie danej nieruchomosci wspolnej — zwany w dalszej tresci
statutu ,,wspotczynnikiem samofinansowania remontow”.
W przypadku, gdy saldo $rodkéow funduszu remontowego wykazane dla danej
nieruchomos$ci wspdlnej w BO na dany rok obrotowy obejmuje wymagalne
zobowigzania na rzecz Rezerwy Funduszu z tytulu udzielonych dotacji zwrotnych
obcigzajacych te nieruchomo$¢ wspolng, stan $rodkdbw w prowadzonej przez
spotdzielnie ewidencji funduszu remontowego wykazuje si¢ jako warto$¢ ujemng (ze
znakiem ,,—).
Jezeli wyliczony dla danej nieruchomosci wspolnej wspotczynnik samofinansowania
remontéw wynosi (=) 2,51 lub mniej, uwzglednienie prac remontowych na rzecz tej
nieruchomos$ci w planie rzeczowo — finansowym remontow jest dopuszczalne tylko
w przypadku objecia tej nieruchomosci wieloletnim programem remontowym
realizowanym przez spétdzielni¢ lub koniecznos$ci wykonania zalecen pokontrolnych
organéw nadzoru budowlanego albo usunig¢cia skutkow awarii 1 uszkodzen, a takze
usuniecia zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkownikow lokali.
W przypadku, gdy koszty planowanego remontu w danej nieruchomosci wspolnej
przewyzszaja w przyjetym okresie rozliczeniowym wysoko$¢ przewidywanych
wplywow z tytulu wplat na fundusz remontowy od uzytkownikéw lokali w tej
nieruchomos$ci, umieszczenie remontu w planie rzeczowo — finansowym remontow
mozliwe jest pod warunkiem przyznania na ten remont dotacji, o ktorej mowa w § 92
statutu.

Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali

§ 88
Za uzywanie lokali spotdzielnia pobiera nastgpujace optaty:
1)  optate eksploatacyjna,
2)  odpis na fundusz remontowy,
3)  oplate na dziatalnos$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna,
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4)  opfate za korzystanie z dzwigdw osobowych,

5)  oplate za centralne ogrzewanie,

6) oplate za dostawe cieptej wody uzytkowe;j,

7)  oplate za dostawe wody zimnej i odprowadzanie Sciekow,

8)  opfate za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

9) opfate na pokrycie kosztow dostawy energii elektrycznej dla potrzeb czesci
wspoInych budynku,

10) oplate na pokrycie kosztow dostawy energii elektrycznej dla potrzeb zasilania
dzwigdéw osobowych,

11) oplate na sfinansowanie podatku od nieruchomosci obcigzajacego lokale
stanowigce wlasnos¢ spotdzielni,

12) optate na sfinansowanie podatku od nieruchomos$ci oraz oplat za uzytkowanie
wieczyste gruntu, obcigzajacych nieruchomosci stanowigce mienie spdtdzielni,
0 ktérych mowa w § 80 ust. 1 pkt 2 1 3 statutu spoidzielni, udost¢pnianych do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obrgbie osiedla lub
budynku,

13) oplate na sfinansowanie uiszczonej przez spoldzielnie oplaty, o ktorej mowa
w ustawie wskazanej w 8§ 1 ust. 2 lit. f) statutu, z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe W prawo
wlasnos$ci tego gruntu.

Oplaty wymienione w ust. 1 pkt. 5 — 13 stanowig oplaty na pokrycie kosztow

niezaleznych od spotdzielni.

Planowane na kolejny rok obrotowy stawki opfaty eksploatacyjnej, odpisu na fundusz

remontowy, oplat na dzialalno$¢ spoteczng, oswiatowa 1 kulturalng oraz optlat za

korzystanie z dzwigow osobowych wylicza (kalkuluje) Zarzad spoidzielni oddziclnie
dla poszczegolnych nieruchomos$ci wspolnych, a zatwierdza te stawki Rada Nadzorcza.

Stawki optat wskazanych w ust. 1 pkt 5 — 13 ustala Zarzad spotdzielni oddzielnie dla

poszczegdlnych nieruchomosci wspolnych.

W ciezar kosztow finansowanych z Funduszu Remontowego zaliczane sg te koszty

utrzymania nieruchomosci wspolnej (o ktorej mowa w § 81 ust. 1 statutu), ktére

stanowig przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku i1 znajdujacych si¢

w budynku lub na nieruchomosci wspodlnej instalacji i urzadzen technicznych —

w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

wskazanej w 8 1 ust. 2 lit. I) statutu — natomiast koszty napraw i biezgcej konserwacji

odnoszone sa w cigzar oplaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikow lokali
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Szczegolowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale — okresla

uchwalany przez Rade¢ Nadzorcza regulamin rozliczania kosztéow eksploatacji

i utrzymania nieruchomos$ci oraz ustalania optat za uzywanie lokali (regulamin

gospodarki zasobami mieszkaniowymi).
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A. Oplata eksploatacyjna

§89

W cigzar oplaty eksploatacyjnej zaliczane s3, z zastrzezeniem postanowien ust. 7,
wszelkie koszty eksploatacji i utrzymania lokali oraz koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci wspolnej, w obrebie ktorej potozone sa te lokale — z wylaczeniem
oddzielnie rozliczanych kosztow remontow, kosztow dziatalnosci spotecznej,
o$wiatowej i1 kulturalnej oraz kosztow eksploatacji, napraw i konserwacji dzwigow
osobowych, atakze kosztow niezaleznych od spotdzielni, na pokrycie ktorych
pobierane sg oplaty wymienione w § 88 ust. 1 pkt 5 — 13 statutu — a w szczegdlnosci
koszty:

1)  okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,

2)  podatku od nieruchomosci i optaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajagcych dang
nieruchomosc¢,

3)  ubezpieczenia budynku,

4)  sprzatania czeSci wspolnych nieruchomosci,

5)  obowigzkowych przegladéw budynku i badan sprawnosci instalacji technicznych
budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

6)  napraw i konserwacji budynku,

7)  utrzymania terenow zielonych, chodnikow i drog dojazdowych,

8)  napraw i konserwacji instalacji gazowej,

9) napraw i konserwacji instalacji elektrycznej,

10) napraw i konserwacji instalacji centralnego ogrzewania,

11) napraw i konserwacji instalacji wodociggowe;j i kanalizacyjnej,

12) napraw i konserwacji anteny zbiorczej,

13) napraw i konserwacji instalacji domofonowej,

14) odczytow urzadzen pomiarowych lub podzielnikow, mierzgcych dostawy medidow
do lokalu.

Ponadto, w ci¢zar oplaty eksploatacyjnej zaliczane s3:

1)  koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spoidzielni,
0 ktérych mowa w § 80 ust. 1 pkt 2 i 3 statutu, w czesci obcigzajacej dang
nieruchomosé,

2)  koszty ogdlnego zarzadu spoidzielni, o ktorych mowa w § 85 ust. 1 statutu
w wysokosci przypadajacej na dang nieruchomose.

Przewidywane do poniesienia w danym roku obrotowym koszty zaliczane na podstawie

postanowien ust. 1 1 2 w cigezar oplaty eksploatacyjnej, okresla si¢ w oparciu o koszty

poniesione w poprzednim roku obrotowym, z uwzglednieniem zapowiedzianych
podwyzek cen towaréw 1 ushig wliczanych w cigzar oplaty eksploatacyjnej oraz

z uwzglednieniem prognozowanych wskaznikow makroekonomicznych wptywajacych

na wysoko$¢ ponoszonych kosztéw (np. wzrost minimalnego wynagrodzenia, stopy

inflacji).

W przypadku, gdy zaliczone w cigzar oplaty eksploatacyjnej koszty, o ktorych mowa

wust. 1 i 2, przewyzszaja w roku obrotowym przychody uzyskane ze stawki

eksploatacyjnej, nadwyzka kosztow nad przychodami zwigksza przewidywane do
poniesienia W nastegpnym roku obrotowym koszty zaliczone w ci¢zar oplaty
eksploatacyjne;.

W przypadku, gdy wpltywy uzyskane ze stawki eksploatacyjnej przewyzsza w roku

obrotowym koszty zaliczone w ci¢zar oplaty eksploatacyjnej na podstawie postanowien

ust. 1 1 2, réznica pomiedzy przychodami a kosztami dziatalno$ci eksploatacyjnej
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zmniejsza przewidywane do poniesienia w nastepnym roku obrotowym koszty
zaliczane w ci¢zar optaty eksploatacyjne;.

Plan kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoétdzielni, przewidzianych do
poniesienia w danym roku obrotowym, z podzialem na poszczegdlne nieruchomosci,
sporzadza Zarzad spotdzielni, stosujac zasady okreslone w ust. 3 — 5.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali oraz nieruchomos$ci wspdlnej, ktorych wysokosé
nie jest zalezna od wielkoéci lokali (nie s rozliczane w przeliczeniu na m? powierzchni
uzytkowej lokali) wyodrebnia si¢ pod wzgledem analitycznym z oplaty eksploatacyjnej
I wykazuje w specyfikacji optat za lokale jako oddzielne optaty.

§90
Oplata eksploatacyjna naliczana jest przez pomnozenie powierzchni uzytkowej lokalu
przez stawke optaty eksploatacyjnej.
Stawka opfaty eksploatacyjnej ustalana jest oddzielnie dla kazdej nieruchomosci
wspolnej, o ktdrej mowa w § 81 ust. 1 statutu.
Stawke opflaty eksploatacyjnej wylicza si¢ (kalkuluje) — z zastrzezeniem postanowien
ust. 4 — przez podzielenie przewidywanych na dany rok obrotowy kosztow, zaliczanych
na podstawie 8 89 statutu w cigzar optaty eksploatacyjnej, przez taczng powierzchnie
uzytkowa wszystkich samodzielnych lokali potozonych w obrebie nieruchomosci
wspolnej, o ktdrej mowa w § 81 ust. 1 statutu.
W przypadku, gdy nieruchomo$¢é wspdlna przynosi pozytki prawne lub inne przychody
(w rozumieniu § 83 ust. 2 statutu), przeznacza si¢ je (po pomniejszeniu o nalezny
podatek dochodowy) na pokrycie kosztéw zaliczanych w ciezar oplaty eksploatacyjne;.
W takim przypadku stawke opfaty eksploatacyjnej wylicza si¢, dzielagc nadwyzke
przewidywanych kosztow, zaliczanych w cigzar opfaty eksploatacyjnej, nad
przewidywanymi przychodami, jakie nieruchomo$¢ wspdlna przynosi, przez taczna
powierzchni¢ uzytkowa wszystkich samodzielnych lokali polozonych w obrebie tej
nieruchomosci.

B. Odpis na fundusz remontowy

§91
Spotdzielnia dokonuje odpisow na fundusz remontowy. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Odpis na fundusz remontowy w danym roku obrotowym naliczany jest przez
pomnozenie powierzchni uzytkowej lokalu przez stawke odpisu na fundusz ustalong
W sposob okreslony w ust. 3 — 6 niniejszego paragrafu. Wysokos$¢ stawek odpisu na
Fundusz ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
Stawka odpisu na fundusz remontowy ustalana jest oddzielnie dla kazdej nieruchomosci
wspolnej, o ktdrej mowa w § 81 ust. 1 statutu.
Wysoko$¢ (stawke) odpisu na fundusz remontowy kalkuluje si¢ dla danej
nieruchomos$ci wspolnej, w ten sposob, iz:
1)  dodaje si¢:
al  przewidywane koszty remontéw planowanych do wykonania w danym roku
obrotowym w obrebie tej nieruchomosci,
b/ kwote stanowigcg 3 % kwoty przewidywanych kosztow remontdw, o ktérej
mowa w lit. a, odprowadzang na zwickszenie srodkéw Rezerwy Funduszu,
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¢/ wyliczone zgodnie z postanowieniem ust. 9 koszty planowanych naktadow
na remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni, w czesci
przypadajacej do pokrycia przez uzytkownikéw lokali polozonych
W obrebie tej nieruchomosci,

2)  do sumy kosztow, o ktorych mowa w pkt 1, dodaje sig:

a/  nadwyzke¢ kosztow nad przychodami funduszu remontowego, wykazang dla
tej nieruchomo$ci za poprzedni rok obrotowy — 2z zastrzezeniem
postanowien ust. 7,

b/ kwote, jaka dana nieruchomo$¢ zobowigzana jest zwrdcic w danym roku
obrotowym do Rezerwy Funduszu, o ktérej mowa w § 92 statutu,

3) od kwoty planowanych na dany rok obrotowy naktadow remontowych,
wyliczonej jako suma kosztow 1 zobowigzan wyszczegolnionych w punktach
112, odejmuje si¢ — z zastrzezeniem postanowien ust. 5 i 8 — dotacje do kosztow
remontow, uzyskane przez spotdzielni¢ z publicznych funduszy celowych lub od
strategicznych kontrahentow oraz kwote nadwyzki przychodow nad kosztami
funduszu remontowego, wykazang dla tej nieruchomosci za poprzedni rok
obrotowy, a uzyskang roznic¢ dzieli si¢ przez laczna powierzchnie uzytkowa
wszystkich samodzielnych lokali potozonych w obrgbie tej nieruchomosci.

W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci wspodlnej zaplanowano do

wykonania remont, ktorego koszt przekracza wysoko$¢ przewidywanych rocznych

wplywow z tytulu odpisu na fundusz remontowy od uzytkownikow lokali w tej
nieruchomos$ci, odpis na fundusz remontowy ustala si¢ dla tej nieruchomosci

W wysokosci podwyzszonej, w taki sposob, by koszt remontu zostat sfinansowany

wplywami z tytulu odpisu na fundusz remontowy od uzytkownikéw lokali w tej

nieruchomos$ci za okres nie przekraczajgcy 5 lat. Jezeli koszt remontu przekracza
wysoko$¢ przewidywanych piecioletnich wptywéw z tytulu odpisu na fundusz
remontowy od uzytkownikow lokali w tej nieruchomosci, nieruchomos$¢ wspdlna moze
uzyska¢ na jego realizacj¢ dotacje z Rezerwy Funduszu, na zasadach okreslonych

w § 92 statutu.

W przypadku realizacji wieloletnich programéw remontowych, rozliczenie nadwyzki

poniesionych w danym roku kosztow nad przychodami funduszu remontowego moze

zosta¢ rozlozone w czasie na okres kilku lat. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada

Nadzorcza.

Pobieranie odpisu na fundusz remontowy ustalonego dla danej nieruchomosci

W wysokosci podwyzszonej w sposdb okreSlony w ust. 5 zdanie 1, moze zostaé

dokonane z wyprzedzeniem umozliwiajagcym zgromadzenie $rodkéw niezbednych do

wykonania zaplanowanych prac remontowych.

Wysoko$¢ planowanych nakladéw na remonty nieruchomosci stanowigcych mienie

spoldzielni dzieli si¢ przez taczng powierzchni¢ uzytkowa wszystkich samodzielnych

lokali nalezacych do zasobow mieszkaniowych spoldzielni, a uzyskang kwot¢ naktadow
na jeden metr kwadratowy mnozy si¢, oddzielnie dla kazdej nieruchomosci wspdlnej,
przez Iaczng powierzchnie uzytkowa wszystkich samodzielnych lokali potozonych

W obrebie tej nieruchomosci. Tak wyliczona na dany rok obrotowy kwota naktadow

powiecksza wysoko$¢ planowanych kosztow remontowych danej nieruchomosci,

0 ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu.

Wysoko$¢ planowanych nakladéw na remonty nieruchomosci stanowigcych mienie

spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 8, nie powinna przekracza¢ $rednio w skali

spotdzielni 20 % lacznej kwoty naleznosci z tytulu odpisu na fundusz remontowy.

W razie przekroczenia tego limitu, Rada Nadzorcza moze dokonywa¢ korekty
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planowanych wydatkow na remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spéoldzielni,
przesuwajac wykonanie rob6t mniej pilnych na rok nast¢pny.

§92

Srodki rezerwowe funduszu remontowego, zwane Rezerwa Funduszu tworzy sie

z wpltywow uzyskiwanych przez spotdzielni¢ z tytutu:

1/ czesci odpisu na fundusz remontowy, o ktorej mowa w § 91 ust. 4 pkt. 1 lit. b
statutu,

2/ $rodkéw funduszu nie wykorzystanych w poprzednim roku obrotowym na
pokrycie kosztow remontow nieruchomosci stanowigcych mienie spoidzielni,

3/ zwrotdw dotacji udzielonych na remonty nieruchomosci wspolnych, o ktérych
mowa w ust. 4,

4/ czeSci nadwyzki bilansowej (zysk netto do podziatu) za poprzedni rok obrotowy,
przeznaczonej uchwatg Walnego Zgromadzenia na fundusz remontowy.

Ze $rodkow Rezerwy Funduszu udzielane sg dotacje celowe na sfinansowanie
remontow poszczegOlnych nieruchomosci wspolnych. W przypadku zabezpieczenia
srodkdow na wykonanie zadan przewidzianych w planie rzeczowo — finansowym
remontdw na dany rok obrotowy, Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzje
0 przeznaczeniu nadwyzki zgromadzonych $rodkow Rezerwy Funduszu bezposrednio
na remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni.
Decyzje w sprawie udzielenia dotacji podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
Dotacje podlegaja zwrotowi do Rezerwy Funduszu w ustalonym okresie rozlicze-
niowym. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ udzielenie dotacji catkowicie
lub czesciowo bezzwrotnej. Udzielenie dotacji catkowicie lub cze$ciowo bezzwrotnej
moze nastagpi¢ na wykonanie robot remontowych, na realizacje ktorych Walne
Zgromadzenie przeznaczylo zysk netto do podziatu, oraz wowczas, gdy dotacji udziela
si¢ z przeznaczeniem na usuni¢cie skutkow katastrofy budowlanej Iub kleski
zywiotowe;.
Jezeli nie udzielono dotacji bezzwrotnej, ponowna dotacja dla tej samej nieruchomosci
wspolnej moze zosta¢ udzielona dopiero po zrefundowaniu (rozliczeniu) poprzedniej
dotacji z wplat od uzytkownikow lokali, z wyjatkiem sytuacji nadzwyczajnych, jak:
objecie danej nieruchomos$ci wspdlnej wieloletnim programem remontowym
realizowanym przez spoldzielnie, katastrofa, awaria, decyzja organOw nadzoru
budowlanego.

W przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli lokali na podstawie art. 24! ustawy, uchwaly, ze
W zakresie ich praw i1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cig wspolng beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali,

2)  wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okre§lonym budynku potozonym
W obrebie danej nieruchomosci 1 nie podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty,
0 ktérej mowa w art. 26 ust. 2 ustawy,

spOldzielnia rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wilascicielami lokali potozonych

W obrebie tej nieruchomosci wspolnej zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu

remontowego oraz pozostale naklady na remonty nieruchomosci, z uwzglgdnieniem

zobowigzan wynikajacych z umow o roboty budowlane bedacych w trakcie realizacji.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 1 miesigca

od zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego spotdzielni za

rok obrotowy, w ktdrym zaistniaty okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 6.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez spoldzielni¢ ewidencji

funduszu remontowego.
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Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom lokali nadwyzki
funduszu remontowego nie wykorzystanego lub wystgpieniu wobec wilascicieli
z zadaniem wplaty na fundusz remontowy przypadajacej na poszczegblne lokale
réznicy pomiedzy poniesionymi naktadami na remonty obcigzajace wiascicieli lokali
polozonych w obregbie tej nieruchomosci wspolnej a sumg wplaconych przez nich
odpiséw na fundusz remontowy.

C. Oplata na dzialalno$¢ spoleczna, oswiatows i kulturalna

§93

Czlonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoleczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez spdldzielnig, poprzez wnoszenie na te
dziatalno$¢ oplat, ktorych wysokos¢ i sposob naliczania oraz zasady gospodarowania
funduszem dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej okresla uchwalany przez
Rade¢ Nadzorcza regulamin szczegdélowych zasad prowadzenia i finansowania w SM
,Kurdwanow Nowy” dziatalno$ci spoltecznej, o§wiatowej i kulturalnej.

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spoidzielni 1 osoba niebedgca czlonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, moze
odplatne korzysta¢ z ustug spotecznych, oswiatowych i kulturalnych, na zasadach
okreslonych w art. 4 ust. 5 ustawy.

D. Oplaty za korzystanie z dzwigéw osobowych

§94

Oplaty za korzystanie z dzwigdw osobowych oraz oplaty na pokrycie kosztow dostawy
energii elektrycznej dla potrzeb zasilania dzwigow osobowych rozlicza si¢ dla
budynkow wyposazonych w windy (dzwigi osobowe), wedlig ilosci 0s6b
zamieszkalych w danym lokalu mieszkalnym.

Za lokale obslugiwane przez dzwigi osobowe uwaza si¢ lokale polozone powyzej
parteru. Rozliczenie kosztow eksploatacji dzwigow w przeliczeniu na osobe
zamieszkalg na I pigtrze, wynosi 50 % naliczonych kosztow.

E. Oplaty na pokrycie kosztow niezaleznych od spoldzielni

§95
Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania lokali i dla potrzeb
podgrzania wody uzytkowej, koszty dostawy wody zimnej i cieplej wody uzytkowe;j
oraz odprowadzania $ciekow, a takze koszty dostawy energii elektrycznej dla potrzeb
czesci wspolnych budynku i1 dla potrzeb zasilania dzwigéw osobowych rozlicza si¢
odrebnie dla kazdej nieruchomosci wspdlne;.
Oplaty za:
a)  centralne ogrzewanie,
b)  dostawe cieptej wody uzytkowe;j,
c) dostawe wody zimnej i odprowadzanie Sciekow,
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pobierane sg w formie zaliczek, tacznie z optatami za uzywanie lokali, z gory za dany
miesiac.

Opfaty na pokrycie kosztéw dostawy energii elektrycznej dla potrzeb czesci wspolnych
budynku i dla potrzeb zasilania dzwigéw osobowych pobiera si¢ tacznie z oplatami za
uzywanie lokali, z géry za dany miesigc.

Rozliczenie z uzytkownikami lokali dostaw energii cieplnej, wody zimnej i cieplej
wody uzytkowej dokonywane jest na zasadach okreslonych w regulaminach, o ktérych
mowa w § 97 statutu.

Uzytkownik lokalu otrzymuje w formie elektronicznej lub na piSmie rozliczenie
zawierajace wyliczenie naleznoS$ci przypadajacych na rozliczony lokal, pomniejszonych
0 wplaty zaliczkowe.

Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia okaze si¢, 1z wniesione w okresie
rozliczeniowym przez uzytkownika zaliczki nie pokryly kosztow dostaw energii
cieplnej, dostaw wody i kosztow wywozu odpadéw komunalnych, o ktérych mowa w
ust. 1, wowczas uzytkownik zobowigzany jest pokry¢ réznice w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia.

Jezeli wniesione przez uzytkownika zaliczki beda wyzsze od kosztow dostaw energii
cieplnej, dostaw wody 1 kosztéw wywozu odpadow komunalnych, woéwczas nadptata
moze by¢ zaliczona na poczet przysztych naleznosci z tytulu optaty eksploatacyjnej,
odpisu na fundusz remontowy i innych opfat o ktorych mowa w § 99 statutu. Jezeli
uzytkownik zwrdci si¢ pisemnie do spotdzielni o dokonanie zwrotu nadptaty, w takim
przypadku spétdzielnia zobowigzana jest do zwrotu nadptaty (bez odsetek) w terminie
14 dni od daty wystgpienia z wnioskiem przez uzytkownika lokalu, pod warunkiem, ze
kwota nadptaty nie zostanie potragcona przez spoéldzielni¢ na pokrycie zobowigzan
uzytkownika z tytulu innych zaleglych optat za uzywanie lokalu.

§ 96
W przypadku, gdy lokal wyposazony jest w przyrzady rejestrujace zuzycie energii
cieplnej lub wody (liczniki ciepta, wodomierze) koszt dostawy do tego lokalu energii
cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania lokalu i dla potrzeb podgrzania cieplej
wody uzytkowej, a takze koszt dostawy wody zimnej i cieptej wody uzytkowej, wylicza
si¢ w oparciu o wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w tym lokalu,
Z zastrzezeniem postanowien ust. 4.
Koszty dostawy do lokalu energii cieplnej i wody, wyliczone w oparciu 0 wskazania
urzadzen pomiarowych zainstalowanych w tym lokalu, powigksza si¢ (koryguje)
0 przypadajace na dany lokal usrednione dla danego budynku koszty:
1) roznic pomiedzy sumag wskazan indywidualnych wodomierzy w lokalach
a wskazaniem wodomierza glownego,
2)  nieuniknionych strat w przesylaniu ciepta systemem przewodow w budynku,
3) ciepta oddawanego przez grzejniki w pomieszczeniach wspdlnych budynku
(Klatki schodowe, suszarnie itp.).
Wskazniki korygujace, uwzgledniajace ponoszone przez spoidzielnig, a nie
rejestrowane przez urzadzenia pomiarowe koszty dostaw energii cieplnej 1 wody,
o ktérych mowa w ust. 2, ustala si¢ w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;
lokali wyposazonych w przyrzady rejestrujace badz tez proporcjonalnie do zuzycia
wynikajacego ze wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych w poszczegdlnych
lokalach.
Wskazania zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych stanowig podstawe
rozliczen z uzytkownikiem lokalu, jezeli urzadzenia te sa sprawne technicznie,
zaplombowane 1 posiadaja aktualng legalizacje. Mimo zainstalowanych w lokalu
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urzadzen pomiarowych, spoldzielnia moze dokonywaé rozliczen z pominigciem
wskazan tych urzadzen, jezeli uzytkownik lokalu urzadzenie takie uszkodzit lub usunat
zabezpieczenia urzadzenia pomiarowego przed nieuprawnionym dostgpem, badz tez
gdy uniemozliwia dokonanie odczytu urzadzenia pomiarowego albo gdy dokonat
samowolnej wymiany zainstalowanego wodomierza na inny typ lub model wodomierza,
niz zatwierdzony do stosowania przy wszystkich punktach poboru wody w budynku.

Jako uniemozliwianie dokonania odczytu urzadzenia pomiarowego traktowane jest

roéwniez uchylanie si¢ od uzgodnienia lub dotrzymania terminu odczytu. W przypadku

niesprawnosci licznika ciepla lub wodomierza z przyczyn niezaleznych od uzytkownika

lokalu, stosuje si¢ postanowienia ust. 9.

W przypadku, gdy indywidualny licznik ciepta w lokalu (sprawny technicznie) nie

wykazuje zuzycia energii cieplnej, lub wykazuje zuzycie nie przekraczajace 1/6

sredniego zuzycia energii cieplnej w danym budynku za caly okres rozliczeniowy,

uzytkownik ponosi¢ bedzie koszty zwigzane z ogrzaniem mieszkania, wyliczone jako
iloczyn 1/6 S$redniego zuzycia energii cieplnej w budynku wyliczanego w sposob
okreslony w ust. 6, oraz powierzchni uzytkowej jego lokalu.

Srednie zuzycie energii cieplnej (w GJ/m?) ustala si¢ poprzez podzielenie ilosci energii,

stanowigcej sume¢ liczby gigadzuli dostarczonych w okresie rozliczeniowym do

wszystkich lokali w danym budynku, w ktérych dokonano odczytow licznikow ciepta,
przez catkowitg powierzchni¢ uzytkowa tych lokali.

Koszt dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania do lokali nie

wyposazonych w liczniki ciepta, ustala si¢ oddzielnie dla kazdego budynku, wyliczajac

,,$redni koszt centralnego ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu”, a nastepnie

mnozac koszt jednostkowy przez powierzchnie uzytkowg poszczegdlnych lokali.

,Sredni koszt centralnego ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu” wylicza sie

poprzez podziclenie tgcznej kwoty poniesionych w okresie rozliczeniowym kosztow

dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania danego budynku przez
catkowitg powierzchni¢ uzytkowa lokali w tym budynku ogrzewang centralnie.

Koszt dostawy:

1)  energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania lokalu,

2)  energii cieplnej dla potrzeb podgrzania cieptej wody uzytkowe;j,

3)  wody zimnej (wraz z odprowadzaniem $cickow) i cieptej wody,

do lokalu, w ktorym wskazania urzadzen pomiarowych zostaly pominigte z przyczyn

okreslonych w ust. 4 oraz do lokalu, ktorego uzytkownik odmawia dokonania montazu

lub legalizacji urzadzen pomiarowych, ustala si¢ wysokosci zuzycia energii cieplnej,
wody zimnej lub cieptej wody w lokalu polozonym w tym samym budynku, ktéry
wykazuje najwyzsze zuzycie w budynku ktéregokolwiek z wymienionych mediow.

W przypadku stwierdzenia niesprawno$ci z przyczyn niezaleznych od uzytkownika

lokalu:

1)  naktadki radiowej na licznik ciepta lub wodomierz zainstalowany w lokalu —
koszt dostawy do tego lokalu energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania
tego lokalu i dla potrzeb podgrzania cieptej wody uzytkowej oraz koszt dostawy
wody zimnej lub cieplej wody uzytkowej ustala si¢ na podstawie fizycznego
odczytu licznika ciepla lub wodomierza,

2)  licznika ciepta lub wodomierza zainstalowanego w lokalu — koszt dostawy do
tego lokalu energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania tego lokalu i dla
potrzeb podgrzania cieptej wody uzytkowej oraz koszt dostawy wody zimnej lub
cieptej wody uzytkowej ustala si¢ na podstawie $redniego zuzycia energii lub
wody wykazywanego w poprzednich okresach rozliczeniowych przez
zainstalowany w tym lokalu licznik ciepta lub wodomierze.
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Podstawe ustalenia $redniego zuzycia energii cieplnej lub wody dla danego lokalu moga
stanowi¢ wskazania urzadzen pomiarowych za co najmniej jeden pelny okres
rozliczeniowy. Jezeli z przyczyn okreslonych w zdaniu poprzedzajacym nie sposob
ustali¢ sredniego zuzycia energii cieplnej lub wody dla danego lokalu, koszt dostawy do
tego lokalu energii cieplnej ustala si¢ na podstawie $redniego zuzycia energii cieplnej,
0 ktéorym mowa w ust. 6, a koszt dostawy do tego lokalu wody ustala si¢ na podstawie
$redniego zuzycia wody na osobe w budynku, o ktérym mowa w 8 82 ust. 8 statutu.

§ 97

1.  Na zasadach ustalonych w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne,
wskazanej w § 1 ust. 2 lit. j) statutu, w umowach zawartych z dostawca energii cieplnej
oraz w statucie, Rada Nadzorcza uchwali regulamin okreslajacy szczegdlowe zasady
rozliczania dostaw energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania lokali, w tym
rowniez okresy rozliczania dostaw energii 1 terminy rozliczania z uzytkownikami lokali,
sposOb ustalania usrednionego zuzycia energii cieplnej dla lokalu, o ktorym mowa
w § 96 ust. 8 statutu oraz szczegdlowe zasady wyliczania kosztow dostawy energii
cieplnej do lokali.

2. Na zasadach ustalonych w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, wskazanej w 8 1 ust. 2 lit. g) statutu,
w umowach o dostawe wody i odprowadzanie Sciekow oraz w statucie, Rada Nadzorcza
uchwali regulamin okres$lajacy szczegotowe zasady rozliczania kosztow dostarczania
wody zimnej i cieptej wody uzytkowej oraz odprowadzania $cickow a takze kosztow
dostawy energii cieplnej dla potrzeb cieptej wody uzytkowej, w tym rowniez okresy
rozliczania dostaw wody i terminy rozliczania z uzytkownikami lokali, sposob ustalania
usrednionego zuzycia wody zimnej i cieptej wody uzytkowej dla lokalu, o ktorym
mowa W § 96 ust. 8 statutu oraz szczegdlowe zasady wyliczania kosztow dostawy wody
do lokali. Zasady ustalania kosztu dostawy energii cieplnej dla potrzeb podgrzania
cieptej wody uzytkowej Rada ustali na podstawie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1.

§98

Na zasadach ustalonych w ustawic z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$Ci
i porzadku w gminach, wskazanej w § 1 ust. 2 lit. k statutu, oraz w uchwatach Rady Miasta
Krakowa, uzytkownicy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu obowigzani sg do
wnoszenia zaliczek na pokrycie optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ktérych
wysokos$¢ 1 sposob naliczania, sposob selekcjonowania odpadow a takze okresy i1 terminy
rozliczania opfat z uzytkownikami lokali okre$la uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza regulamin
gospodarowanie odpadami komunalnymi w SM ,,Kurdwanéw Nowy”.

F. Pobieranie oplat za uzywanie lokali

§99
1.  Czlonkowie spdéldzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, cztonkowie
spoldzielni bedacy wiascicielami lokali oraz osoby niebgdace cztonkami spoidzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, obowigzani s3 do
uiszczania opfaty eksploatacyjnej, odpisu na fundusz remontowy i pozostatych optat, o
ktorych mowa w 88 88 — 98 statutu, co miesigc z géry w terminie do dnia 20 — go
kazdego miesigca.
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Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni, obowigzani sg do uiszczania oplat
wskazanych w ust. 1 na takich samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni,
z zastrzezeniem postanowien § 93 ust. 2 1 § 101 statutu.

O zmianie wysokos$ci optat na pokrycie kosztow zaleznych od spotdzielni, a to: optaty
eksploatacyjnej, odpisu na fundusz remontowy oraz odpisu na fundusz remontowy,
oplaty na dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowg i kulturalng oraz optaty za korzystanie z
dzwigébw osobowych spdtdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ czlonkow spotdzielni,
wlascicieli lokali niebedacych czlonkami spdidzielni oraz osoby niebedace czlonkami
spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, co najmnie;j
na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat
wymaga uzasadnienia na pi$mie.

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spédtdzielni, o ktoérych
mowa w 8 88 ust. 2 statutu, spoldzielnia jest zobowigzana zawiadomic¢ czlonkow
spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia tych optat, ale nie p6zniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci opiat,
0 ktérych mowa w § 88 ust. 2 statutu, wymaga uzasadnienia na pismie.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat na zadanie
cztonka spoitdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spoéidzielni lub osoby
niebedacej czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu.

Czlonkowie spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, o ktorym mowa w §§ 17 — 22 statutu lub
bezposrednio na drodze sagdowe;.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spoidzielni oraz osoby niebedace czlonkami
spotdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, moga
kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowe;.

W przypadku wystgpienia na droge sadowa przez osoby, o ktérych mowa w ust. 6 i 7
ponosza one w dotychczasowej wysokosci opfaty eksploatacyjne, odpis na fundusz
remontowy oraz optaty na dziatalno$¢ spoteczng, o$wiatowag i1 kulturalng. Cigzar
udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na spotdzielni.

Obowiazek uiszczania optat za uzywanie lokali powstaje z dniem postawienia lokalu do
dyspozycji uzytkownika lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, a ustaje z dniem
opréznienia lokalu przez uzytkownika lokalu i osoby wspolnie z nim zamieszkale.

Za zaplat¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z czlonkami spdldzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami spotdzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 10, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Pisemne zawiadomienia, o ktorych mowa w ust. 3 i 4 spoldzielnia dorecza
uzytkownikom lokali, z zastosowaniem trybu dorgczen okreslonego w § 19 statutu.

§ 100

W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie podejmie decyzje o przeznaczeniu cze$ci nadwyzki
bilansowej za poprzedni rok obrotowy na obnizenie optat eksploatacyjnych lub odpiséw na
fundusz remontowy w czgSci obcigzajacej czionkow spoldzielni, realizacja tej decyzji
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nastgpuje w ten sposob, ze kalkulujac wysokos$¢ oplat eksploatacyjnych lub odpiséw na
fundusz remontowy na kolejny rok obrotowy Zarzad pomniejsza planowang kwote wplywow
od cztonkoéw spotdzielni o kwote przeznaczong na obnizenie oplat, dokonujac odpowiednich
przeksiggowan nadwyzki bilansowe;.

§ 101

1. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni:

1)  pokrywaja koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, o ktorych
mowa w § 84 statutu,

2)  uczestniczg w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnej, o ktorych mowa w § 83 ust. 1 statutu,

3)  uczestniczg w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie spdtdzielni, przeznaczonych do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w danych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa
w § 80 ust. 4 i 5 statutu.

2. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale w sprawie zwigkszenia obcigzen wiascicieli
lokali uzytkowych potozonych w budynku, z tytulu eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci wspdlnej, na zasadach okreslonych w art. 27 ust. 4 ustawy.

3. Udzial wilasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
facznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
W budynku potozonym w obrebie nieruchomosci wspolnej, o ktorej mowa w § 81 ust. 1
statutu.

§ 102
1.  Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 99 statutu, spotdzielnia
pobiera odsetki ustawowe za op6znienie w spelieniu §wiadczenia pieni¢znego.
2.  Zarzad moze w wyjatkowych wypadkach odstapi¢ od dochodzenia odsetek, o ktérych
mowa w ust. 1, pod warunkiem uregulowania nalezno$ci giowne;.

§ 103

1.  Realizacja na rzecz czlonkow spédldzielni, witascicieli lokali niebedacych cztonkami
spotdzielni lub o0s6b niebedacych czlonkami spéldzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze whasno$ciowe prawa do lokali, dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych
w ciezar optaty eksploatacyjnej, rozliczana jest poprzez obcigzenie tych oséb w formie
optat jednorazowych lub oplat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala
Rada Nadzorcza.

2.  Inne oplaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktoére wynikaja z przepisow statutu lub
Z innych przepisow ogdlnie obowigzujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i ustug
— ustala Zarzad spoldzielni.

4, Zasady korzystania z lokali

8§ 104
1.  Spoldzielnia obowigzana jest wyda¢ lokal czlonkowi albo wilascicielowi lokalu
niebedacemu cztonkiem spotdzielni w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania, chyba ze
osoba ta wyrazita na piSmie zgod¢ na wykonczenie, adaptacje lub remont lokalu we
wiasnym zakresie.
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Spoldzielnia jest obowigzana do zapewnienia dzialania urzadzen technicznych
w budynku umozliwiajacych korzystanie z o§wietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody,
gazu, wind, anten zbiorczych, oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku
I czystosci pomieszczen oraz urzadzen budynku, przeznaczonych do wspolnego uzytku
a takze otoczenia budynku.

8 105

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu

usunigcia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spétdzielnia ma prawo

wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy

pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego

korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim

rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

Po weczesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna

udostepni¢ spotdzielni lokal w celu:

1)  dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach roéwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2)  zainstalowania w tym lokalu urzadzen pomiarowych lub podzielnikow,

3)  zastepczego wykonania przez spoldzielnie¢ prac obcigzajacych cztonka spotdzielni
albo wlasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem spotdzielni,

4)  dokonania odczytu licznikoéw lub podzielnikéw kosztow,

5)  sporzadzenia audytu energetycznego oraz wykonania innych ogledzin lub
ekspertyz, ktorych obowigzek sporzadzenia naktadajg na spoidzielni¢ odrgbne

przepisy.

8§ 106
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spotdzielni¢ lub przebudowy,
spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wczeSniejszym uzgodnieniu
terminu.
Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s3 na zadanie 1 koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $ciSle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.
W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek spoldzielni badz osoba niebedaca
czlonkiem spoétdzielni, ktorej przyshuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
albo wilasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem spotdzielni wnosi opfaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.
Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wskazanej w § 1 ust. 2 lit. ¢) statutu.
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8 107
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci
lokalu, do ktorego ustanowiono spéldzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktorym mowa w ust. 1,
mialoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz spoldzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia spoldzielni o tej czynnosci, w ciggu 7 dni od zaistnienia
takiej okolicznosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Naprawy wewnatrz lokali obcigzajace spoldzielnie lub uzytkownikow lokali

8§ 108

Podstawowy zakres obowigzkow spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje naprawy i wymiany:

1)  wewnetrznej instalacji wodociggowej do pierwszego zaworu, Igcznie
z wodomierzem,

2) instalacji gazowej do licznika,

3) instalacji centralnego ogrzewania, bez grzejnikow,

4)  instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej do licznika,

6) przewodow spalinowych i wentylacyjnych bez kratek,

7)  instalacji anteny zbiorczej z wyjatkiem osprzetu,

8)  urzadzen pomiarowych rejestrujgcych zuzycie energii cieplnej (licznikow ciepta)
oraz zuzycie wody zimnej i1 cieptej wody uzytkowej (wodomierze) wraz
Z naktadkami do radiowego odczytu wodomierza.

Na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia spéidzielnia moze rozszerzyé swoje

obowiazki odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreSlony w ust. 1,

0 ile uzyska na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

Naprawy 1 konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow spotdzielni,

obcigzaja uzytkownikow tych lokali. Uzytkownicy lokali obowigzani sa

W szczegdlnosci do:

1)  naprawy i wymiany podidg, posadzek, wyktadzin podlogowych i $ciennych oraz
okfadzin ceramicznych w lokalach, a takze naprawy i1 wymiany izolacji
przeciwwilgociowej (hydroizolacji), wylewek i posadzek wraz z okladzinami
ceramicznymi balkondw, tarasow i loggii,

2)  naprawy i wymiany okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, wlgcznie z wymiang tych
urzadzen,

4)  naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) naprawy uszkodzonych tynkéw $cian i sufitOow oraz ich malowania lub
tapetowania,

6) malowania drzwi i okien, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu
ich zabezpieczenia przed korozja.

Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikow

lokali lub 0s6b wspolnie z nimi zamieszkatych, obciazaja uzytkownikow lokali.
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5. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw uzytkownikéw lokali oraz
odnowienia pomieszczen lokalu moga by¢ wykonywane przez spotdzielni¢ tylko za
odplatnos$cia zainteresowanego uzytkownika lokalu, nie obj¢ta optatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

8 109
Szczegblowe postanowienia, dotyczace podzialu obowigzkéow zwigzanych z naprawa
I konserwacja lokali okresla regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL VI
ORGANY SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogolne.

8 110

1.  Organami spotdzielni sg:
1)  Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2.  Podstawowym zadaniem wszystkich organéw spotdzielni jest ochrona praw cztonkow
wynikajacych z przepisOw ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien statutu.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez Rade
Nadzorcza 1 Zarzad spoldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i1 przeciw
uchwale.

§111
1. W skiad organow spoldzielni, z wylgczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko
cztonkowie spotdzielni.
2.  Czlonek spotdzielni nie majacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organow spotdzielni.
3. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu spédtdzielni.
4.  Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem spotdzielni.

8112
1.  Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu spoidzielni dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka Rady przed
uptywem kadencji nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
2. Na listach kandydatéw do Rady Nadzorczej i Zarzadu spotdzielni obowigzuje kolejnosé
alfabetyczna.

§ 113
1. Czlonek organu spéldzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwata
w sprawie, ktora dotyczy wylacznie jego uprawnien czlonkowskich lub praw
majatkowych w spotdzielni.
2. Czilonek Rady Nadzorczej i Zarzadu spoldzielni podlega ponadto wylaczeniu od
glosowania w sprawach podmiotéw gospodarczych, w ktérych cztonek ten uczestniczy
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jako wilasciciel, wspolnik lub cztonek wiladz, prowadzacych dziatalno$¢ na rzecz
spotdzielni lub z wykorzystaniem majatku spotdzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sg — z zastrzezeniem postanowien ust. 4 — do
zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych
I gromadzonych przez spéldzielnie (a w szczegodlnosci w aktach czlonkowskich,
administracyjnych i osobowych), stanowigcych dane osobowe w rozumieniu art. 4 pkt 1
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r.
(RODO), o ktorym mowa w 8§ 1 ust. 2 lit. h statutu, atakze informacji dotyczacych
sytuacji finansowej 1 gospodarczej spoildzielni oraz zobowigzan wobec jej
kontrahentow.

Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktorych dostep
zostal zagwarantowany cztonkom spoildzielni w ustawie, Prawie spoldzielczym,
w innych ustawach lub w statucie spotdzielni.

Walne Zgromadzenie.
A. Postanowienia ogolne

§114
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spoidzielni.
Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czltonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewazno$ci
i dofaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Pelnomocnik jest zobowigzany do
przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy podpisaniu listy obecno$ci oryginatu
pelnomocnictwa. Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obshuge prawng Walnego
Zgromadzenia, ktora decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu w obradach.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach spoildzielni, numeru mandatu oraz imion 1 nazwiska
pelnomocnika. Odczytanie listy pelnomocnictw stanowi oddzielny punkt porzadku
obrad.
Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikow. Pelnomocnik nie moze zastapi¢ wiecej niz jednego cztonka.
Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekundw lub przedstawicieli ustawowych.
Kazdy cztonek spotdzielni dysponuje na Walnym Zgromadzeniu jednym glosem, chyba
ze zostal ustanowiony pelnomocnikiem innego cztonka spotdzielni.
W  Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoidzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielcze;.

§ 115

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej, spotecznej, oswiatowe;j
I kulturalnej spotdzielni.

Rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do
wnioskoéw czlonkow i organow spotdzielni w tych sprawach.
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3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)
14)
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Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie
uchwatl w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalno$ci spotdzielni.

Podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j.

Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ spoéldzielni, podziatu spotdzielni oraz
likwidacji spotdzielni.

Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej.

Uchwalanie zmian statutu spotdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia spotdzielni do zwiagzku spdtdzielczego
I wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie.

Wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona.

Wybdr 1 odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, a takze podejmowanie uchwat
0 uchyleniu zawieszenia badz o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.
Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich.

8§ 116
Walne Zgromadzenie dzieli si¢ na czesci.
Zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza, przy czym cztonkdéw uprawnionych do lokali potozonych w obregbie
jednej nieruchomosci wspdlnej nie mozna zaliczy¢ do réznych czgsci Walnego
Zgromadzenia.
Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ z glosem stanowigcym tylko w jednej czesci
Walnego Zgromadzenia. Czlonek dysponujacy prawem do dwodch lub wickszej liczby
lokali w zasobach spoidzielni, sktada do akt czionkowskich pisemne o$wiadczenie,
w ktorej czesci Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczyc.
Ograniczenie ustanowione w ust. 3 odnosi si¢ roéwniez do pelnomocnikéw czlonkdéw
spotdzielni.

8§ 117

Podzial Walnego Zgromadzenia na czg¢sci powoduje, zZe:

1) kazda z czesci Walnego Zgromadzenia obraduje w oparciu o ten sam porzadek
obrad i glosuje nad tymi samymi projektami uchwat oraz poprawkami do
projektow uchwat,

2)  kazda z czgéci Walnego Zgromadzenia dokonuje wyboru lub odwotania cztonkow
Rady Nadzorczej oraz wyboru przedstawicieli spotdzielni w zwigzku rewizyjnym,
w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona, w oparciu o t¢ sama liste wyborcza
(kandydatow lub 0sob zgloszonych do odwotania),

3) czlonkowie prezydiow wybranych przez poszczegdlne czgsci Walnego
Zgromadzenia tworza jedno prezydium, ktorego sposob zwotania, zadania i tryb
obradowania okreslaja § 137 i § 138 statutu,

4)  czlonkowie komisji skrutacyjnych wybranych przez poszczegdlne czesci Walnego
Zgromadzenia tworza jedng komisj¢ skrutacyjna, ktorej sposdb zwotania, zadania
i tryb obradowania okreslaja § 137 1 § 139 statutu,
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5)  uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie na wszystkich
cze¢éciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢ wymagana
w statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczacych we wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia,

6) zadna z cze$ci Walnego Zgromadzenia nie moze odroczy¢ swoich obrad,
Z zastrzezeniem postanowien § 126 ust. 3 statutu, jak réwniez nie moze skresli¢
z porzadku obrad poszczegélnych spraw ani tez nie moze odlozy¢ ich do
nastepnego posiedzenia.

Postanowienia ust. 1 pkt 5 stosuje si¢ rowniez podczas przeprowadzania glosowan

W sprawach personalnych (wyborach, odwotaniach).

B. Zwolywanie Walnego Zgromadzenia

8118
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie
do 30 czerwca.
Zarzad moze zwola¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
Zarzad obowiazany jest zwota¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:
1)  Rady Nadzorczej,
2)  przynajmniej 1/10 (jednej dziesiatej) ogdlnej liczby cztonkoéw spotdzielni.
Zadanie zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na
pisSmie i okresla¢ cel zwotania Walnego Zgromadzenia.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby
pierwsza cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia mogta si¢ rozpocza¢ w ciggu 4 tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek
rewizyjny, w ktérym spoidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéidzielcza, na
koszt spotdzielni.
Zarzad obowigzany jest rowniez zwola¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
w przypadku zaistnienia sytuacji przewidzianej w § 143 ust. 8 statutu.

§119
Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ informacje o porzadku
obrad oraz o czasie i1 miejscu obrad tej czeSci Walnego Zgromadzenia, do
uczestniczenia w ktorej uprawniona jest osoba zawiadamiana.
Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu powinno takze zawiera¢ informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad
oraz o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory do Rady
Nadzorczej lub wybory przedstawicieli do zwigzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia
jest zrzeszona, zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu powinno roéwniez zawieraé
pouczenie czlonkéw spoldzielni o okreslonym w 8 122 statutu trybie zglaszania
kandydatow do tych organow.
Sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem bieglego rewidenta, (w przypadku
gdy sprawozdanie finansowe podlega badaniu), roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci
spotdzielni albo informacj¢ o dziatalnosci spotdzielni — gdy spetnione zostaty przestanki
okreslone w § 78 ust. 2 statutu, oraz projekty uchwal, ktére beda przedmiotem obrad,
wyklada si¢ w lokalu spoidzielni co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia czlonkom zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.
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8120

Czlonka spoldzielni zawiadamia si¢ na piSmie o porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oraz o czasie i miejscu obrad tej czgsci Walnego Zgromadzenia, do
ktorej zostat zaliczony decyzja Rady Nadzorczej.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
podaje si¢ do wiadomosci cztonkdéw co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez:
1)  wywieszenie na klatkach schodowych w budynkach pozostajacych w zarzadzie

spotdzielni,
2)  wywieszenie na tablicy informacyjnej w siedzibie spotdzielni,
3)  umieszczenie na stronie internetowej spoldzielni.
Czlonkowi spotdzielni, ktory wskazal adres zamieszkania lub adres do korespondencji
potozony poza zasobami mieszkaniowymi spotdzielni, pisemne zawiadomienie
0 czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dorg¢cza si¢ w trybie
okreslonym w § 19 ust. 3 — 5 statutu.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez dorgczy¢, w terminie okreSlonym w ust. 2, zwigzkowi rewizyjnemu,
w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona 1 Krajowej Radzie Spoldzielcze;.

8121
Projekty uchwat i zgdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Rada Nadzorcza oraz cztonkowie spotdzielni. Projekt
uchwaty zglaszanej przez czlonkéw spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.
Czlonkowie spotdzielni maja prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktoérych
mowa w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia.
Opracowywac projekty uchwal oraz dokonywaé zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze rowniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.
Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, ustalony z uwzglednieniem zadan, o ktorych
mowa w ust. 1 oraz zmian dokonanych przez Zarzad, winien zosta¢ wylozony w sposob
okreslony w § 120 ust. 2 pkt 1-3 statutu, na 14 dni przed terminem posiedzenia
pierwsze] czesci Walnego Zgromadzenia. Zmieniony porzadek obrad Walnego
Zgromadzenia, Zarzad umieszcza rdwniez na tablicy ogloszen w siedzibie spdtdzielni,
na klatkach schodowych budynkdw oraz na stronie internetowej spotdzielni.
Na 14 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia winny
zosta¢ rowniez wyltozone projekty uchwal przygotowanych w wyniku zadan, o ktérych
mowa w ust. 1. Wylozenie projektoéw uchwat nastgpuje w sposdb okreslony w § 119
ust. 4 statutu.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzZniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwatl i poprawek zgloszonych
przez cztonkow spotdzielni.

§122
Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory do Rady
Nadzorczej lub wybory przedstawicieli do zwigzku rewizyjnego, w ktoérym spoldzielnia
jest zrzeszona, cztonkowie spotdzielni zglaszaja kandydatow na pismie.
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Zgloszenie kazdego kandydata musi zosta¢ dokonane w oddzielnym pi$mie,
zawierajacym:
1)  imie¢ i nazwisko oraz adres zglaszanego kandydata,
2) imiona i nazwiska oraz adresy co najmniej 10 cztonkow spotdzielni dokonujacych
zgloszenia, a takze ich wlasnorgczne podpisy.
Do zgloszenia winno zosta¢ dolaczone pisemne oswiadczenie kandydata o wyrazeniu
zgody na kandydowanie oraz na przetwarzanie jego danych osobowych w celach
wyborczych, a w szczegdInosci na publikacje wynikéw wybordéw zgodnie z przepisem
8 141 ust. 2 statutu. Zgoda na kandydowanie oraz na przetwarzanie jego danych
osobowych musi by¢ wyrazona przez kandydata na piSmie z podpisem poswiadczonym
przez notariusza lub pracownika Dziatu Cztonkowsko — Organizacyjnego Spotdzielni.
Nie dofgczenie o$wiadczenia kandydata, lub dolaczenie os$wiadczenia nie
uwierzytelnionego w sposob okreSlony w zdaniu poprzedzajagcym, spowoduje nie
umieszczenie jego nazwiska na zbiorczej liScie wyborczej.
Zgloszenia kandydatow mozna dokonywac¢ nie pozniej, niz na 3 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku wyslania
zgloszenia kandydata przesytka pocztowa, termin zgloszenia uwaza si¢ za zachowany,
jezeli przesytka zostanie dor¢czona do biura spotdzielni nie pdzniej, niz na 3 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Nazwiska kandydatow zgloszonych z zachowaniem formy, trybu i terminow
okreslonych w ust. 1 — 4, Zarzad umieszcza na zbiorczej liscie wyborczej, sporzadzone;j
w kolejnosci alfabetyczne;.
Zarzad spoOidzielni przekazuje zbiorczg liste wyborczg do komisji mandatowo —
wyborczej kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Kazdego =z kandydatow
umieszczonych na zbiorczej liscie wyborczej Zarzad zawiadamia na pismie o terminach
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, celem umozliwienia mu zaprezentowanie
swojej osoby uczestnikom tych cze$ci Walnego Zgromadzenia, do ktorych kandydat nie
jest zaliczony.

8123
Kazda z cz¢éci Walnego Zgromadzenia moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w sposéb i w terminach
okreslonych w § 119, 8 120 i § 121 ust. 4 statutu, z zastrzezeniem postanowien ust. 2.
Czlonek Zarzadu moze zosta¢ odwotany przez Walne Zgromadzenie, jezeli na
posiedzeniu kazdej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia czlonek ten nie uzyskat absolutorium
i na posiedzeniu kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia zgloszono wniosek o odwotanie
tego czlonka Zarzadu, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w statucie wickszos¢
0g0lnej liczby czlonkdw uczestniczacych we wszystkich czg¢sciach Walnego
Zgromadzenia.
Prawidlowo zwotane Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat
(wazne) niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw, réwniez w sprawach zbycia
nieruchomos$ci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j.
Jednakze w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spoldzielni oraz odwolania czlonka Rady
Nadzorczej 1 cztonka Zarzadu Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
uchwat przy obecnosci co najmniej 1/5 (jednej piatej) liczby cztonkow.
Uchwate uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byla poddana pod
glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢
wymagana w statucie wiekszo$¢ ogodlnej liczby czlonkéw uczestniczacych we
wszystkich czgéciach Walnego Zgromadzenia. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci
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glosow dla podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie uwzglednia si¢ glosy oddane

za i przeciw uchwale oraz wstrzymujace si¢. Za wstrzymujacych si¢ od glosu uznaje si¢

osoby biorgce udzial w glosowaniu, ktére podniosty mandat w chwili wezwania

Przewodniczgcego Zebrania: ,kto si¢ wstrzymat”.

Uchwaly zapadaja bezwzgledng wickszoscig glosow z wyjatkiem spraw dla ktérych

Prawo spotdzielcze lub statut wymagaja wickszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

1)  wigkszosci 3/4 glosow dla uchwaly w przedmiocie likwidacji spotdzielni
I przywrdcenia dzialalno$ci spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2)  wigkszo$ci 2/3 glosow dla uchwaly w przedmiocie zmiany statutu, odwotania
czlonka Zarzadu lub czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji oraz
potaczenia spotdzielni.

C.  Tryb obradowania

8124
Wszelkie postanowienia niniejszego rozdziatu, stanowigce o Walnym Zgromadzeniu
lub Zebraniu, odnoszg si¢ do posiedzen poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.
Oprécz czlonkow spotdzielni zaliczonych do danej cze$ci Walnego Zgromadzenia,
W kazdej czesci Walnego Zgromadzenia mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym
wylacznie:
1)  czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu, nie zaliczeni do danej cze¢sci Walnego
Zgromadzenia,
2)  przedstawiciele zwigzku rewizyjnego w ktorym spoéldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowej Rady Spétdzielczej,
3)  inni goScie zaproszeni przez Zarzad spotdzielni,
4)  pracownicy spotdzielni wykonujacy obstuge Zebrania.
Wszystkie osoby przybywajace na Walne Zgromadzenie, z wyjatkiem:
1)  gosci posiadajacych imienne zaproszenia Zarzadu,
2)  pracownikow spotdzielni,
obowigzane s3 do okazania dokumentu potwierdzajacego tozsamo$¢ oraz zlozenia
podpisu na liscie obecnosci.
Przy przeprowadzaniu wyboréw do Rady Nadzorczej lub wyborow przedstawicieli do
zwigzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, na Walnym Zgromadzeniu
mogg by¢ obecni kandydujacy do tych organdéw czlonkowie, nie zaliczeni do danej
czgsci Walnego Zgromadzenia, ktorzy przybyli na Zebranie jedynie w celu
przedstawienia si¢ zebranym, a takze nie bedace czlonkami osoby kandydujace
w wyborach przedstawicieli do zwigzku rewizyjnego.
Czlonkowie spoitdzielni 1 ich pelomocnicy uczestnicza w czesci Walnego
Zgromadzenia do ktorej zostali zaliczeni, z prawem zabierania glosu i glosowania. Inne
osoby mogace w mysl statutu uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu — mogg zabieraé
glos w dyskusji, jednakze bez prawa glosowania.

§ 125
Obrady kazdej z czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, lub inny upowazniony przez Rade Nadzorcza cztonek Rady Nadzorczej lub
cztonek Zarzadu.
Do pomocy przy obliczaniu wynikow glosowania otwierajacy Zebranie wyznacza
sposrod cztonkow spotdzielni 3 osoby, ktore dzialaja do chwili wyboru Prezydium
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Zebrania, w skiad ktorego wchodza: Przewodniczacy Zebrania, jego Zastepca

I Sekretarz.

Otwierajacy posiedzenie czeSci Walnego Zgromadzenia przeprowadza wybor

Przewodniczacego Zebrania i przekazuje mu prowadzenie obrad. Przewodniczacy

Zebrania przeprowadza wybor pozostalych czlonkow Prezydium Zebrania. Wyboru

cztonkow Prezydium Zebrania dokonuje si¢ w glosowaniu jawnym spos$rod obecnych

cztonkow, zaliczonych do tej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Prawo zglaszania kandydatéw do Prezydium przystuguje kazdemu obecnemu

czlonkowi spoldzielni i pelnomocnikowi zaliczonemu do danej czgSci Walnego

Zgromadzenia.

Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skfad Prezydium Zebrania.

Jezeli Prezydium Zebrania nie ustali migdzy sobg innego podziatu czynnosci, do

obowigzkow:

1)  Zastgpcy Przewodniczacego — nalezy czasowe wyreczanie Przewodniczgcego
W przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osob zglaszajacych si¢ do glosu,
komunikowanie si¢ z komisjami,

2)  Sekretarza — nalezy nadzor nad prowadzeniem listy obecno$ci i protokotowanie
obrad.

Przewodniczacy moze zwrdci¢ si¢ do czionka Prezydium o wykonanie okreslonych

czynno$ci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

8 126
Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Zebrania odczytuje porzadek obrad
podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu, z uwzglednieniem zmian,
0 ktérych mowa w 8§ 121 ust. 4 statutu, i zarzadza glosowanie w sprawie zatwierdzenia
tego porzadku obrad.
Zebranie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych proponowanym
porzadkiem obrad. Nie jest dopuszczalne glosowanie w sprawie skreslenia z porzadku
obrad poszczegolnych spraw lub odlozenia ich rozpatrzenia do nastgpnego zebrania,
Z zastrzezeniem postanowien ust. 3.
Nie jest dopuszczalne odroczenie obrad czesci Walnego Zgromadzenia, chyba, Ze liczba
przybylych na zebranie czlonkow jest tak duza, ze z przyczyn organizacyjno —
technicznych nie mozna kontynuowa¢ obrad. Decyzj¢ o odroczeniu posiedzenia
Walnego Zgromadzenia na okres nie przekraczajacy 4 tygodni, podejmuje w takim
przypadku Prezydium lub Przewodniczacy Zebrania. Jezeli z przyczyn okreslonych
w zdaniu poprzedzajacym nie zdotano wybra¢ Prezydium, ani Przewodniczacego
Zebrania, odroczenie obrad oglasza obecny przedstawiciel Zarzadu.
W razie odroczenia obrad wszyscy czlonkowie zaliczeni do tej czgsci Walnego
Zgromadzenia muszg zosta¢ ponownie zawiadomieni na piSmie o terminie i miejscu,
w ktérym obrady zebrania b¢da kontynuowane. Dokonany na przerwanym posiedzeniu
wybor Prezydium Zebrania oraz komisji pozostaje w mocy. W razie nieobecnosci osoby
wybranej do prezydium lub komisji, zebranie na jej miejsce dokonuje wyboru
uzupetniajacego.

§ 127

Zebranie wybiera sposrod obecnych czlonkéw, zaliczonych do tej czesci Walnego
Zgromadzenia:

1.

Komisje Mandatowo — Wyborcza — w skladzie 3 osob, ktorej zadaniem jest :
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sprawdzenie, czy cztonkowie zostali zawiadomieni o terminie i porzadku obrad tej
czg¢Sci Walnego Zgromadzenia zgodnie z postanowieniami ustawy, Prawa
spotdzielczego oraz § 119 i 8 120 statutu,

sprawdzenie listy obecnosci w celu ustalenia liczby czlonkéw i pelnomocnikéw
obecnych i uprawnionych do udzialu w tej czg¢sci Walnego Zgromadzenia, oraz
sprawdzenie czy osoby reprezentujace cztonkow nie majacych peinej zdolnosci do
czynnosci prawnych oraz pelnomocnicy czlonkoéw przedstawili odpowiednie
dokumenty, potwierdzajace ich uprawnienia do udziatu w Zebraniu,

sporzadzenie — na podstawie informacji, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 —
sprawozdania o zdolno$ci Zebrania do podejmowania prawomocnych uchwatl,
I przedstawienie go Zebraniu na wezwanie Przewodniczacego Zebrania,
sprawdzenie, czy zgloszen kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej
I przedstawicieli spotdzielni w zwigzku rewizyjnym, w ktorym spotdzielnia jest
zrzeszona, dokonano z zachowaniem trybu zglaszania przewidzianego w § 122
statutu, oraz czy wszystkie osoby umieszczone na liScie wyborczej wyrazily
zgode na kandydowanie.

Komisje Wnioskowa — w sktadzie 3 osob dla:

1)

2)

rozpatrzenia pod wzglegdem formalnym 1 rzeczowym projektow uchwal wraz

Z poprawkami, zgloszonych przez czlonkéw w trybie okreslonym w § 121 Statutu

oraz przedlozenia ich Zebraniu wraz ze stanowiskiem Komisji w sprawie:

a) odrzucenia wniosku z uwagi na jego niezgodno$¢ z obowigzujagcym
prawem, niemozno$¢ ustalenia intencji wnioskodawcy lub brak $rodkéw na
realizacje wniosku,

b)  przyjecia wniosku i skierowania go do realizacji lub rozpatrzenia przez
wlasciwy organ spotdzielni.

rozpatrzenia pod wzgledem formalnym 1 rzeczowym wnioskow 1 opinii

zglaszanych przez czlonkow w trakcie obrad oraz przediozenia ich do opinii

Zebrania wraz ze stanowiskiem Komisji w sprawie umieszczenia wniosku

w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia lub skierowania go do

realizacji przez wlasciwe komorki organizacyjne spotdzielni.

Komisj¢ Skrutacyjng — w sktadzie 3 — 5 0sOb, ktorej zadaniem jest dokonywanie, na
zarzadzenie Przewodniczacego Zebrania, obliczania wynikoéw glosowan i podawanie
tych wynikow Przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynnosci technicznych
zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania. Do Komisji Skrutacyjnej nie moze
kandydowac¢ ani by¢ wybrana:

1)

2)

osoba, ktorej nazwisko umieszczono na zbiorczej liscie wyborczej kandydatow,
o ktorej mowa w 8§ 122 ust. 6 statutu, chyba ze w pisemnym o$wiadczeniu
ztozonym Prezydium danej czgSci Walnego Zgromadzenia cofnie wyrazong
wczesniej zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej lub do zwigzku
rewizyjnego, w ktorym spoidzielnia jest zrzeszona,

osoba pozostajaca w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej 1 do drugiego stopnia linii bocznej z osoba, ktorej
nazwisko umieszczono na zbiorczej liscie wyborczej kandydatéw, o ktorej mowa
w § 122 ust. 6 statutu.

Inne Komisje w razie potrzeby, okreslajac ich zadania i sktad.

W przypadku, gdy liczba cztonkéw i pelnomocnikéw uczestniczacych w danej czesci
Walnego Zgromadzenia nie przekracza 30 oséb w chwili konstytuowania si¢ Zebrania,
Zebranie moze podja¢ uchwalg o wyborze wspolnej komisji w sktadzie 3 osob,
wykonujacej obowigzki Komisji Mandatowo — Wyborczej i Komisji Wnioskowe;j.
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W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 5, Walne Zgromadzenie moze réwniez podjaé
uchwale o wykonywaniu obowigzkow Komisji Statutowej, ktorej wybor zostal
przewidziany w porzadku obrad, przez Komisj¢ Wnioskowa.

§ 128
Kazda Komisja wybiera ze swojego grona: Przewodniczacego, Zastgpce oraz
Sekretarza. Decyzje Komisji zapadaja zwykla wigkszo$cig glosow.
Cztonek Komisji ma prawo zglosi¢ do protokohu odrgbne zdanie z prawem uzasadnienia
swego stanowiska wobec Zebrania.

8129
Z czynnosci Komisji sporzadza si¢ protokoty podpisywane przez Przewodniczacego
I Sekretarza. Przewodniczacy Komisji przekazuje protokot Sekretarzowi obradujacej
czegsci Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy Komisji lub ich Zastgpcy sktadajg Zebraniu sprawozdania z czynnosci
Komisji 1 przedstawiajg wnioski lub projekty uchwat.

§ 130

Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejnosciag spraw ustalong w porzadku obrad. Przed
rozpoczgciem realizacji porzadku obrad, Przewodniczacy Zebrania wzywa Komisje
Mandatowo — Wyborcza do przedstawienia sprawozdania o zdolnosci danej czesci
Walnego Zgromadzenia do podejmowania prawomocnych uchwat.
Kazda sprawe¢ wnoszong pod obrady danej czesci Walnego Zgromadzenia referuje
przedstawiciel organu spoidzielni, do ktorego kompetencji ona nalezy, albo inna osoba
upowazniona przez Zarzad spotdzielni.
Po przedstawieniu (zreferowaniu) sprawy zamieszczonej w porzadku obrad,
Przewodniczacy Zebrania otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania
sie. Za zgoda wiekszosci obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzona Igcznie nad
kilkoma punktami porzadku obrad.
Wystapienie w dyskusji nie moze trwac¢ dluzej niz 5 minut, a wystgpienie polemiczne
3 minuty. W uzasadnionych przypadkach Przewodniczacy Zebrania moze przedtuzyé
czas wystgpienia do 10 minut.
W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu wystgpienia lub odbiegania od tematu
dyskusji, Przewodniczacy Zebrania zwraca moéwcy uwage, a jezeli okaze si¢ ona
bezskuteczna, odbiera moéwcy glos.
W danej sprawie czlonek Spoldzielni moze zabiera¢ glos tylko dwa razy.
Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w tej samej sprawie
zabierata juz glos dwukrotnie.
Prawo zabierania glosu poza kolejnoscia przystuguje Czlonkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej, referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom
zwigzku rewizyjnego, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona 1 Krajowej Rady
Spotdzielczej.
W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela poza kolejnoscia glosu cztonkom
spoldzielni oraz zgtaszajacym si¢ czlonkom Zarzadu lub Rady Nadzorczej. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
i glosowania, w szczego6lnosci dotyczace:
1)  ograniczania czasu zabierania glosu w danej sprawie,
2)  za zgoda Zebrania przerwania dyskusji na czas wykonywania innych czynnosci,

np. przeprowadzania wyborow,
3)  zarzadzenia przerwy w obradach,
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4)  zamknigcia dyskusji w danej sprawie i1 przeprowadzenia glosowania,

5)  przeprowadzenia glosowania tajnego,

6) zamkniecia listy méwcoOw W danej sprawie,

7)  wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu
i wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie
glosow itp.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj

méwcy — jeden za i jeden przeciw wnioskowi, po czym Przewodniczacy poddaje

whniosek pod glosowanie.

Przewodniczacy Zebrania oglasza skladanie wnioskow do Komisji Wnioskowe;.

Whioski powinny by¢ ztozone na pi$mie, z podaniem imienia i nazwiska oraz numeru

mandatu. Wnioski sformutowane w trakcie wystapienia odnotowuje si¢ w protokole

Komisji Wnioskowej na zyczenie moéwcy.

§ 131
Po zamknieciu dyskusji Przewodniczacy poddaje pod glosowanie projekty uchwat
I zgloszone do nich poprawki.
Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczacy Zebrania podaje do wiadomosci
jakie projekty uchwat i poprawki wptynety w trybie okre§lonym w § 121 Statutu i ustala
kolejnos¢ glosowania.
Glosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢
pod glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idgce, a nastgpnie projekt
uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.
Poprawki przyjmowane s3a bezwzglednga wickszoscig glosow. Uchwaty wraz
Z przyjetymi poprawkami przyjmowane sg rowniez bezwzgledng wigkszoscig glosow
chyba, ze ustawa, Prawo spotdzielcze, lub statut wymagaja dla przyjecia danej uchwaty
kwalifikowanej wiekszosci glosow.
Glosowanie na posiedzeniu czesci Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie.
Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyborow i odwolania cztonkéw
Rady Nadzorczej oraz odwotania czlonkoéw Zarzadu.
Obecni na Zebraniu czlonkowie spoidzielni, w liczbie co najmniej 10 oséb, moga
zglosi¢ wniosek formalny o przeprowadzenie tajnego glosowania w sprawach nie
wymienionych w ust. 5 zdanie drugie. Jezeli wniosek ten uzyska w glosowaniu jawnym
poparcie co najmniej 1/3 liczby czlonkéw spoéldzielni obecnych na Zebraniu,
Przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne roéwniez w sprawie objetej porzadkiem
obrad, nie wymienionej w ust. 5 zdanie drugie.

§132

Zglaszane przez uczestnikoOw Zebrania wnioski i opinie w sprawach nie objetych
porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia moga by¢ rozpatrywane tylko w punkcie
»Wolne wnioski”. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja
Z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez Przewodniczacego Zebrania.
Zgloszone wnioski 1 opinie wpisuje si¢ do protokohu.

Po wystuchaniu stanowiska Komisji Wnioskowej, Walne Zgromadzenie rozstrzyga, czy
zgloszony wniosek skierowa¢ do realizacji przez wilasciwe komorki organizacyjne
spotdzielni, umiesci¢ w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia, czy tez
odrzuci¢. Uchwaly Zebrania w sprawie sposobu zatatwienia zgloszonych wnioskow
maja charakter opiniodawczy i nie sa uchwalami Walnego Zgromadzenia
obowigzujacymi cztonkow spotdzielni w rozumieniu art. 8% ust. 7 i 9 ustawy oraz art. 42
8 1 Prawa spoldzielczego.

60



Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow Nowy” w Krakowie

Przewodniczacy Zebrania, po wyshuchaniu stanowiska Komisji Wnioskowej moze nie
poddawa¢ pod glosowanie wnioskdw 1 opinii, ktore naruszaja dobre obyczaje lub
Ktdrych realizacja jest niedopuszczalna przez prawo albo stanowilaby naruszenie prawa.

8133
Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym, na
podstawie listy kandydatéw, zgloszonych w trybie okreslonym w § 122 Statutu.
Zbiorcze listy wyborcze kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej i przedstawicieli do
zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona, przekazuje do Komisji
Mandatowo — Wyborczej Zarzad spotdzielni.
Przed przystgpieniem do wyborow Przewodniczacy Komisji Mandatowo — Wyborczej
oglasza liste kandydatow, ulozong w porzadku alfabetycznym. Przewodniczacy
Zebrania umozliwia zaprezentowanie swojej osoby kandydatom uczestniczgcym
w danej czgsci Walnego Zgromadzenia oraz kandydatom, ktorzy przybyli na Zebranie
jedynie w celu przedstawienia si¢ zebranym. Kazdy czlonek spoidzielni i petnomocnik
bioracy udziat w Zebraniu z glosem stanowigcym, ma prawo wypowiedzie¢ si¢ na temat
kandydata izadawa¢ obecnemu kandydatowi pytania dotyczace jego dziatalnosci
w spotdzielczosci mieszkaniowej i planowanej pracy w organach spotdzielni.

§134

Glosowanie jawne odbywa si¢ poprzez podniesienie mandatu na wezwanie
Przewodniczacego Zebrania: ,kto jest za uchwalg”, a nastepnie: ,kto jest przeciw
uchwale” oraz ,kto si¢ wstrzymal”. Glosowanie jawne w sprawach personalnych
odbywa si¢ poprzez podniesienie mandatu na wezwanie Przewodniczgcego Zebrania:
,kto jest za kandydaturg NN”, a nastepnie: ,.kto jest przeciw kandydaturze NN oraz
,.Kto si¢ wstrzymal”.
Glosowanie tajne zarzadzone w trybie okreslonym w § 131 ust. 6 statutu odbywa si¢
poprzez zlozenie do urny kart do glosowania. Osoby biorgce udziat w glosowaniu
oddaja glos poprzez zaznaczenie na karcie jednej z pozycji: ,,Za” lub ,,Przeciw”. Karty
do glosowania na ktorych nie dokonano wyboru lub oddane w sposob okreslony w ust.
7 pkt 2, uznane zostang za glosy ,,wstrzymujace si¢”.
Glosowanie tajne w sprawach personalnych, wskazanych w § 131 ust. 5 zdanie drugie
statutu, odbywa si¢ poprzez zlozenie kart wyborczych do urny, w obecnosci Komisji
Skrutacyjnej. Karty wyborcze dla kazdej czesci Walnego Zgromadzenia winny zostaé
wydrukowane w sposob pozwalajacy odrézni¢ je od kart wyborczych uzytych do
glosowania na pozostalych czgsciach Walnego Zgromadzenia.
Karty wyborcze wrecza uprawnionym do glosowania (posiadajagcym mandat) Komisja
Skrutacyjna, na podstawie listy obecnosci, po czym Przewodniczacy Zebrania
wyznacza czas na wypehienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z czlonkoéw
Komisji Skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do
glosowania 1 wyczytani kolejno podchodza do urny i wrzucaja do niej swoje karty do
glosowania.
Glosujacy powinien skresli¢ na karcie wyborczej nazwiska kandydatow, na ktorych nie
glosuje lub nazwiska 0s6b za odwotaniem ktorych glosuje.
Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba nie
skreslonych nazwisk kandydatoéw jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc do obsadzenia
w drodze wyborow.
Gtos uznaje sie za niewazny, w przypadku gdy:
1)  na karcie wyborczej liczba nie skreslonych nazwisk kandydatow przekracza liczbe

miejsc do obsadzenia w drodze wyboréw,

61



Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow Nowy” w Krakowie

2)  oddany zostal na przekreslonej lub przedartej karcie wyborczej,

3) glosujacy nie dokonal skreslen nazwisk kandydatoéw, ktorych nie popiera, lecz
oznaczyt nazwiska popieranych kandydatéw w inny, niedopuszczony przez statut
sposob (np. stawiajac ,.krzyzyk”, , koteczko”, podkreslajac itp.),

4)  glosujacy nie dokonat skre§len nazwisk 0sob za odwotaniem ktorych glosuje, lecz
oznaczyt nazwiska tych 0s6b w sposéb opisany w pkt 3,

5)  glosujacy dopisat na karcie wyborczej nazwiska osob nie kandydujacych.

8.  Komisja Skrutacyjna danej czgsci Walnego Zgromadzenia:

1)  dokonuje zebrania kart wyborczych oraz ustalenia, zgodnie z kryteriami
okreslonymi w ust. 6 1 7: liczby gloséw oddanych, liczby glosow waznych i liczby
glosow niewaznych oraz umieszcza w protokole wyniki powyzszych ustalen,

2)  wszystkie karty wyborcze (z podzialem na glosy waznie i niewaznie oddane)
umieszcza w opakowaniach (pudetkach, workach itp.), ktore zostaja
zabezpieczone banderolg z podpisami cztonkoéw Komisji Skrutacyjnej,

3) w obecnosci pracownika spotdzielni upowaznionego przez Zarzad przekazuje
zabezpieczone opakowania na przechowanie do kasy spoldzielni, za pisemnym
potwierdzeniem.

§ 135
Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete postanowieniami statutu rozstrzyga
Prezydium Zebrania, zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami obradowania.

8 136

1.  Z obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja:
Przewodniczacy i Sekretarz Zebrania.

2.  Protokoét z Zebrania powinien zawierac: date, porzadek obrad, krotki przebieg dyskusji,
oswiadczenia ztozone do protokotu, protokoty Komisji oraz tres¢ uchwat poddanych
pod glosowanie. Przy uchwatach (z wyjatkiem uchwal w sprawach personalnych)
nalezy podac¢ liczbe gtoséw oddanych za uchwata, przeciw niej i wstrzymujacych si¢ od
glosowania.

3. Listy obecnos$ci stanowig zatagcznik do protokotu.

D. Ustalenie wynikow Walnego Zgromadzenia.

8§ 137

1.  Przed uplywem 7 dni od dnia odbycia posiedzenia ostatniej czg¢sci Walnego
Zgromadzenia, winno odby¢ si¢ posiedzenie Prezydium i Komisji Skrutacyjnej
Walnego Zgromadzenia.

2.  Termin i miejsce posiedzenia Prezydium i Komisji Skrutacyjnej Walnego
Zgromadzenia ustala Zarzad, a informacje w tej sprawie otrzymuja na piSmie po
zakonczeniu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia cztonkowie Prezydium i wszystkich
komisji Zebrania.

3. W skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia wchodza czlonkowie Prezydidow Zebran
wybranych na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

4. W sklad Komisji Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia wchodza cztonkowie Komisji
Skrutacyjnych wybranych na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

5. Posiedzenia Prezydium Walnego Zgromadzenia i Komisji Skrutacyjnej Walnego
Zgromadzenia sa zamknigte dla czlonkéw spoldzielni. W posiedzeniu Prezydium
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Walnego Zgromadzenia moga jednak uczestniczy¢, w charakterze obserwatorow,
cztonkowie innych komisji wylonionych na poszczegdlnych czeéciach Walnego
Zgromadzenia.

8138

Prezes Zarzadu Iub jego Zastgpca otwiera posiedzenie Prezydium Walnego

Zgromadzenia i sposrod przewodniczacych zebran poszczegdlnych czesci Walnego

Zgromadzenia przeprowadza wybor Przewodniczacego Prezydium, ktéry podejmuje

dalsze kierowanie obradami. Po wyborze Przewodniczgcego, przedstawiciel Zarzadu

opuszcza posiedzenie Prezydium.

Zadaniem Prezydium Walnego Zgromadzenia jest ustalenie, na podstawie protokolow

z posiedzen wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia oraz zalagczonych do tych

protokotow list obecnosci i protokotow komisji:

1)  1acznej liczby glosow oddanych w sprawie kazdego z projektow uchwatl
umieszczonych w porzadku Walnego Zgromadzenia,

2)  1lacznej liczby gloséw oddanych ,,za” i ,,przeciwko” kazdej poprawce do projektu
uchwaty oraz kazdemu projektowi uchwaly, w brzmieniu nadanym mu
z uwzglednieniem przyjetych poprawek, oraz lacznej liczby glosow
»Wstrzymujacych si¢”.

3) wyniku glosowan w sprawie poszczegdlnych projektoéw uchwal umieszczonych
W porzadku Walnego Zgromadzenia oraz (w przypadku zgloszenia poprawek)
tresci podjetych uchwal,

4)  zbiorczej listy wnioskow zaopiniowanych przez Zebrania do umieszczenia
w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia oraz skierowanych do
realizacji przez wlasciwe komorki organizacyjne spotdzielni.

W przypadku zgloszenia zastrzezen, co do prawidlowosci ustalenia zbiorczej listy

wyborczej, Prezydium Walnego Zgromadzenia uprawnione jest do ponownego

sprawdzenia, czy zgloszen kandydatéw na cztonkoéw Rady Nadzorczej i przedstawicieli
spotdzielni w zwigzku rewizyjnym, w ktorym spoidzielnia jest zrzeszona, dokonano

Z zachowaniem trybu zglaszania przewidzianego w § 122 statutu, oraz czy wszystkie

osoby umieszczone na liscie wyborczej wyrazity zgod¢ na kandydowanie.

Jezeli w wyniku sprawdzenia dokumentacji, o ktorym mowa w ust. 3, Prezydium

Walnego Zgromadzenia ustali, ze osoba umieszczona na liScie wyborczej nie wyrazita

zgody na kandydowanie lub zgode taka cofne¢la przed zakonczeniem ostatniej czgsci

Walnego Zgromadzenia, Prezydium zawiadamia Komisj¢ Skrutacyjng, ktora pominie t¢

osobg przy obliczaniu liczby glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow.

Z posiedzenia Prezydium Walnego Zgromadzenia sporzadzany jest protokot, w ktorym

umieszcza si¢ ustalenia przewidziane w ust. 2. Protoko6t podpisuja wszyscy obecni

cztonkowie Prezydium.

8§ 139

Prezes Zarzadu lub jego Zastepca otwiera posiedzenie Komisji Skrutacyjnej Walnego
Zgromadzenia 1 sposrdd przewodniczacych komisji skrutacyjnych poszczegodlnych
czgsci Walnego Zgromadzenia przeprowadza wybor Przewodniczacego Komisji, ktory
podejmuje dalsze kierowanie obradami. Po wyborze Przewodniczacego, przedstawiciel
Zarzadu opuszcza posiedzenie Komisji Skrutacyjne;.

Komisja Skrutacyjna sprawdza, czy nie zostaly naruszone zabezpieczenia opakowan,
w ktorych umieszczone zostaly karty wyborcze z poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

Nastepnie otwiera poszczegolne opakowania i1 sprawdza, czy liczba umieszczonych
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W opakowaniu waznych kart wyborczych oraz liczba kart wyborczych niewaznych sa
zgodne z liczbami podanymi w protokole komisji skrutacyjnej tej czgsci Walnego
Zgromadzenia, w trakcie ktoérej glosy te zostaly oddane. W przypadku rozbieznosci
pomiedzy protokotem komisji skrutacyjnej z danej czesci Walnego Zgromadzenia

a ustaleniami  Komisji ~ Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia, dokonanymi po

przeliczeniu liczby waznych i niewaznych kart wyborczych, decyduja ustalenia Komisji

Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia.

Po zakonczeniu czynnosci przewidzianych w ust. 2 i 3, Komisja Skrutacyjna taczy

wszystkie waznie oddane glosy (karty wyborcze) i dokonuje obliczenia tacznej liczby

gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw lub za odwolaniem poszczego6lnych
0sob.

Za wybranych uwaza si¢ tych kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe

waznie oddanych glosow, przy czym:

1)  na kazdego z wybranych kandydatéw glosowata ponad potowa 0sob glosujacych,
z tym ze przy ustalaniu liczby oséb glosujacych uwzglednia si¢ liczbg glosow
niewaznych,

2)  liczba wybranych kandydatéw nie moze przekroczy¢ liczby miejsc (mandatow)
przewidzianych do obsadzenia w drodze wyborow.

W przypadku, gdy w wyniku wyboréw dwoch lub wiecej kandydatéw uzyska

jednakowg liczbe gtosow i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych kandydatow

w stosunku do liczby miejsc przewidzianych do obsadzenia w drodze wyborow,

Komisja przeprowadza losowanie kandydata, ktory uzyska mandat.

Losowanie, o ktorym mowa w ust. 6 przeprowadza si¢ w ten sposob, ze kartki

Z nazwiskami kandydatow, ktorzy uzyskali jednakowa liczbe glosow zamyka si¢ do

pojemnikow o identycznym ksztatcie 1 kolorze, a nast¢pnie wrzuca te pojemniki do

nieprzezroczystego pudetka. Wylosowania pojemnika zawierajacego nazwisko
kandydata, Kktéremu przypadnie mandat (miejsce), dokonuje jedno z dzieci
uczeszcezajagcych na zajecia w osiedlowym Domu Kultury. W trakcie losowania, na
posiedzeniu Komisji Skrutacyjnej mogg by¢ obecni w charakterze obserwatorow
czlonkowie innych komisji wylonionych na poszczegdlnych czesciach Walnego

Zgromadzenia.

W przypadku, gdy w wyniku wyborow ponad polowe liczby glosow 0sob glosujacych

uzyskato mniej kandydatow, niz wynosi liczba mandatow przewidzianych do

obsadzenia w drodze wyboréw, mandaty nie obsadzone stanowig wakaty do
najblizszego Walnego Zgromadzenia. Mandaty cztonkéw Rady obsadzone w wyborach
uzupetiajacych wygasaja z dniem uptywu kadencji Rady.

Za odwolanych uwaza si¢ czlonkow Rady Nadzorczej i czlonkow Zarzadu za

odwotaniem ktoérych glosowato co najmniej 2/3 oséb glosujacych. Przy ustalaniu liczby

0sob glosujacych uwzglednia si¢ liczbg glosow niewaznych.

Z posiedzenia Komisji Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia sporzadzany jest protokot,

w ktorym ustala si¢ laczng liczbe glosujacych (oddanych kart wyborczych), liczbe

glosow (kart wyborczych) niewaznych, liczbe glosow oddanych ogotem na wszystkich

kandydatow, liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow lub za
odwolaniem poszczegdlnych osob, a takze imiona i nazwiska kandydatow wybranych
lub 0s6b odwotanych. Jezeli kandydata wyloniono w drodze losowania, przebieg tego
losowania opisuje si¢ w protokole. Protokol podpisuja wszyscy obecni czlonkowie
Komisji Skrutacyjne;j.
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8§ 140
Uchwaly Walnego Zgromadzenia podjgte w sprawach nalezacych do kompetenciji
Walnego Zgromadzenia okre§lonych w § 115 statutu i objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob i w terminach okreslonych w § 119, § 120
I 8121 ust. 4 statutu, z zastrzezeniem postanowien § 123 ust. 2 statutu, obowigzuja
wszystkich cztonkoéw 1 wszystkie organy spotdzielni.
Czlonek spdldzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 Prawa spoldzielczego
wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona
sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
W interesy spoidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej same;j
podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad spotdzielni.
Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
W ciggu szesciu tygodni od dnia ogloszenia przez Zarzad informacji o uchwalach
przyjetych przez Walne Zgromadzenie oraz o wyborze czlonkéw Rady Nadzorczej
splidzielni i przedstawicieli do zwigzku rewizyjnego, w ktorym spdidzielnia jest
zrzeszona, jezeli zas powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu
na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia publikacji ogloszenia, o ktorym mowa w § 141 ust. 1 statutu.
Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.
Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywolatoby dla cztonka szczeg6lnie dotkliwe
skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznos$ciami i nie jest nadmierne.
Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spodtdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 Prawa spotdzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

§141
O uchwatach przyjetych przez Walne Zgromadzenie oraz o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej spoidzielni 1 przedstawicieli do zwigzku rewizyjnego, w ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona, Zarzad informuje wszystkich cztonkow przez zamieszczenie
komunikatu podpisanego przez Przewodniczacego Prezydium Walnego Zgromadzenia
i Przewodniczacego Komisji Skrutacyjnej na tablicy ogloszen w siedzibie spotdzielni,
na klatkach schodowych budynkow oraz na stronie internetowej spotdzielni.
Ogloszenie, o ktorym mowa w ust. 1, Zarzad obowigzany jest zamiesci¢ na tablicy
ogloszen w siedzibie spotdzielni 1 na klatkach schodowych budynkéw w pierwszym
dniu roboczym po zamknigciu posiedzen Prezydium Walnego Zgromadzenia 1 Komisji
Skrutacyjnej. Za ,pierwszy dzien roboczy” uwaza si¢ rowniez dzien, w ktoérym
zamkniecie posiedzenia Prezydium Walnego Zgromadzenia lub Komisji Skrutacyjnej
nastgpito pomigdzy godzing 0.00 a godzing 6.00. Ogloszenie na stronie internetowej
spoidzielni winno zosta¢ zamieszczone w ciggu 3 dni roboczych po zamknigciu
posiedzen Prezydium Walnego Zgromadzenia i Komisji Skrutacyjnej.
Protokoty, sprawozdania 1 inne materialty dotyczace obrad i glosowan Walnego
Zgromadzenia przechowuje Zarzad spoldzielni. Czas przechowywania okreslaja
odrgbne przepisy.
Protokoty s3 jawne dla czlonkoéw spoldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
W ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.
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Rada Nadzorcza.

8 142
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor nad dziatalno$cia spotdzielni przez biezaca kontrole
gospodarki spéidzielni 1 pracy Zarzadu oraz czuwa nad wykonywaniem zadan
statutowych spotdzielni 1 zabezpieczeniem interesow czlonkow w niej zrzeszonych.
W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu
i pracownikéw spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku spotdzielni.
Czlonek Rady odpowiada wobec spoitdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba Zze nie ponosi
winy.
Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.
Czlonkowie Rady, z zastrzezeniem postanowien ust. 6, otrzymuja za udziat
W posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu,
w wysokosci 50 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie
Z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, wskazanejw 8§ 1
ust. 2 lit. m) statutu, obowigzujacego w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie wyplacono.
Przewodniczagcy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu, w wysokosci 80 %
minimalnego wynagrodzenia za pracg, a zastepcy przewodniczacego Rady, sekretarz
Rady Nadzorczej 1 przewodniczacy Komisji statych Rady otrzymuja za udziat
w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczaltu,
w wysokosci 70 % minimalnego wynagrodzenia za prace, obowigzujgcego w miesigcu,
za ktory wynagrodzenie wyptacono.
Rada uprawniona jest do skierowania do Walnego Zgromadzenia wniosku o odwotanie
cztonka Rady, ktory nie wykonywat swoich obowigzkow, a w szczegdlnosci opuscit
w roku sprawozdawczym bez usprawiedliwienia co najmniej 3 posiedzenia Rady.

8§ 143
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 17 czlonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkdw spotdzielni, zgodnie z postanowieniem § 139 statutu.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja Rady rozpoczyna si¢ w dniu
15 czerwca roku kalendarzowego, w ktéorym dokonano wyboru cztonkéw Rady (rok
wyborczy), a uptywa z dniem 15 czerwca przypadajacym w trzecim roku
kalendarzowym po zakonczeniu roku wyborczego.
W ciagu 7 dni od daty ustalenia wynikow wyboréw do Rady, z zastrzezeniem
postanowien ust. 2, Przewodniczacy Prezydium Walnego Zgromadzenia, wybrany
W trybie okreslonym w § 138 ust. 1 statutu, zwotuje pierwsze po wyborze posiedzenie
Rady Nadzorczej oraz przewodniczy obradom do chwili dokonania wyboru
Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Jezeli Przewodniczacy Prezydium Walnego
Zgromadzenia nie moze z usprawiedliwionych przyczyn osobiscie przewodniczy¢
inauguracyjnemu posiedzeniu Rady Nadzorczej, obowigzek ten spoczywa na
najstarszym cztonku Prezydium Walnego Zgromadzenia.
W przypadku, gdy termin 7 dni od daty ustalenia wynikow wyboréw do Rady przypada
przed dniem 15 czerwca roku wyborczego, posiedzenie inauguracyjne Rady, o ktorym
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mowa w ust. 3 zwoluje si¢ w pierwszym dniu roboczym po dniu 15 czerwca roku
wyborczego.

Z dniem uplywu kadencji Rady wygasaja mandaty wszystkich jej czlonkéw, w tym
réwniez czlonkoéw wybranych w sktad Rady w wyborach uzupetniajacych na podstawie
ust. 7 i 8 niniejszego paragrafu oraz na podstawie § 139 ust. 8 statutu.

Czlonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1)  zrzeczenia si¢ mandatu,

2)  ustania czlonkostwa spotdzielni,

3) odwotania go przez Walne Zgromadzenie wigkszo$cig 2/3 glosow,

4)  zawarcia ze spoltdzielnig umowy o prace.

Na miejsce cztonka Rady, ktoérego mandat wygast w czasie trwania kadencji, najblizsze
Walne Zgromadzenie dokonuje uzupetiajagcego wyboru cztonka Rady Nadzorczej, na
okres do konca tej kadencji. Czlonek Rady wybrany w wyborach uzupehiajacych
sprawuje mandat od dnia ustalenia wynikow wyborow uzupetniajacych zgodnie
z postanowieniem § 139 statutu. Postanowienia zdania poprzedzajacego stosuje si¢ do
wyboréw uzupetniajacych, o ktérych mowa w ust. 8 i w § 139 ust. 8 statutu.

W przypadku, gdy pomig¢dzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastgpi wygasnigcie
co najmniej 42 % liczby mandatow czlonkéw Rady, Zarzad obowigzany jest zwolaé
nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w celu uzupehienia skladu Rady Nadzorcze;.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby
pierwsza czes¢ Walnego Zgromadzenia mogla si¢ rozpoczaé w ciggu 4 tygodni od dnia,
w ktorym liczba wakujacych mandatéw przekroczy limit okreslony w zdaniu
poprzedzajagcym.

8§ 144
Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowac¢ ani zosta¢é w wazny sposdb wybrane osoby
bedace pracownikami spotdzielni a takze osoby, ktore sprawowaly mandat czlonka
Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
W skiad Rady nie moga wchodzi¢: osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub pelnomocnikami w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 do drugiego stopnia linii
boczne;.
Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do
drugiego stopnia linii bocznej nie moga zajmowac si¢ dziatalnoscig konkurencyjng
wobec spotdzielni.
W przypadku naruszenia przez czlonka Rady zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza
moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka Rady w pehieniu czynnosci. W takim
wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
0 odwolaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 145

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1.

2.

Uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego

i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;.

Nadzor 1 kontrola nad dziatalno$cia spdldzielni, a w szczegolnosci:

a)  badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w spoldzielni postgpowan
0 udzielenie zamowienia na wykonanie robot budowlanych lub ushug przez wyko-
nawcow zewnetrznych,
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€) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez spotdzielni¢ przetargdw na zbycie

praw do lokali,
d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoOldzielnie¢ jej zadan
gospodarczych — ze szczegdélnym uwzglednieniem przestrzegania przez

spoldzielni¢ praw czlonkowskich,
e)  przeprowadzanie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskow organéw
spotdzielni i jej cztonkow.
Wybor biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego spotdzielni.
Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich.
Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i1 obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.
Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.
Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.
Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych.
Podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych miedzy
spoitdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spéidzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie spoldzielni przy tych czynnos$ciach. Do repre-
zentowania spoidzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych.
Wybdr 1 odwotanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastepcow.
Uchwalanie regulamindéw zastrzezonych w statucie do kompetencji Rady.
Uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wkladow
mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek opfat za lokale oraz stawek
odpisow na fundusz remontowy i fundusz dzialalnoSci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej, zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.
Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cztonka Rady w pelieniu czynnosci.
Podejmowanie — na wniosek wiekszo$ci wilascicieli lokali zamieszkujgcych w budynku
(budynkach), obliczanej wedlug wiclkosci udzialdow w nieruchomosci wspdlnej —
uchwat w sprawie zwigkszenia obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych potozonych
w tym budynku, z tytutu eksploatacji nieruchomosci wspdlne;j.
Wykonywanie innych czynnos$ci przewidzianych w postanowieniach statutu.
Ustalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia.

8§ 146
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium w ktorego skiad wchodza:
przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepcy, sekretarz i przewodniczacy stalych
komisji.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisj¢ rewizyjng oraz inne komisje state
lub czasowe.

8§ 147
Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, z zastrzezeniem postanowien ust. 2, jezeli zostata
podjeta w obecnosci co najmniej potowy liczby cztonkow Rady ustalonej w statucie —
w tym Przewodniczacego Rady lub jego Zastepcy — i za jej przyjeciem opowiedziata si¢
wigkszo$¢ glosujacych, lecz nie mniej niz 5 czlonkdéw Rady.
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Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach porzadkowych oraz glosowania w sprawach
personalnych (wybory), podejmowane s3 zwykla wiekszoscia oddanych glosow.
Sprawy porzadkowe okresla regulamin, o ktorym mowa w ust. 3.

Szczegdlowe postanowienia dotyczace trybu zwolywania posiedzen, sposobu
i warunkéw podejmowania uchwat, obowigzkéw i uprawnien Prezydium Rady oraz
innych spraw organizacyjnych Rady Nadzorczej zawiera jej regulamin, uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad

8 148

Zarzad kieruje dzialalnos$cig spoidzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

W ustawie lub statucie dla innych organdow, a w szczegdlnosci:

1)  podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkow spodldzielni
wlascicieli lokali,

2)  sporzadzanie projektow planéw gospodarczych spotdzielni,

3) przedkladanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow —struktury
organizacyjnej spotdzielni,

4)  sporzadzanie projektow sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,

5)  zawieranie z czlonkami umow:
a/ o budowe lokalu,
b/ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢/ o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu,
d/ o przeniesienie wlasnosci lokali,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanic proponowanego porzadku
obrad,

7)  sporzadzanie sprawozdan finansowych oraz rocznych sprawozdan z dzialalnosci
spotdzielni, o ile nie zachodzg przestanki okreslone w § 78 ust. 2 statutu,
i przedktadanie tych sprawozdan do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8)  udzielanie pelnomocnictw,

9) nabywanie lub zbywanie $rodkow trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w statucie do decyzji innych organow spotdzielni,

10) odpisywanie na straty naleznosci lub innych sktadnikow majatkowych,

11) wystgpowanie do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji
w przypadkach przewidzianych w § 54 ust. 2 i § 66 ust. 2 statutu.

Sprawozdania, analizy i inne dokumenty muszg by¢ przedstawione w formie pisemnej

i podpisane przez cztonkow Zarzadu, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach

odrgbnych.

8§ 149

Zarzad sklada si¢ z 3 do 5 czlonkéw, w tym prezesa i jego zastepcy lub zastepcoOw
wybranych przez Rad¢ Nadzorcza.

Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwolany przez Rad¢ Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto czlonek Zarzadu, ktoremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢ odwotany przez to Zgromadzenie.
Odwotanie nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji czlonka (czlonkow) Zarzadu. Czionek Rady
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Nadzorczej oddelegowany do czasowego petnienia funkcji czlonka Zarzadu, nie
wykonuje w tym okresie mandatu czlonka Rady Nadzorczej, a w szczegdlnosci nie
korzysta z prawa glosu oraz z biernego i czynnego prawa wyborczego do organdw
Rady. Okres oddelegowania czlonka Rady Nadzorczej do czasowego pehienia funkcji
czlonka Zarzadu nie moze przekraczaé 3 miesiecy.

8 150
Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych czlonkéw lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnos$cia
gospodarcza spdidzielni albo z kierowaniem dziatalno$cig wyodrgbnionej
organizacyjnie igospodarczo jednostki, a takze pelomocnictwa do wykonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub pelnomocnictwa do poszczegdlnej czynnosci.
Osoba umocowana do kierowania biezgca dzialalno$cig gospodarcza spotdzielni jest
roOwniez uprawniona do dokonywania czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy
W imieniu spoldzielni, jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.
Osoba, 0 ktorej mowa w ust. 2 kieruje biezaca dzialalnos$cig gospodarczg spotdzielni
w ramach uchwat Zarzadu, z wylaczeniem spraw wymienionych w § 148 ust. 2 statutu.
Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
Z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarczg spétdzielni wymaga uprzedniej zgody
Rady Nadzorczej. Nie dotyczy to pelnomocnictwa do wykonywania czynnos$ci
okreslonego rodzaju, pelomocnictwa procesowego ani pelmomocnictwa do
poszczegbdlnej czynnosci.
Postanowienia ust. 1 — 3 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci spotdzielni.

§151
Oswiadczenie woli sktadajg za spotdzielni¢ przynajmniej dwaj cztlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako pelnomocnik.
Oswiadczenia pisemne skierowane do spotdzielni, a ztlozone w jej lokalu albo jednemu
z czlonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem spotdzielni.

§ 152
Zarzad dziala kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.
W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnos$ci miedzy czlonkami Zarzadu. Szczegdlowe postanowienia dotyczace podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych,
trybu zwotywania posiedzen i obradowania, warunkow podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL VII
POSTANOWIENIA KONCOWE

8§ 153
Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja praw nabytych cztonkoéw spotdzielni.
Kadencja Rady Nadzorczej wybranej przez Walne Zgromadzenie w dniach 13 i 15
czerwca 2023 roku uptywa z dniem 15 czerwca 2026 roku.
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