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Szanowni Panstwo !

Rok 2023 byt w historii Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanéw Nowy” kolejnym,
typowym rokiem funkcjonowania, ktdry uplynat na wypelnianiu obowiazkéw zwiazanych
z utrzymaniem i eksploatacjg zarzadzanych przez Spéldzielnie zasobéw mieszkaniowych oraz na
wykonaniu zadad przewidzianych w zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza planie rzeczowo —
finansowym remontéw.

Takich lat powinnismy Pafstwu i sobie zyczy¢ jak najwiecej, gdyz istota spdldzielni
mieszkaniowej tzw. eksploatacyjnej (ktéra nie prowadzi dzialalnoéci inwestycyjnej) jest wlasnie
spokojna praca ,.u podstaw”, polegajaca na utrzymaniu w dobrym stanie budynkéw
mieszkalnych 1 naszej osiedlowe]j infrastruktury. Bo chociaz wiele juz w naszych zasobach
zmieniliSmy, to ciagle pozostajg do podjecia zadania remontowe, ktére ,,odkladalismy” na
pozniej, bowiem pilniejsza byla realizacja programéw wplywajacych na obnizenie kosztow
eksploatacji (Program Termorenowacji}) Ilub na poprawe bezpieczenstwa mieszkaficow
(likwidacja piecykow tazienkowych). Sa tez prace, ktérych odlozy¢ nie sposéb, aby zapobicc
niszczeniu substancji budynkéw (remonty pokry¢ dachowych, remonty elewacji), gdyz raz
osiagnigty dobry stan techniczny budynkéw nie oznacza, ze uda sie go utrzymaé bez dalszych
nakladow. Dlatego, spelniajgc zaszczytny obowigzek przedstawienia Pafistwu informacii
o sytuacji gospodarczej i finansowej naszej Spétdzielni, cze$é sprawozdaweza rozpoczynamy od
oméwienia zagadnien zwiazanych z realizacjg zadan remontowych.

Dziatalnos¢ Spéldzielni w okresie sprawozdawczym obejmowala ponadto wszystkie
zadania, ktérych obowigzek realizowania nakladaja na nig przepisy ustawowe, Statut
SM ,,Kurdwanéw Nowy” 1 wydane na jego podstawie regulaminy wewngtrzne oraz uchwaly
Rady Nadzorczej, a w szczegdlnosei:

1)  Utrzymanie zasobéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanéw Nowy” oraz zarzadzanie
nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie czlonkéw spéldzielni.

2)  Wlasciwe gospodarowanie zarzadzanymi zasobami w celu uzyskania jak najlepszego
wyniku  finansowego, prowadzenie dzialan majgcych na celu  uzyskanie
satysfakcjonujgcych wskaznikéw ekonomicznych oraz stabilnej sytuacji finansowe;.

3)  Realizacja zadan wynikajacych z rocznego planu gospodarczo-finansowego oraz rocznego
planu remontéw uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

4)  Prowadzenie skuteczmych dziatai windykacji zaleglosci z tytulu oplat za korzystanie
z lokali.

5)  Prowadzenie spraw cztonkowsko - mieszkaniowych.

6) Prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej 1 kulturalne;j.

W okresie sprawozdawczym, tji. od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. Zarzad Spoéldzielm
pracowal w nastepujgcym skladzie:
I. Jerzy Hanarz - Prezes Zarzgdu od 01.01.2023 r. do 25.01.2023 r.,
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II. Maria Seniéw — Zastepca Prezesa ds. Czlonkowsko-Organizacyjnych od 01.01.2023 r. do
15.02.2023 r.,
III. Mariola Migdar — Zastepca Prezesa ds. Techniczno-Administracyjnych od 01.01.2023 r. do
18.04.2023 r.,
IV. Adam Grudzen — Prezes Zarzadu od 01.02.2023 r. do 31.12.2023 .,
V. Angelina Wrona — Czlonek Zarzgdu od 26.01.2023 r. do 21.02.2023 1.,
— Zastgpea Prezesa ds. Czlonkowsko-Organizacyjnych od 22.02.2023 1.
do 31.12.2023 1.
VI. Waldemar Nawara — Zastepca Prezesa ds. Techniczno-Administracyjnych od 01.06.2023 r.
do 31.12.2023 r.

1. Zagadnienia dotyczace remontéw

Zakres prac remontowych zakwalifikowanych do realizacji w roku 2023, okreslony zostat
w zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg planie rzeczowo - finansowym remontéw i podobnie
jak w latach poprzednich limitowany byl wielkoscia posiadanych na ten cel $rodkéw
finansowych. Laczna suma nakladéw poniesionych w 2023 1. na prace remontowe wyniosta
5.760.862,22 z} za$ wplywy z odpisu na fundusz remontowy wyniosly 5.598.856,30 zi, z czego
odpis dodatkowy przezmaczony na splate Programu Cieplej Wody Uzytkowej wynidst
1.447.423,40 zL. Dofinansowanie prac remontowych z innych przychodéw uzyskiwanych przez
Spoéldzielni¢ wyniosto zatem 162.005,92 z1.

Rzeczywisty koszt wykonanych remontéw przypadajacy na 1m? eksploatowanej
powierzchni wynosit miesigcznie 1,99 zZt/m?. Czlonkowie wplacali w 2023 r. srednio w zasobach
Spétdzielni 1,93 zt/m? miesi¢cznie. Koszty remontéw w wysokosci 0,06 zl/m? zostaly natomiast
pokryte m.in. wpltywami z pozostalych przychodéw operacyjnych i finansowych (w tym lokat
tzw. wolnych Srodkéw), ktére sa nadal gtéwnym zrédlem akumulacii $rodkéw na sfinansowanie
prac remontowych i sg przekazywane na ten cel w postaci wyniku (zysku netto) z pozostalej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni. W kwocie tej znajduja sie rowniez srodki w wysokosci
946.855,90 zlI, stanowigce czg$¢ wyniku finansowego Spotdzielni za lata 2019, 2020 i 2021,
przekazane na fundusz remontowy uchwata Walnego Zgromadzenia.

Z zaplanowanych do realizacji na 2023 r. prac, wykonanych przez zewnetrznych
wykonawcow oraz grupg konserwacyjno-remontowa, nalezy wyszezegdlnié nastepujace zadania,
realizowane gléwnie w ramach programéw rozpoczetych w roku ubieglym lub kontynuowanych:

1) Malowanie elewacji budynkow.

Wykonujac remonty budynkéw i dokonujac wymiany instalacji i urzadzen w budynkach
pozostajacych w ustawowym zarzadzie Spéldzielni, staramy sie powierzaé te roboty
sprawdzonym na rynku wykonawcom, a takze stosowaé najnowoczesniejsze w danym
momencie technologie. Oszczedne gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi polega bowiem
na uzyskiwaniu efektéw technicznych o wicloletnim okresie uzytkowania. Niestety,
w przypadku elementéw budynkéw poddanych dziataniu warunkéw atmosferyeznych, tj. $cian
zewngtrznych 1 dachéw budynkéw, nawet roboty wykonane z uzyciem najlepszych technologii
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ulegajg po uplywie kilku lub kilkunastu lat zniszczeniu. Dzialanic opaddéw atmosferycznych,
wahan temperatur i promieniowania UV nigdy bowiem nie ustaje, powodujac mikropekniecia,
odksztalcenia i degradacje zastosowanych materiatéw. W przypadku $cian zewnetrznych
dodatkowym czynnikiem powodujagcym niszczenie elewacji sa ponadto glony kolonizujgce
sciany péinocne, pdéinocno — wschodnie i fragmenty $cian budynkéw zacienione przez
roslinnos¢. Dlatego niektére prace remontowe musimy ponowié, choé wydaje sie, ze wykonane
zostaly niedawno. Jednakze ocieplanie $cian zewnetrznych na naszym osiedlu
przeprowadzilismy w latach 2000 — 2007, zatem elewacje najwezesniej ocieplonych budynkdw
przetrwaly juz ponad 20 lat. Pamigtaé nalezy, ze dla farb StoColor Lotusan, ktérych uzyto do
malowania elewacji, producent okresla ,trwatos¢ specyficzng dla danego produktu” na 15 lat.
Teoretycznie powinnismy wigc ponownie pomalowaé wszystkie budynki, ale przewyzsza to
mozliwosci finansowe Spdtdzielni. Wigkszo$é Scian jest w dobrym stanie, oprécz lekkiego
odbarwienia, natomiast zdecydowanej interwencji wymagajg $ciany zaatakowane przez glony.

Dlatego na renowacj¢ elewacji Scian pémocnych 10 budynkéw mieszkalnych pray
ul. Witosa 15, 21, 29, 31, 33, 35, 37 i 39 oraz przy ul. Halszki 1 i 5 wydatkowalismy
1.273.917,62 2. Zakres wykonanych rob6t obejmowat: (1) ci$nieniowe czyszczenie oraz mycie
calej powierzchni elewacji przewidzianej do renowacji, (2) usuniecie glonéw za pomoca
preparatu grzybobdjczego, (3) naprawe peknieé i ubytkéw tynkdw, (4) wykonanie powloki
gruntujgcej grzybobdjczym preparatem nie wchodzacym w reakcje chemiczng z istniejaca
powloka, (5} dwukrotne malowanie fragmentéw elewacji w kolorach istniejgcych farba
elewacyjng silikonowa StoColor Lotusan ze srodkiem biobéjezym. Wykonany w taki sposéb
remont $cian, przywraca ich odpomo$é na wplywy atmosferyczne oraz pierwotng estetyke
elewacji. Zadanie to bgdzie kontynuowane réwniez w pozostatych budynkach osiedla, bowiem
Zarzad przygotowat i przedstawi do akceptacji Walnego Zgromadzenia Program renowacji
elewacji $cian pdlnocnych budynkéw mieszkalnych.

2} Remont rozdzielni elektrycznych.

Dotychczasowe glowne rozdzielnie elektryczne w budynkach nie odpowiadaja aktualnym
wymogom technicznym w zakresie ochrony przeciwpozarowej, a Paiistwowa Straz Pozarna oraz
Lustracja zalecily Spoéidzielni dokonanie modernizacji rozdzielni. Dlatego rozpoczelismy
wykonywanie prac elektroinstalacyjnych majacych na celu dostosowanie instalacji elekirycznej
w budynkach do obowiazujacych norm bezpieczefistwa. W roku ubieglym remonty gléwnych
rozdzielni wykonano w budynkach przy ul. Stojatowskiego 25 1 29, oraz przy ul. Wystouchéw
17,29, 31,33 1 41. Na realizacje tego programu Spéldzielnia przeznaczyla kwote 866.160,00 z1.
Efekty wykonanych prac nie sa dla mieszkadcéw widoczne, lecz maja istotne znaczenie dia
poprawy ich bezpieczefistwa.

3) Malowanie klatek schodowych w budynkach.

Kontynuujac dzialania zmierzajace do poprawy estetyki i komfortu zamieszkiwania w
zasobach Spoéldzielni, w okresie sprawozdawczym wykonano malowanie klatek schodowych w
budynkach przy ulicach: Stojatowskiego 25 (4 klatki), Wystouchéw 33 (4 klatki), Wystouchow
41 (3 klatki), Wystouchéw 31 (4 klatki), Wystouchow 29 (6 klatek), Wystouchéw 17 (8 klatek)
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1 Wystouchow 19 (8 klatek). Na realizacje prac malarskich Spétdzielnia wydatkowata kwote
652.578,00 z1.

4) Remont dzwigow.

Po zakoficzeniu modernizacji aparatury sterowej dzwigow (realizowanej od 2007 r.)
Spétdzielmia przystapita do realizacji wymiany kabin i drzwi szybowych, majacej poprawid
komfort i bezpieczefistwo korzystania z tych urzadzed. Z uwagi na znaczme koszty tego
przedsigwzigcia (finansowanego z funduszu remontowego), zostato ono rozlozone w czasie, a w
roku 2023 przeprowadzono kapitalny remont dzwigu w budynku przy ul. Wystouchéw 46 za
kwotg 321.712,43 2}. Program wymiany kabin i drzwi szybowych dZzwigéw wraz z nap¢dem
iosprzgtem przyczynia si¢ ponadto do spadku zuzycia energii elektryczmej, co jest kolejna
istotng jego zaleta, oprocz zwigkszenia bezpieczenstwa i poprawy waloréw estetycznych.

5) Program remoutu posadzek i balustrad na klatkach schodowych budynkéw:

Po zakoficzeniu remontéw klatek schodowych w budynkach niskich, Spétdzielnia
kontynuuje ten program w budynkach wysokich. Na realizacje programu remontu posadzek w
budynku przy ul. Wystouchéw 38 Spéltdzielnia przeznaczyta w 2023 r. kwote 265.788,00 zi.

6) Modernizacja zsypéw w budynkach wysokich.

W okresie sprawozdawczym kontynuowano prace modernizacyjne podjste w celu
dostosowania budynkdéw Spoldzielni do nowych zasad selektywnego zbicrania odpadéw
komumalnych, wprowadzonych ustawa z dnia 19 lipca 2019 1. o zmianie ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2024 r. poz. 399) oraz
uchwalami Rady Miasta Krakowa, ktére obowiazuja od dnia 1 listopada 2020 r. Nowelizacja
przepisdw o gospodarce odpadami przewiduje sankcje finansowe =za nieprawidiowe
selekcjonowanie $mieci, w postaci podwojonych optat, ktére moze na Spétdzielnie — a $ciélej na
nieruchomos¢, na ktérej stwierdzono brak selekcjonowania — natozyé Prezydent Miasta
Krakowa. Zmiana ta spowodowala, ze dotychczasowy sposéb gromadzenia odpadéw przez
mieszkancéw budynkéw wysokich, z wykorzystaniem zsypéw, zostat zastgpiony przez ,,reczne”
wkladanie odpadéw do odpowiednich pojemnikéw. Zarzad podjgt decyzje o sukcesywnym
zamykaniu zsypéw, zjednoczesng przebudowsg komdr zsypowych na pomieszczenia
$mietnikowe. Przebudowe zsypdéw rozpoczeto w 2020 r. i kontynuowano w okresie
sprawozdawczym, wykonujac remont komér zsypowych w budynkach przy ul. Bojki 1, 3, 5 i
przy ul. Wystouchéw 11. Na ten cel Spotdzielnia wydatkowata kwote 245.900,00 z1.

7) Pozostale prace remontowe:

Niezaleznie od realizacji robdt objetych wymienionymi programami wieloletnimi,
Spoldzielnia wykonywata niezbedne prace konieczne do utrzymania zarzadzanych przez nia
zasobéw mieszkaniowych we wlasciwym stanie technicznym, a w szczeg6lnosci:
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wykonano remonty i miejscowe naprawy pokrycia dachéw budynkow oraz wiatrotapow,
naprawy obrébek blacharskich i nasad kominéw,

wykonano remonty parkingéw, chodnikéw i drog w uszkodzonych miejscach oraz remonty
opasek,

wykonano ustabilizowanie fundamentéw wiatrotapéw w klatkach schodowych budynkéw
przy ul. Witosa 37 kl. 1, ul. Wystouchéw 19 kl. 2, 5, 6 i ul. Wystouchéw 37 kl. 2 oraz
remont pokrycia dachéw wiatrotapéw w 8 budynkach,

w 7 budynkach dokonano wymiany drzwi piwnicznych,

wykonano montaz bram w budynkach przy ul. Stojatowskiego 11 (bram wejsciowych)
iprzy ul. Wystouchéw 38 (bram wejsciowych i na korytarze klatek schodowych) oraz
wymiany Slusarki okiennej w klatkach schodowych w 2 budynkach,

wykonano remonty i naprawy pokrycia dachowego oraz demontazu nasad kominéw
spalinowych w budynkach przy ul. Stojatowskiego 33, 39, przy ul. Wystouchéw 19, 23, 46,
przy ul. Halszki 11, 13, przy ul. Witosa 19, 21, 33,

wykonano remonty studni kanalizacyjnych dla budynkéw przy 6 budynkach, atakze
zlokalizowano i zlikwidowano stwierdzone awarie i uszkodzenia (wod.-kan.-gaz-co),
wykonano wzmocnienia konstrukeji §cian budynkéw przy ul. Wystouchéw 24 i 32 oraz
remonty schodow terenowych prowadzacych do wejsé do budynkéw przy ul. Wystouchéw
22,24132,

wykonano remont instalacji odgromowej w budynku przy ul. Wystouchéw 20,

wykonano szereg drobnych remontéw i napraw tynkéw elewacji i tynkéw na balkonach
1loggiach,

przeprowadzano na biezgco wymiang i montaz wodomierzy i cieplomierzy.

Zgodnie z obowiazkiem nalozonym przez przepisy Prawa budowlanego:

sprawdzono szczelnos¢ instalacji i urzagdzen gazowych w mieszkaniach oraz poziomy
w piwnicach 1 piony we wszystkich budynkach Spétdzielni,

dokonano pomiaréw kontrolnych instalacji odgromowej i elektrycznej w budynkach
Spéidzielni,

dokonano przegladéw stanu technicznego przewoddéw wentylacyjnych i spalinowych
(komindéw) we wszystkich budynkach Spétdzielni,

przeprowadzono roczne przeglady budowlane zasobéw Spotdzielni.

Przedstawiony powyzej skrotowy wykaz rob6t wykonanych w roku ubieglym swiadczy

0 nieustajgcym zaangazowaniu Spdldzielni na rzecz utrzymania w dobrym stanie technicznym
posiadanych zasobdéw mieszkaniowych.

2.

Zagadnienia dotyczace spraw czlonkowsko — mieszkaniowych

Spéldzielnia w okresie sprawozdawczym obstugiwata zasoby mieszkaniowe

o powierzchni 241.304,92 m? obejmujace 4565 lokali mieszkalnych, zajmowanych na
podstawie:
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a) prawa odrebnej wlasnosci — 2485 mieszkania,

b) spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu — 2055 mieszkania,
¢) spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — 22 mieszkania,

d) pozostate — 3 mieszkania.

Liczba cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Kurdwanéw Nowy” na dziea 31.12.2023 r.
wynosi 5199 czionkéw.
W zakresie obstugi cztonkéw Spotdzielni prowadzone byly sprawy zwiazane z:
1) ustaniem cztonkostwa,
2) nabyciem czlonkostwa z mocy prawa zgodnic z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych,
3) przyjeciem w poczet czlonkdw,
4) potwierdzeniem prawa do lokalu mieszkalnego, nabytego w drodze czynnodci notarialnej,
5) ewidencjg wspdtwlaseicieli lokali mieszkalnych z nieuregulowanym stanem prawnym (po
zgonie) wpisanych do rejestru 0sdéb nie bedgeych cztonkami Spétdzielni,
6) reprezentowaniem Spéldzielni (na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad)
przy zawieraniu umow ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci.

W Spéldzielni prowadzone s3 rejestry, dotyczgce m.in:
1) czonkdéw Spoétdzielni,
2) 0so6b nie bedacych czlonkami Spoldzielni,
3) ksigg wieczystych.

Na biezaco zapewniana byla pelna obstuga zwiazana z udzielaniem informacji, wyjasnien
i wydawaniem indywidualnych zagwiadczen dla réznych instytucii, w tym do: sadu, banku itp.

Realizujgc Rozporzadzenie Parlamentu Europcjskiego i Rady (UE) 2016/679
z27.04.2016 1. wsprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych iw sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1;
zm.: Dz. U. UE. L. z 2018 r. Nr 127, str. 2) od dnia 25 maja 2018 r. Sp6tdzielnia prowadzi m.in.
rejestr naruszen, rejestr wszystkich kategorii czynnosci przetwarzania danych, elektroniczny
Rejestr czynnosci przetwarzania danych osobowych. Dzial Czlonkowsko — Organizacyjny
Spodtdzielni na biezaco zapewnia obowigzek informacyjny zwigzany ze stosowaniem RODO.

3. Zagadnienia dotyczace dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej

Spoétdzielnia Mieszkaniowa zgodnie z postanowieniami Statutu prowadz dziatainosé
spoleczng, o$wiatows 1 kulturalng, ktérg koordynujg pracownicy Domu Kultury, a dotyczy ona
gtéwnie kultury, edukacji oraz sportu i rekreacji na Osiedlu. W ubieglym roku w Domu Kultury
odbywaly si¢ spotkania zréznicowane tematycznie, ktore dotyczyly gtéwnie spraw osiedlowych
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ilokalnych. Dodatkowo sale placéwki wynajmowane byly dla prowadzenia specjalistycznych
szkolen, okazjonalnych pokazéw oraz zajeé kierunkowych. W okresie sprawozdawczym
dziatalno$¢ Domu Kultury realizowana byta w formie:

=  zajec statych,

2  imprez okolicznosciowych,

=  imprez cyklicznych typu sportowo — rekreacyjnego,
=  akeji sezonowych zwigzanych z feriami szkolnymi.
ZAJECIA STALE

State formy dziatania obejmowaty:

1) Zajecia Edukacyjne - nauka gry na instrumentach muzycznych (pianinie i gitarze), taniec
towarzyski, doskonalenie piosenki biesiadnej, warsztaty teatralne, obstuga komputera,
navka i doskonalenie jezyka angielskiego, korekta wad postawy, warsztaty: Gordonek,
Matych odkryweéw i Ciekawych Krajéw, Ciekawych Obyczajéw — z oferty korzystalo
codziennie 30-80 uczestnikdw,

2) Zajecia Sportowe — tenis stolowy: turnieje, liga zajecia szkoleniowe i wynajecia stoldw;
pitka nozna: Pitkarski Klub Oldboy’a - gra treningowa oraz sparingi; gimnastyka: éwiczenia
gimnastyczne dla pafh — pilates 1 fitness. W zajeciach cyklicznie lub okazjonalnie brato
udziat 10-30 os6b dziennie,

3) Turystyka — jednodniowe, zwykle sobotnie, krajoznawcze, trekkingowe i narciarskie
wyjazdy w Goree, Beskidy: Maty, Sadecki, glafski? Zywiecki, stowackie Tatry Wysokie,
Nizne, Bialskie i Zachodnie, Matag i duza Fatr¢ oraz Magure Orawskg. Udziat
systematyczny i okazjonalny uczestnikéw z réznych grup wiekowych. W 30 wyjazdach
udziat wzigto 780 oséb.

IMPREZY OKOLICZNOSCIOWE

Imprezy okolicznosciowe odbywaly sie z okazji rozmaitych §wiat i adresowane byly do
dzieci i mtodziezy (Dzien Dziecka — 3 czerwca; Impreza Mikotajkowa — 3 grudnia), do senioréw
nalezgcych do Kota Emerytow, Rencistéw i Inwalidéw oraz Centrum Aktywnego Seniora (Bal
Kamawatowy - 14 lutego; Dzien Kobiet - 14 marca; Wielkanocny poczestunek - 28 marca;
Zabawa Andrzejkowa - 30 listopada; Bozonarodzeniowa Integracja 12 i 21 grudnia 2023 r.) oraz
do mieszkancéw réznych grup wiekowych (Swicto Odzyskania Niepodleglosci - - 10 listopada
2023 r. w siedzible Migdzyszkolnego Ludowego Zespotu Pieéni i Tanca ,Krakowiak"
zorganizowali$my wspdlnie z gospodarzami oraz Dzielnicg XI uroczyste spotkanie pod nazwa
»~Kurdwanow dla niepodleglej”, upamigtniajace rocznice odzyskania niepodleglosci przez nasz
kraj.)

IMPREZY CYKLICZNE

a) Grand Prix Kurdwanowa w tenisie stolowym - systematyczny i okazjonalny udziat 0sdb
w réznym wieku. W 37 turniejach punkty rankingowe zdobywato 654 uczestnikow.




b)

d)

1)

Informacja o dzialalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanéw Nowy™
w Krakowie za rok 2023

TOP 12 - 24-25 czerwca 2023 r. w Gotkowicach Gérnych rozegrany zostal turniej
podsumowujacy pétroczny ranking Grand Prix Qr2 w tenisie stolowym

Wemisaz - 20 czerwca odbyl sie Wernisaz dorobku uczestnikéw zajg¢ Kola Plastycznego
wmijajacym roku szkolnym 2022/2023. Wystawiono ponad 200 prac, wykonanych
réznymi technikami.

Spektakle Teatralne - w miesigcach: kwietniu, maju i czerwcu w 3 sobotnie wieczory
wystawiany byl spekiakl ,Anima". Artysci z zespohu ,Trupa z Glebi” prezentowali
widowiska, w ktérych wrzielo udziat prawie 100 widzéw. Natomiast w miesigcach: lipcu
isierpniu wspdlnie z Fundacja ,U$miech" w ramach projektu Artystyczne Inicjacje
zrealizowali$my dla dzieci 8 warsztatow teatralnych.

Zakonczenie Wakacji - w dn. 30 sierpnia wspélnie ze Straza Miejska Miasta Krakowa oraz
Towarzystwem Przyjaciél Dzieci, zostat zorganizowany turniej tenisa stolowego, w ktérym
wzigly udziat dzieci reprezentujace podgdrskie swietlice srodowiskowe.

28 Festyn Jesien Kurdwanéw 2023 - pierwszy weekend wrze$nia to nasza tradycyjna,
kurdwanowska impreza. Festyn, to zar6wno aktywnos¢ ruchowa - zawody tenisa stotowego,
mecz pitkarski Oldboy, Mini Maraton, jak réwniez konkursy, srodowiskowe i pokoleniowe
integracje, wystgpy artystyczne m.in.: Orkiestry Detej Podstolice, Miedzyszkolnego
Ludowego Zespotu Piesni i Tanca Krakowiak oraz koncert gwiazdy wieczoru Zespolu
~PIERSI". Zwieficzeniem tego wydarzenia byl multimedialny pokaz ogni sztucznych
z elementami pirotechniki.

Podgérskie Turnieje - na obiektach sportowych Szkoly Podstawowej nr 162 wspélnie
z gospodarzami oraz Straza Miejska przeprowadzili$my: 22 wrzesnia turniej pitkarski dla
ucznidw klas IV-VI; 30 paZdziernika turniej koszykéwki dla uczniéw klas VII-VIII;
8 grudnia turniej siatkarskich mikstéw uczni6w szkét podstawowych.

Zajgcia Technik Uzytkowych - Plastyka, Rekodzielnictwo oraz Warsztaty Kulinarne -
Zywieniowe. W cyklicznych zajeciach wzieto udziat ponad 200 os6b.

Koncerty Mis 1 Gongéw — cykl comiesigcznych, niedziclnych koncertéw Mis i Gongéw
Tybetanskich. Pigkne, spokojne dzwigki muzyki relaksacyjnej wydobywane przez muzyka
w klimatycznych warunkach.

Zajgeia Prozdrowotne - w ramach wspétpracy z Fundacjg Rodzina Plus, mieszkaricy osiedla
uczestniczyli w ¢wiczeniach usprawniajgcych, geriatrycznych (Centrum Aktywnego
Seniora) oraz warsztatach dia kobiet w ciazy i rodzicéw dzieci do lat 3 (Fundacja Rodzina
Plus) - w systematycznych zajeciach brato udziat od 20 do 50 uczestnikoéw.

AKCJE SEZONOWE

Sezonowe akcje zwiazane sa z feriami szkolnymi i wakacjami, w trakcie ktérych

zorganizowano zimowy i letni wypoczynek dla dzieci i mlodziezy:

A.

Sportowa Zima 2023 - w okresie od dnia 30 stycznia do dnia 10 lutego 2023 r. podczas
trwvania polkolonii opieka wychowawczg i urozmaicong ofert programowa w turnusach
tygodniowych od poniedzialku do pigtku obj¢lismy okoto 30 uczestnikdw dziennie.




Informacja o dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,Kurdwanéw Nowy”
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B. Lato w Miefcie - od 26 czerwca do 25 sierpnia w ramach projektu Sportowego LATA 23
zorganizowaliSmy 7 tygodni pétkolonii Lata w Miescie. Tradycyijnie do bezptatnego udziatu
zaproszone zostaly réwniez dzieci pochodzace z ubozszych rodzin mieszkajacych na
naszym osiedlu. Codziennie $rednio 30 dzieci, oprocz fachowej opieki wychowawczej,
cieplego positku, miato okazje aktywnie i ciekawie spedzié czas w gronie rowiesnikéw
pochodzacych nigjednokrotnie z dalekich, egzotycznych wrecz miejsc na ziemi.

Jako aktywno$¢ niezwykle pozadang na terenie osiedla, odnotowaé nalezy rozpoczecie
wspdlpracy z 27 KDH ,Knieja" Zielonego Szczepu, ktéra prowadzi na terenie Klubu zajecia dla
zastepéw 4 razy w tygodniu. Wspbipraca prowadzona jest pod hastem ,,Czuwaj”, tradycyjnym
harcerskim pozdrowieniem. Mamy nadziejg, ze cze$é mlodziezy z Kurdwanowa znajdzie
w ruchu harcerskim alternatywe dla organizacji kibicowskich.

Dziat Spoteczno-Wychowawczy wiekszos¢ celéw realizuje poprzez porozumienia oraz
umowy z osobami, stowarzyszeniami, placéwkami o§wiatowymi oraz firmami, ktérych cele sa
zbiezne z kierunkami naszej dziatalnosci. W okresie sprawozdawczym byly to:

1) Ognisko TKKF ,,Top Spin” - Pomyst na Weekend, Grand Prix Qr2, Liga tenisa stolowego,
2) Szkola Podstawowa nr 149 — udostepnianie obiektéw sportowych,

3) Szkota Podstawowa nr 162 — organizacja zawodow sportowych,

4) Stowarzyszenie Dobrej Nadziei — Centrum Aktywnego Seniora,

5) .Zielony Szczep” 27 KDH — zajecia i zbiorki harcerskie,

6) Biblioteka — dotacja na zakup nowosci wydawniczych,

7) Fundacja Rodzina Plus — Zajecia Klubu Rodzicéw Dzieci do lat 3,

8) Koto Emerytéw, Rencistéw i Inwalidéw — integracyjne spotkania okolicznosciowe,
9) FLASH DUO - zaj¢cia tanca towarzyskiego,

10) Teatr Trupa z Glebi — spektakle teatralne,

11) Fundacja USMIECH — warsztaty i animacje teatralne,

12) Straz Miejska Gminy Krakéw — szkolenia, zespotowe turnieje sportowe.

4. Zagadnienia dotyczace sprawozdania finansowego

Uwzgledniajac informacje zawarte w ponizej przedstawionych: rachunku zyskéw i strat,
bilansie oraz wynikach analiz przeprowadzonych przez bieglego rewidenta, mozemy
z satysfakcja stwierdzi¢, Ze sytuacja finansowa 1 platnicza naszej Spoldzielni jest dobra
i stabilna, co obrazuje Tabela nr 1, obejmujaca rachunek zyskéw i strat.

Skriocona wersja rachunku zyskéw i strat za rok 2023 /w zlotych/
Tabela nr 1.

KOSZTY 1STRATY Kwota za rok
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2023

2022

1

2

3

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

44.673.432,45

37.625.398,87

Przychody netto ze sprzedazy produktéw w tym:

44.528.997,54

37.703.926,07

a) zoplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 39.414.181,12 33.297.052,48
b} z dziatalnosci wlasnej 5.114.816,42 4.406.873,59
Zmiana stanu produktow 144.434,91 -78.527.20
Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki — -—
Przychody netto ze sprzedazy towaréw 1 materiatow - -—
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 43.460.570,28 35.801.161,40
Amortyzacja 151.208,44 148.843,64
Zuzycie materiatdw i energii 22.990.653,88 17.158.209,55
Ushagi obce 3.431.745,85 3.032.105,09
Podatki i optaty 4.644.662,41 3.870.213,52
Wynagrodzenia 5.213.260,10 4.663.790,11
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 933.636,94 814.197,78
Pozostate koszty rodzajowe 6.095.402,66 6.113.801,71
Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw —n --
Razem koszty rodzajowe w tym: 43.316.135,37 35.879.688,60
a) eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci 39.097.550,13 32.356.801,73
b) z dzialalnosdci wlasnej 4.218.585,24 3.522.826,87
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 1.212.862,17 1.824.237,47
‘Wynik na eksploatacji 1 utrzymaniu nieruchomosci 316.630,99 940.190,75
Wynik na dziatalnosci pozostate] 896.231,18 884.046,72
D. Pozostale przychody operacyjne 119.395,49 308.142,19
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych - 255.500,00
Dotacje e -
Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych - -
Inne przychody operacyjne 119.395,49 52.642,19
E. Pozostale koszty operacyjne 135.630,21 80.345,61
Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywdw trwalych - -
Aktualizacja wartogei aktywdéw niefinansowych - -
Inne koszty operacyjne 135.630,21 80.345,61
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 1.196.627,45 2.052.034,05
G. Przychody finansowe 889.186,55 472.668,63
Dywidendy i udziat w zyskach 1.164,54 1.286,86
Odsetki 888.022,01 471.381,77
H. Koszty finansowe - 12.680,60
Odsetki - 12.680,22
Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych - -
Aktualizacja wartodci aktywdw finansowych - -
Inne - 0,38
I. Zysk (strata) brutto 2.085.814,00 2.512.022,08
J. Podatek dochodowy 511.835,00 363.396,00
K. Pozostale obowizzkowe zmniejszenia zyskn (zwiekszenia
straty) -— -
L. Zysk (strata) netto 1.573.979,00 2.148.626,08
I. Nadwyzka przychodéw roku biezacego — Media i inne (=) 316.630,99 940.190,75

1I. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego — GZM (+)
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[ 111. Zysk (strata) netto | 1.257.348,01 1.208.435,33 |

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Kurdwanéw Nowy” w roku 2023 osiggneta zysk netto
w kwocie 1.257.348,01 zt. Walne Zgromadzenie SM , Kurdwanéw Nowy” obowiazane jest do
podjecia uchwaly o jego przeznaczeniu {zgodnie z postanowieniem art. 38 § 1 pkt 4 ustawy
zdnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzieleze (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 593) 1§ 115 pkt 5
Statutu Spoétdzielni}.

Gléwnymi skiadnikami przychoddéw, dzieki ktérym Spétdzielnia uzyskata korzystng
sytuacje finansows i platnicza byly przede wszystkim:

% wplywy z odsetek od lokat terminowych, ktére w poszezegélnych latach podwyzszyly
przychody o kwote:

Tabela nr 2.
Wplywy z odsetek od lokat (w tys. zL.)
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
272,5 231,2 237,1 147,3 80,3 0,7 471,3 850,0

% wplywy z odsetek uzyskanych od nieterminowych wplat oplat za lokale, ktére w roku 2023
wyniosly 38.157,92 zI,

© wypracowany dochéd z lokali uzytkowych, dzierzaw terenu, najmu garazy itp. w kwocie
725.947,25 zi.

Salda wynikéw finansowych, uzyskanych przez Spoldzieinie w ostatnich 5-ciu latach,
poprzedzajacych rok sprawozdawczy, przedstawia ponizsza Tabela nr 3.

Tabela nr 3

ROK 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Wynik finansowy 850487 | 201.330 653.639 91.887 | 1.208.435 | 1.257.348

Powyzsze zestawienie wskazuje na utrzymujaca si¢ stabilnos$¢ gospodarki Spotdzielni.
Nalezy jednak pamigtaé, Ze czynnikiem warunkujgcym osiggniety rezultat oraz umozliwiajacym
realizacjc omdwionych wezesniej zadan rzeczowych, jest przestrzeganie dyscypliny finansowej,
z jakg od lat planowane i rozliczane sq zadania gospodarcze Spoétdzielni. Bardziej precyzyjnie
charakteryzuja stan gospodarki SM , Kurdwanéw Nowy” wzorcowe wskazniki ekonomiczne,
zawarte w Tabeli nr 4.

Tabela nr 4.

Wskaznik Tresc ekonomiczna WZOrcowy 2023 2022
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Plynnogci aktywa obrotowe
biezacej 1 1,2% — 2.0% 2,329 9
e zobowigzania krétkoterminowe ’ ’ 32% Z11%
Phnnosci aktywa obrotowe — zapasy
szybkiej I1 1,0% 2,31 % 2,709
2P zobowiazania krétkoterminowe ’ ° 70 %
Plynnosci inwestycje krétkoterminowe
wyplacalnosci 0,1%-0,2% 2,14% 2,51%
1 zobowigzania krétkoterminowe
Ziot be
oo T fumdusze wiasne x 100 powyze 100|  632,74%|  705,18%
kapitat obcy
Ziota (fundusze wiasne + rezerwy dhugoterminowe +
regula zob. handlowe>12 m-cy+ rozl. 100%-150% | 112,96 % 112,36 %
bilansowania Miedzyokresowe dt.) x 100
aktywa trwate
Soi sredni stan zobowigzan z tyt. dostaw i ustug x 365
Zob;’w?y , dni malejaca 47 dni 42 dni
przychody netto ze sprzedazy produkidw, towarow
i materialow

Korzystng sytuacj¢ majatkowa Spéldzielni potwierdza utrzymujgcy sie na wysokim
poziomie wskaznik sfinansowania aktywow trwatych funduszami wilasnymi (zlota regula
bilansowania), ktéry na dzien 31.12.2023 r. wynosit 112,96 %, utrzymujgc sic na niezmienionym
poziomie w stosunku do roku poprzedniego (wzrost o 0,6%). Poziom wskaznika wynika ze
zmniejszenia o 2,50 min zt (3%) wartodci funduszy wihasnych, gtéwnie w pozycji ,kapitat
(fundusz) podstawowy” (obejmujacej miedzy innymi ,,fundusz wkltadéw budowlanych™), ktéry
ze wzglgdu na wyodrebniania wilasnosci lokali zmniejszyl sie o kwote 2.493.632,09 zt.
Wskaznik nie zmienit si¢, gdyz réwnoczesnie obniZeniu ulegla pozycja aktywa trwale o 2,66 min
7t (3,51 %), co jest skutkiem przenoszenia na rzecz cztonkéw Spoldzielni odrebnej wiasnosci
lokali mieszkalnych (zaréwno lokatorskich, jak i wlasnosciowych) w wykonaniu ustawy z dnia
14 czerwea 2007 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektérych innych ustaw.

Wskazniki ptynnosci finansowej 1 1 II ulegly obnizeniu w stosunku do roku poprzed-
niego, lecz nadal utrzymuja si¢ na poziomie wyzszym od wskaznikéw optymalnych, co oznacza,
ze aktywa obrotowe w calosci pokrywajg zobowigzania krétkoterminowe, a zatem $wiadczy to
o pelnej wyplacalnosci Spéidzielni (zdolnosci do regulowania zobowigzafi). Obnizenie
wskaznikow plynnosci finansowej I 1 ]I nastapito na skutek wzrostu wartosci pozycji ,.aktywow
obrotowych™ o 5,63 %), przy jednoczesnym znacznym wzroscie (o 23,57 %) wartosci pozycji
»Zobowiazania krétkoterminowe”.
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Odnotowali$my réwniez obnizenie wskaznika plynnoscei finansowej 11T (wyplacalnosci),
co jest nastepstwem faktu, iz wartosé inwestycji krotkoterminowych wzrosta o 5,72 %, podczas
gdy stan zobowigzan krétkoterminowych wzrdst az o 23,57 %. W 2023 wydluzyt si¢ réwniez
0 5 dni wskaznik sptaty zobowigzan.

Spétdzielnia prowadzi podstawowa dziatalno$é non profit, dlatego tez wyliczanie
wskaznikéw rentownosci nie zobrazuje rzetelnie sytuacji jednostki, wige nie zostaty one tu
wykazane,

Poziom analizowanych wskamikéw plynnodci finansowej $wiadczy o wysokiej
plynnosci i niezagrozonej wyptacalnosci Spétdzielni.

Zaprezentowane wskazniki ekonomiczne $wiadcza o tym, ze sytuacja finansowa
i platnicza Spétdzielni jest stabilna i nie wystepuja zagrozenia dla kontynuacji jej dzialalnosci.

Syntetyczne wyniki gospodarowania w okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
przedstawiajg: Tabele nr 5.A. i 5.B., zawierajace skrocong wersje bilansu majgtkowego.

Skrécona wersja bilansu Spéldzielni Mieszkaniowej
»Kurdwauéw Nowy” na dziefi 31.12.2023 r. /w zlotych/

Tabela nr 5.A.
Stan na
2023 ] 2022
AKTYWA Rok
1 2 3

A. AKTYWA TRWALE 73.247.598,40 75.912.410,29
I. Wartoici niematerialne i prawne 9.180,56 7.995,74
II. Rzeczowe aktywa trwale 73.221.983,84 75.887.980,55
1. Srodki trwate 73.221.983,84 75.887.980,55

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego) 9.595.156,59 9.732.205,51

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obickty

inzynierii ladowej i wodnej 63.445.001,24 66.106.716,83

¢) urzadzenia techniczne { maszyny 89.094,49 41.955,84

d) érodki fransportu 87.775,20 -—

e) inne $rodki trwale 4.956,32 7.102,37

2. Srodki trwate w budowie

[II. Naleznosci dlugoterminowe — —

TV. Inwestycje diugoterminowe 16.434,00 16.434,00

1. Nieruchomosci — —

2. Wartoéci niemateriaine i prawne — —

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 16.434,00 16.434,00

4. Inne inwestycje dlugoterminowe - —

V. Diugoterminowe rozliczenia micdzyokresowe -— ——

B. AKTYWA OBROTOWE 21.206.793,15 20.075.827,78

1. Zapasy 50.548,73 59.691,46
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II. Naleinosei krotkoterminowe 1.542.906,93 1.454.016,35
1. Naleznosci od jednostek powiazanych - —
2. Nalemosci od pozostalych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1.542.906,93 1.454.016,35
a) ztytulu dostaw i uslug 944.799 54 811.550,28
b) z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych 9.978,00 1.591,26
¢) inne 588.129,39 640.874,81

d) dochodzone na drodze sagdowej

e) naleznosci od 0s6b uprawnionych

IT1. Inwestycje krétkoterminowe

19.605.855.71

18.545.728,93

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe

19.605.855,71

18.545.728,93

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7.481,78 16.391,04
AKTYWA razem 94.454.391,55 95.988.238,07
Tabela nr 5.B.
Stan na
2023 | 2022
PASYWA Rok
1 2 3
A. Fundusze wlasne 81.563.940,10 84.066.940,70
1. Fundusz podstawowy 65.571.665,37 68.065.297,46
1. Fundusz udziatowy 426.161,06 435.010,91
2. Fundusz wldadéw mieszkaniowych 582.701,61 676.626,32
3. Fundusz wkladéw budowlanych 64.562.802.70 66.953.660,23
II. Fundusz zasobowy 9.394.068,97 9.584.048,46
111. Fundusz aktualizacji wyceny -—- —
IV. Pozostale fundusze rezerwowe 5.340.817,75 4.262.303,55
V. Zysk (strata) z Jat ubieglych - 946.855,90
VI. Zysk (strata) netto 1.257.348,01 1.208.435,33
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 12.890.491,45 11.921.297,37
L Rezerwy na zobowigzania 902.755,00 1.045.203,00
1. Zobowigzania dlugoterminowe 401.535,21 529.005,62
1. wobec jednostek powiazanych

2. wobec pozostatych jednostek 401.535,21 529.005,62
1. Zobowigzania krétkoterminowe 9.147.270,25 7.402.085,11
1. wobec jednostek powigzanych -— -
2. wobec pozostatych jednostek 7.262.195,84 6.352.573,70
3. Fundusze specjaine, w tym: 1.885.074,41 1.049.511,41
- fundusz remontowy 1.352.231,49 555.375,70
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E. Rozliczenia mi¢dzyokresowe 2.438.930,99 2.945.003,64
1. Ujemna warto$é¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

3. Nadwyzka 2z eksploatacji i utrzymania
nieruchomo$ci 2.438.930,99 2.945.003,64

PASYWA razem 94.454.391,55 95.988.238,07

Bilans majgtkowy Spéidzielni na dzien 31.12.2023 r. po stronie aktywow 1 pasywow
wykazuje sume 94.454.391,55 zi.

Jednym z probleméw, z jakimi borykajg si¢ Spétdzielnie Mieszkaniowe jest utrzymujace
si¢ zadluzenie na lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Aby uzyskaé realng analiz¢ sytuacji w zakresie zadtuzenia, nalezy poréwnaé wskaznik
naleznosci za lokale mieszkalne Spétdzielni — liczony jako proporcja naleznosci biezacych (na
31.XII. danego roku) do rocznej sumy naliczert optat (wartosci sprzedazy). Wyliczony w ten
sposéb wskaznik zadluzenia lokali mieszkalnych, odniesiony do wielko$ci poréwnywalnych,
wynosi dla roku 2022 — 1,95 %, a dla roku 2023 — 1,88 %, co $wiadczy o obnizeniu stopy
zadhuzenia lokali mieszkalnych o 0,07 %.

Nalezy jednak podkresli¢, Ze pomimo utrzymujgcego si¢ niskiego wskaznika zadtuzenia
w dalszym ciggu nie mozna bagatclizowal tego zjawiska. Konieczne wydaje sie dalsze
stosowanie wdrozonego w SM , Kurdwanéw Nowy” bogatego repertuaru $rodkéw majgcych
naktoni¢ lokatoréw do splaty zadhuzenia. X

Oprécz tego SM ,Kurdwanéw Nowy” stosowata wdrozony od kilku lat tryb
postgpowania wobec mieszkaticow zalegajacych z zaplata oplat za zajmowane mieszkanie.
< Do wszystkich dtuznikéw kierowane byly systematycznie wydruki komputerowe lub
elektroniczne wezwania do uregulowania zaleglo$ci. Wyposazenie ksiegowosci w  sied
komputerows i wdrozenic nowoczesnych programéw pozwala bowiem uzyskiwaé biezaca
informacjg o stanie naleznosci. Uzytkownicy lokali otrzymali ponadto mozliwoé¢ samodzielnego
sprawdzania stanu swoich zobowiazan z tytutu optat za lokale, poprzez uzyskanie internetowego
dostgpu do konta rozliczeniowego, z wykorzystaniem systemu MARHAL-ON-LINE.
< Wszystkim dokonujacym nieterminowych wplat, naliczano edsetki ustawowe, a wplywy
uzyskane z tego tytutu w roku 2023 wyniosty kwote 38.157,92 zt.

9 Przeciwko osobom, ktére mimo wezwan uchylaty si¢ od splaty zadhuzenia, wystepowano
na droge postgpowania sagdowego, a nastepnie egzekucji komorniczej.

Stosowany wobec dhluznikéw tryb postepowania, choé bardzo czasochtonny
1 wymagajacy wielkiego wysitku zaréwno ze strony pracownikéw Dziatéw Czlonkowsko-
Organizacyjnego i Ksiggowosci, jak i cztonkéw Rady Nadzorczej, przynosi istotne efekty, choé
nie zdotal doprowadzi¢ do likwidacji zjawiska. Niestety, zmiana przepiséw prawa
spoldzielczego powoduje, ze wobec oséb, ktérym przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub prawo wiasnosci lokalu, jedyna dostepng forme egzekwowania wickszych
zadhuzen stanowi sprzedaz lokalu.

15




Informacja o dziatalnoéei Spétdzielni Mieszkaniowe) ,.,Kurdwanéw Nowy™
w Krakowie za rok 2023

6. Koszty dzialalnosci

Zgodnie z obowigzujacymi nowymi regulami ustalania wyniku na dziatalnosci
Spéidzielni, w roku 2023 oddzielnie zbilansowane zostaly uzyskiwane wplywy z poniesionymi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), w zakresic eksploatacji podstawowej
lokali mieszkalnych, dostawy wody, odprowadzania $ciekéw i dostarczania ciepta do mieszkan
oraz wywozu odpadéw komunalnych i konserwacji biezacej lokali mieszkalnych, a oddzielnic
wynik na pozostalych kosztach i przychodach operacyjnych. Dodatkowo nalezy przypomnieg,
ze rozliczenie wyniku finansowego uzyskanego na eksploatacji lokali mieszkalnych dokonywane
jest indywidualnie dla danej nieruchomosci.

Po zbilansowaniu z uzyskiwanymi wplywami poniesionych kosztéw, globalny wynik

GZM za rok 2023 zamknat si¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci 316.630,99 zi

na ktory skltadatly sie:

a) koszty tzw. eksploatacji podstawowej, ksztaltujace wysokosé stawki eksploatacyinej
rozliczanej na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach
wspolnych nalezacych do zasobéw Spoldzielni, kiére zamknety sie wynikiem
236.073,98 zl,

b} koszty mediéw oraz instalacji i urzadzen technicznych funkcjonujacych tylko w niektérych
budynkach z kt6rych uzyskana kwota 80.557,01 zt zostanie rozliczona w roku nastepnym.

W zakresie eksploatacji podstawowej lokali mieszkalnych, poniesione przez Spotdzielnie
w 2023 1. koszty w ukladzie rodzajowym przedstawia Tabela nr 6.

Tabela nr 6. - Koszty eksploatacji podstawowej za rok 2023

L.p. Wykonanie Wykonanie
RODZAJ KOSZTOW / w zlotych / (w zl/m? /miesiac)
I | Wynagrodzenia pracownikéw umystowych 255.352,78 0,09
2 Wynagrodzenia dozorcdw 49.942 72 0,02
3 | Bezosobowy fundusz ptac 12.180,00 *
4 | Narzuty na ZUS 60.060,06 0,02
5 | Materialy, §rodki czystodei, $rodki ochrony BHP 22.644,10 0,01
6 | Odpisy na ZFSS 19.168,46 0,01
7 |Firma sprzatajgca, utrzymanie zieleni i drég w okresie zimy, 2.126.860,10 0,73
koszenie terenéw zielonych — czesci wspdlne
8 |Pozostate koszty uslug materialnych (transport, dezynfekeja,
przeglady: ciaggéw kominowych, instalacii elektrycznych
1 gazowych) 453.554,51 0,16
% | Pozostale koszty ustug niematerialnych 104.631,83 0,04
10 | Najem pojemnikéw 61.791,12 0,02
11 | Pogotowie awaryjne 66.429,11 0,02
12 | Ubezpieczenia 162.287.52 0,05
Eksploatacja razem (wiersze 1 - 12) 3.394.902,31 1,17
13 | Remonty i konserwacja whasna 2,063.653,06 0,71
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L.ACZNE KOSZTY EKSPLOATACJI: 5.460.555,37 1,88

* Uwaga: koszty wykazane w tych pozycjach wynoszg w przeliczeniu na 1 m? powierzehni zasobéw mniej niz
1 grosz (0,01 zt) dlatego nie mozna ich wyrazi¢ w tabeli. Zostaly one ujgte zbiorczo wraz z innymi pozycjami.

14 |Laczne koszty eksploatacji lokali mieszkalnych nalezgcych do 5.163.758,63 1,88
036b bedgeych cztonkami SM ,, Kurdwanéw Nowy”

I5 | Koszty ogélnego zarzadzania obciazajace lokale nalezace do oséb 1.539.381,29 0,56
bedacych cztonkami SM , Kurdwanéw Nowy”

16 | Eksploatacja podstawowa (wiersze 1-15) wraz z kosztami 6.703.139,92 2,44

ogbloymi przypadajagca na osoby bedace czlonkami SM
»Kurdwanéw Nowy™

17 | Podatek od nieruchomosci —mienie Spétdzielni 118.893,84 0,04

18 Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw — mienie Spétdzielni 318.362,00 0,11
9 Opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw — mienie Spéldzielni,

doplata za lata poprzednie 365.317,72 0.13

20 | Swiadectwa energetyczne i analiza zapotrzebowania mocy 67.462,03 0,02

21 | Energia elektryczna 312.915,07 0,11

W zakresie poniesionych przez Spéldzielnie w 2023 r. kosztéw tzw. eksploatacji
podstawowej — ksztaftujgeych wysokosé usrednionej stawki eksploatacyjnej rozliczanej na 1 m?
catej] powierzchni uzytkowej lokali w zasobach SM ,, Kurdwanéw Nowy” — najwieksze naktady
(wartosciowo) poniesione zostaly na:

1/ koszty remontéw i konserwacji ,,wlasnych” — 2.065 tys. z1,

2/ koszty firm sprzatajacych — 2.126 tys. zt,

3/ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw — mienie Spétdzielni — 683 tys. zi,

4/ pozostale koszty ustug materialnych (transport, dezynfekcja, przeglady: clggow
kominowych, instalacji elektrycznych i gazowych) — 453 tys. zi,

5/ koszty zakupu energii elektrycznej — 312 tys. zl.

Proporcje wymienionych powyzej pozycji kosztéw nie ulegaja w naszej Spétdzielni
zmianie od kilku lat, w sposob typowy dla wigkszosci spétdzielni mieszkaniowych typu
cksploatacyjnego. Zwracamy tez uwage, ze prowadzona przez Zarzad i Rade Nadzorcza
Spétdzielni konsekwentna polityka gospodarcza przyczynia sie do obnizenia przypadajacych na
poszczegolne lokale kosztéw utrzymania zasobéw mieszkaniowych. W efekcie, wzrost oplaty
eksploatacyjnej jest wgléwnej mierze konsekwencja rosnacych nieustannie kosztéw
zewnetrznych (niezaleznych od Spétdzielni).

7. Dzialalno$¢ gospodarcza

Zgodnie ze postanowieniami Statutu wiadze Spéldzielni zobowigzane sg do jak
najlepszego gospodarowania zarzadzanymi zasobami w celu uzyskania wymiemych korzysci dla
wszystkich cztonkéw Spétdzielni. W roku 2023 r. dzialalnoéé gospodarcza prowadzona byla
gléwnie poprzez:

- wynajem lokali uzytkowych,
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- Wynajem garazy,

- wynajem dodatkowych pomieszczen, piwnic, schowkéw itp.
- dzierzawg terenu pod pawilony i Iokale ushugowe,

- dzierzawe terenu pod tablice reklamowe,

- dzierzawg powierzchni reklamowej,

- dzierzawe miejsc postojowych i parkingdw,

- wynajem terenu pod paczkomaty,

- dzierzawe terenu pod pojemniki na zbiérke odziezy,

- shuzebno$ci gruntowe,

- wynajem pomieszczen w Domu Kultury.

Uzyskane z powyzszych tytutéw dochody przyczyniaja sie do znacznego obnizZenia
stawki eksploatacyjnej dla czlonkéw Spéldzielni.

8. Kierunki rozwoju Spéldzielni

1) Kontynuowanie dziatan prowadzgcych do uzyskania mozliwie najkorzystniejszych dla
Spéldzielni optat za wieczyste uzytkowanie.

2) Przeprowadzanie robét remontowych zgodnie z planami remontéw zatwierdzonymi przez
Rade Nadzorcza Spétdzielni.

3) Kontynuowanie wspotpracy z MPEC S.A. w celu zaopatrzenia w ciepta wode uzytkows
catych zasobow mieszkaniowych Spéldzielni i obnizenia kosztéw dostawy energii cieplnej.

4) Prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej majacej na celu integracje
mieszkadcow naszego osiedla oraz zapewnienie im miejsca do aktywnego spedzenia
wolnego czasu.

9, Zakonczenie

Zarzad Spoldzielni uwaza, iz przedstawiony catoksztalt prowadzonej dziatalnosci oraz
stabilna sytuacja ekonomiczna Spéldzielni jest satysfakcjonujaca dla czlonkéw Spétdzielni.
Jednoczesnie pragnie podzigkowaé wszystkim czlonkom Spotdzielni za wktad i zaangazowanie
jakie okazywali w ciagu roku, w trosce o wspdlne dobro Spétdzielni. Wszelkie uwagi, zgloszone
usterki czy dostrzezone problemy stanowily cenne wskazéwki, kidre przyczynialy sie do
poprawy funkcjonowania Spotdziclni. Dodatkowe podzickowania kierowane sg do Rady
Nadzorczej sprawujgcej statutowy nadzér nad dziatalnoscia Spéldzielni oraz stuzacej swoja
roztropng radg i inicjatywa w podejmowaniu decyzji gospodarczych o podstawowym znaczeniu
dla Spoétdzielni.

Zarzad
Spétdzielni Mieszkaniowe;
~Kurdwanéw Nowy” w Krakowie
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