


SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»Kurdwanoéw Nowy” w Krakowie
za okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.

Rada Nadzorcza dziala na podstawie: Prawa Spéldzielczego, Ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych,

Statutu Spodldzielni Mieszkaniowe]

LSKurdwanow Nowy” w Krakowie oraz Regulaminu Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza zostala wybrana na Walnym Zgromadzeniu Spéldzielni
w czerwcu 2018 r. i pracowala w nizej wymienionym skladzie:

Stanistaw Sierant
Bogdan Szybinski
Kazimierz Bozek
Andrzej Lucki
Zbigniew Walawski

Wanda Korbecka

Adam Grudzien

Ewa Krol

Piotr Satora

Katarzyna Dziubka
Agata Filipczuk

Edward Kapusniak
Izabela KuZzmifiska
Wiadystaw Miklaszewski
Beata Orlowska

Marek Walo

Wiestaw Zaraska

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Sekretarz Rady Nadzorczej

Przewodniczacy Komisji
Organizacyjno — Samorzgdowej

Przewodniczaca Komisji
Czlonkowsko — Lokalowej

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Przewodniczaca Komisji

Kulturalno — Wychowawczej

Przewodniczacy Komisji
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
Czlonek Rady Nadzorczej (do dn. 20.10.2021 r.)

Czlonek Rady Nadzorczej
Czlonek Rady Nadzorczej
Czlonek Rady Nadzorczej
Czlonek Rady Nadzorczej
Czlonek Rady Nadzorczej
Czionek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej




W okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 12 plenarnych posiedzen Rady
Nadzorczej, ktoére poprzedzone byly posiedzeniami wiladciwych Komisji
i Prezydium, niekiedy z uwagi na panujaca pandemie COVID-19 byly
przeprowadzane w sposéb porozumiewania sie na odleglos¢ (elektronicznie lub
korespondencyjnie).

Na plenarnych posiedzeniach Rada Nadzorcza zajmowata sie przede
wszystkim zagadnieniami zwiazanymi z:

»  gospodarks finansowa Sp-ni,
»  eksploatacja i modernizacjg zasobdow Spotdzielni,

»  dzialalnoscia kulturalno — wychowawcza Sp-ni.

Rada Nadzorcza uchwalila roczne plany:
» finansowo - gospodarczy,

» remontéw i konserwagji.

Rada Nadzorcza podjeta 80 uchwail, m.in. w sprawach:

1. przyjecia 1 zatwierdzenie kwartalnych sprawozdann poszczegélnych
Dzialow  Spoéldzielni tj.: Sprawozdanie Dzialu  Spoteczno -
Wychowawczego, Sprawozdanie Dziatu Administracji, Sprawozdanie
Dzialu Czlonkowsko — Organizacyjnego, Sprawozdanie z wykonania
planu remontéw i konserwacji w SM ,Kurdwanow Nowy”, Analizy
wykonania planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni,

2. uchwalenia zmian w:

» Regulaminie gospodarowania odpadami komunalnymi w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kurdwanéw Nowy” w Krakowie,

» Regulaminie organizowania i przeprowadzania aukcji i przetargéw
pisemnych w celu wylonienia nabywcy prawa odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego w Spoéldzielni Mieszkaniowej "Kurdwanow
Nowy" w Krakowie”,

» Regulaminie organizacji ruchu i parkowania w zamknietych strefach
zamieszkania w zasobach Spoéltdzielni Mieszkaniowe] ,Kurdwanow
Nowy” w Krakowie,

» Regulaminie Zarzadu SM ,Kurdwanéw Nowy” w Krakowie,

3. wyrazenia zgody na przeprowadzenie przetargu w celu wylonienia
nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,

4, wyrazenia zgody na przeprowadzenie przetargu w celu wylonienia osoby,
na rzecz ktorej zostanie ustanowione spoéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego,




10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.
17.

18.

19.

20.

oddelegowania w charakterze obserwatoréw cztonkéw Rady Nadzorczej
do udzialu w pracach komisji przetargowych,

przyjecia Sprawozdania finansowego Spoéldzielni (w tym: wprowadzenie
do sprawozdania finansowego, bilansu, rachunku zyskow 1 strat,
dodatkowych informacji i cbjasnien) za rok 2020,

przeznaczenia nadwyzki bilansowe] Spoéidzielni (zysku netto) za rok
2020,

uchylenia nieaktualnych Regulaminéw:
» funduszu uwlaszczeniowego SM ,Kurdwanéw Nowy” w Krakowie,

> rozliczania kosztéw inwestycji  zespolu  garazowego typu
kontenerowego SM ,Kurdwanéw Nowy” w Krakowie,

ustalenia podzialu Walnego Zgromadzenia Spdtdzielni na czesci 1 zasady
zaliczania czltonkéw do poszczegodlnych grup,

wznowienia prac przez Komisje Statutowa,

przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,Kurdwanéw Nowjr”
w Krakowie za rok 2020,

zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spétdzielni,
korekty planu remontéw na rok 2021,
przyjecia projektu zmian Statutu SM ,Kurdwanéw Nowy” w Krakowie,

wyrazenia zgody na zaciagniecie przez Spoéldzielnie kredytéw w celu
uzyskania premii termo-modernizacyjnej,

przyjecia planu remontéw w SM ,Kurdwanéw Nowy” na rok 2022,

przyjecia planu finansowo - gospodarczego SM ,Kurdwanéw Nowy” na
rok 2022,

przyjecia  Harmonogramu realizacji wnioskéw  polustracyjnych
z przeprowadzonej lustracji pelnej SM ,Kurdwanéw Nowy” w Krakowie
za lata 2016 —~ 2018,

wyboru firmy na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego
Spéldzielni (bilansu) za lata 2021 — 2022,

udzielenie zgody Zarzadowi Spéldzielni na odstapienie od postepowania
przetargowego na wylonienie w roku 2022 - wykonawcoéw: remontu
pomieszczenn zsypowych, naprawy pokryé i1 remontu dachéow oraz
remontu rozdzielni elektrycznych budynkéw.

Przedstawiciele Rady Nadzorczej pelnili cotygodniowe dyzury celem

przyjecia wnioskoéw 1 uwag dotyczacych funkcjonowania Spoétdzielni.

do

Rada Nadzorcza zwracala szczegdlng uwage na dzialania zmierzajgce

uzyskania minimalizacji kosztow zwiazanych 2z funkcjonowaniem
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Spéldzielni analizujac zasadnos§é¢ wykonywania poszczegblnych prac
remontowych i modernizacyjnych.

Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej byla realizowana poprzez jej state Komisje.

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Komisja dzialala w skladzie:

1. Piotr Satora - Przewodniczacy

2. Izabela Kuzminska - Zastepca Przewodniczacego
3. Wanda Korbecka - Sekretarz

4. Kazimierz Bozek - Czlonek

5. Wiadystaw Miklaszewski - Czlonek

6. Bogdan Szybifiski - Czlonek

7. Marek Walo - Czlonek

Zakres prac Komisji obejmowal:

opiniowanie korekty planu remontéw i konserwacji na rok 2021,
opiniowanie planu remontéw i konserwacji na rok 2022,

analize wykonania planu remontéw,

opiniowanie zmian w regulaminach,

oddelegowanie przedstawicieli Komisji do prac w Komisjach
Przetargowych mna wylonienie wykonawcow rob6t budowlano -
remontowych oraz firm przeprowadzajgcych kontrole instatacji:
elektrycznej, odgromowej, kominiarskiej 1 gazowej w zasobach
Spotdzielni w roku 2021,

udzial w komisjach odbioru prac remontowo - budowlanych w zasobach
Spétdzielni,

opiniowanie przeznaczenia nadwyzki bilansowej Spéidzielni (zysku
netto) za rok 2020 na pozostalej dzialalnos$ci na Rezerwe Funduszu
Remontowego,

opiniowanie zasadnos$ci zaciagniecia kredytéw przez Spotdzielnie w celu
uzyskania premii termomodernizacyjnej na realizacje cieptej wody
uzytkowej,

wydanie opinili w sprawie przyjecia ,Harmonogramu realizacji wnioskow
polustracyjnych z przeprowadzonej lustracji pelnej SM ,Kurdwanéw
Nowy” w Krakowie za lata 2016-2018”.




Komisja GZM wspélpracowala 2z pozostatymi Komisjami Rady

Nadzorczej.
KOMISJA ORGANIZACYJNO - SAMORZADOWA

dzialata w skladzie:

1. Zbigniew Walawski - Przewodniczacy

2. Bogdan Szybinski - Zastepca Przewodniczacego

3. EwaKradl - Sekretarz

4.  Edward Kapus$niak - Czlonék

5. Izabela Kuzminska - Czlonek

6. Andrzej Lucki - Czlonek

7. Wiladystaw Miklaszewski - Czlonek

8.  Piotr Satora - Czlonek

Zakres prac Komisji obejmowat:

1. analizowanie sposobu zalatwiania spraw zglaszanych przez Czlonkoéw
Spétdzielni podezas cotygodniowych dyzuréw Rady Nadzorczej,

2. opiniowanie zmian w Regulaminach:

>

>

>

gospodarowania odpadami komunalnymi W Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kurdwandéw Nowy” w Krakowie,

organizowania 1 przeprowadzania aukcji i przetargéw pisemnych
w celu wylonienia nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokatu
mieszkalnego w Spéldzielni Mieszkaniowej "Kurdwanéw Nowy"
w Krakowie,

organizacji ruchu i parkowania w zamknietych strefach zamieszkania
w zasobach  Spéldzielni  Mieszkaniowej ,Kurdwanéw  Nowy”
w Krakowie

Zarzadu SM ,Kurdwanoéw Nowy” w Krakowie,

3. opiniowanie Sprawozdan z dziatalno§ci Dzialu Czlonkowsko -
Organizacyjnego,

4. wydanie opinii w sprawie uchylenia nieaktualnych Regulaminéw:

>
>

funduszu uwlaszczeniowego SM ,Kurdwanéw Nowy” w Krakowie,

rozliczania  kosztow  inwestycji  zespolu  garazowego  typu
kontenerowego SM ,Kurdwanoéw Nowy” w Krakowie,




5. opiniowanie podzialu na poszczegolne Czesci Walnego Zgromadzenia
SM ,Kurdwanéw Nowy” w roku 2021 r. i przyjecia zaliczania czlonkéw do
poszczegolnych grup,

6. opiniowanie porzadku obrad I i II Czesci Walnego Zgromadzenia SM
;Kurdwanow Nowy” w Krakowie w roku 2021,

7. opracowanie Sprawozdania Komisji Organizacyjno-Samorzadowej Rady
Nadzorczej SM ,Kurdwanéw Nowy” za rok 2020,

8. opracowanie projektu Sprawozdania Rady Nadzorczej Spéidzielni za rok
2020,

9. opiniowanie zmian w strukturze organizacyjnej SM ,Kurdwanéw Nowy”
w Krakowie od dnia 21.07.2021 r.,

10. opiniowanie projektu zmian Statutu SM ,Kurdwanéw Nowy”,

11. wydanie opinii w sprawie przyjecia ,Harmonogramu realizacji wnioskow
polustracyjnych z przeprowadzonej lustracji petnej SM ,Kurdwanéw Nowy”
w Krakowie za lata 2016-2018".

Ponadto Komisja wspoélpracowala z pozostalymi Komisjami Rady
Nadzorczej.

KOMISJA CZLONKOWSKO ~ LOKALOWA
Komisja dzialala w skladzie:

1. Wanda Korbecka - Przewodniczaca

2. Kazimierz Bozek - Zastepca Przewodniczacej
3. Ewa Kroél - Sekretarz

4. Edward Kapuéniak - Cgzlonek

5. Zbigniew Walawski - Czlonek

6. Marek Walo - Czlonek

Z uwagi na obostrzenia sanitarne zwigzane z epidemig COVID-19 trzy
posiedzenia Komisji Czlonkowsko — Lokalowej Rady Nadzorcze] Spétdzielni
przeprowadzone w sposdb porozumiewania si¢ na odleglo$é i zostaly zwolane
przez Przewodniczaca Komisji p. Wande Korbecka.

Komisja opiniowala sprawy skierowane przez Zarzad Spétdzielni
dotyczace:

1. Sprawozdan z dzialalnosci Dzialu Czlonkowsko — Organizacyjnego.




2. Wyrazenia zgody na przeprowadzenie przetargu w celu wylonienia
nabywcy prawa odre¢bne) wlasnosci lokatu mieszkalnego nr 37 przy
ul. Halszki 3 w Krakowie.

3. Wyrazenia zgody na przeprowadzenie przetargu w celu wylonienia osoby
lub os6b na rzecz ktérych zostanie ustanowione spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego nr 1D przy ul. Wystouchéw 36
w Krakowie.

Komisja na biezaco informowana byla przez Zarzad Spéldzielni
o dzialaniach podejmowanych w okresie pandemii, dotyczacych windykacji
zalegioSci czynszowych. Do osoéb uchylajacych sie od wnoszenia oplat za
lokale, wysylano wezwania do =zaplaty oraz przeprowadzano rozmowy
telefoniczne, a w przypadku braku efektéw, sprawy przekazywano na droge
postepowania sadowego. Po otrzymaniu wezwan od Spétdzielni, znaczna czesé
osob dokonala wplaty catosci lub czesci zadluzenia. Niektorzy zwrécili sie do
Zarzadu z prosba o rozlozenie zalegloSci na raty. Do kazdej rozpatrywanej
sprawy podchodzono indywidualnie, majac na uwadze sytuacje finansowag
oraz rodzinna danej osoby. Zarzad Spodldzielni proponowal rozne sposoby
zlikwidowania zadluzenia: podpisanie ugody na spiate zadhuzenia w ratach,
ubieganie sie¢ o pomoc finansowa z MOPS-u oraz z Krakowskiego Centrum
Swiadczeni Urzedu Miasta Krakowa.

Komisja Czlonkowsko - Lokalowa opracowala Sprawozdanie
z dzialalnosci Komisji za rok 2020 oraz wspdlpracowala z pozostatymi
Komisjami Rady Nadzorczej.

KOMISJA KULTURALNO - WYCHOWAWCZA

Komisja dzialata w sktadzie:

1. Ewa Krol -  Przewodniczaca

2 Wiadystaw Miklaszewski -  Zastepca Przewodniczacej
3. Beata Orlowska - Sekretarz

4 Andrzej Lucki - Czlonek

Zakres prac Komisji obejmowat:
1. Opiniowanie kwartalnych sprawozdan z dzialtalno$ci Dzialu Spoteczno-
Wychowawczego Spoétdzielni Mieszkaniowej , Kurdwanow Nowy”.

Komisja na podstawie okresowych sprawozdan z dzialalnosci Dzialu
Spoleczno-Wychowawczego Spétdzielni analizowata dopasowanie oferty Domu
Kultury do zainteresowania nia mieszkancéw Kurdwanowa, mierzonego iloscia
uczestnikéw cyklicznych zajeé takich jak: kolo plastyczne, nauka gry na
instrumentach muzycznych, zajecia taneczne, zajecia fitness i pilates, Klub




Rodzicow do lat 3, Centrum Aktywnego Seniora, Akademia Tenisa Stolowego
a takze, organizowanych wspélnie z Ogniskiem T.K.K.F. ,Top Spin”, wycieczek
krajoznawczych 1 trekkingowych ,Pomystu na Weekend” oraz Sportowych
Wakacji 2021 przeznaczonych dla dzieci w wieku 7-13 lat.

Czlonkowie Komisji dzigki biezacym kontaktom z pracownikami Dzialu
Spoteczno-Wychowawczego, posiadali aktualne informacje o podejmowanych
inicjatywach, organizowanych w Domu Kultury zajeciach oraz zawieszeniu
dziatalnosci placéwki w okresie czasowego lockdownu.

W zwigzku z obowiazujacym rdowniez w roku 2021 stanem epidemii
zwiazane z zakazeniami wirusem SARS-CoV-2, Komisja szczegolna uwage
zwracata takze na prawidiowe, stosowne do obowigzujacych wymogow
i zalecen Gléwnego Inspektora Sanitarnego przygotowanie Domu Kultury do
prowadzenia dzialalnosci w rezimie sanitarnym.

Komisja Kulturalno-Wychowawcza wspoélpracowata takze z pozostatymi
Komisjami Rady Nadzorcze;.

KOMISJA REWIZYJNA

dziatala w skladzie:

1. Adam Grudzien - Przewodniczacy

2. Agata Filipczuk -  Zastgpca Przewodniczacego
3. Katarzyna Dziubka - Sekretarz

4. Wiestaw Zaraska - Czlonek

Z dniem 20 pazdziernika 2021 r. p. Katarzyna Dziubka zlozyla
rezygnacje z mandatu Czlonka Rady Nadzorczej, w Komisji Rewizyjnej pelnita
funkcje Sekretarza Komisji. Od 16 listopada 2021 r. p. Wiestaw Zaraska
peini funkcje Sekretarza Komisji.

Zakres prac Komisji obejmowal:
1. Opiniowanie kwartalnych analiz finansowo — gospodarczych Sp-ni.

2. Opiniowanie zalozen do planu finansowo — gospodarczego Spétdzielni na
rok 2022.

Opiniowanie zalozen do planu remontéw na rok 2022 Spoéidzielni.
Analizowanie nalezno$éci 1 zobowigzan.
Kontrolowanie operacji gospodarczych i ewidencji ksiggowe;.

Badanie celowosci wydatkéw 1 ich wysockosci.

N o g kW

Analizowanie zaleglodci czynszowych lokali mieszkalnych i uzytkowych.
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8. Oddelegowanie Przedstawiciela Komisji do prac w Komisjach
Przetargowych na:

a)

wylonienie wykonawcow (przetargi ofertowe}) robét budowlano -
remontowych (remont dachéw, remont parkingéw, roboty
uzupelniajace nawierzchnie asfaltowe, malowanie klatek
schodowych, remontu komér zsypowych, remontu dzwigdéw) oraz
firm przeprowadzajacych kontrole instalacji elektrycznej i gazowej
w zasobach Spétdzielni,

wylonienie wykonawcy opracowania projektéw budowlanych
przebudowy instalacji gazowej,

wylonienie osoby, na rzecz Kktdérej zostanie ustanowione
spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

wylonienie osoby, na rzecz ktérej zostanie ustanowione prawo
odrebnej wiasnosci do nieruchomosci stanowiacej Iokal
mieszkalny.

9. Opiniowanie:

a)

b)

g)

h)

korekty Planu remontéw i konserwacji na 2021 r.,

Sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta 2z badania
sprawozdania finansowego wraz z oceng sytuacji majatkowe;
1 finansowej SM Kurdwanéw Nowy wg stanu na dzien
31.12.2020 r.,

przeznaczenia nadwyzki bilansowej Spéldzielni (zysku netto) za
rok 2020 na pozostalej dzialalnosci na Rezerwe Funduszu
Remontowego,

uzyskania przez Spoéidzielnie kredytu bankowego na pokrycie
kosztéw zwiazanych 2z wykonaniem instalacji cieptej wody
uzytkowej,

zwiekszenia zakresu dla firmy wylonionej w drodze przetargu na
rok 2021, dot. dodatkowego zakresu robdt na remonty dZzwigoéw,

odstapienia od postepowania przetargowego na wylonienie
wykonawcy instalacji cieplej wody uzytkowej w budynkach
planowanych do wykonania w roku 2022,

wyrazenia zgody na przeprowadzenie przetargu w celu wylonienia
osoby, na rzecz Lktdrej zostanie ustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

wyrazenia zgody na przeprowadzenie przetargu w celu wylonienia
osoby, na rzecz ktdrej zostanie ustanowione prawo odrebnej
wiasnosci do nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny,




i)

k]

)

odstapienia od postepowania przetargowego na wylonienie w roku
2022 wykonawcy napraw pokryé i remontu dachéw budynkéw
bedgcych w zasobach Sp-ni,

odstapienia od postepowania przetargowego na wylonienie w roku
2022 wykonawcy remontu rozdzielni elektrycznych w budynkach
ul. Wystouchow 38, 40, 44 1 46 w Krakowie,

odstapienia od postgpowania przetargowego na wylonienie w roku
2022 wykonawcy remontu pomieszczen zsypowych w budynkach
ul. Wystouchow 32, 36, 38 1 40 w Krakowie,

odstapienia od postepowania przetargowego na wylonienie w roku
2022 wykonawcy remontu komoér zsypowych w budynkach ul.
Wystouchéw 42, 44 i 46 w Krakowie.

Komisja Rewizyjna wydala rekomendacje na wybdr podmiotu, ktéry
przeprowadzi badanie sprawozdania finansowego Spoéldzielni za lata 2021

12022.

Komisja Rewizyjna zapoznala si¢ z informacjg przediozong przez Zarzad
Sp-ni o wysokosci oplat niezaleznych od Spéldzielni, ktére ulegly zmianie
w roku 2021 i ulegna zmianie w roku 2022.

Na biezaco oceniata wykorzystanie funduszu remontowego i funduszu
spoteczno — wychowawczego.

Przeprowadzone przez Komisje analizy wykazaly prawidtowsa dzialalnosé
Spétdzielni, zgodna z obowigzujacymi przepisami.
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