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Szanowni Paistwo!

1. Wstep

Problematyka uwzgledniana w skiadanych przez Zarzad dorocznych informacjach
o dzialalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanéw Nowy” ma na celu przekazanie Pafistwu
wyczerpujacej informacji o sytuacji gospodarczej i finansowej naszej Spétdzielni. Staramy sie
informowac Paristwa, przynajmniej pokrétce, o wszystkich sprawach prowadzonych przez komérki
organizacyjne Spéldzielni, jednak w kazdym okresie sprawozdawczym wyréznié moizna
zagadnienia, ktérym Zarzad, Rada Nadzorcza i pracownicy Spétdzielni poswiecali najwiecej czasu,
lub ktdre zasluguja na zwrdcenie szczegblnej uwagi Paristwa ze wzgledu na ich doniosty wptyw na
sytuacj¢ prawng czlonkow 1 uzytkownikow lokali albo koszty dzialalnosci Spoldzielni. Takimi
wydarzeniami w roku 2022 bylo:
1)  zakoriczenie z dniem 16 maja 2022 roku stanu epidemii w zwigzku z zakazeniami wirusem
SARS-CoV-2;
2)  zakoriczenie realizacji w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni Programu Cieplej Wody
Uzytkowej;
3)  zakonczenie proceséw z Gming Miejska Krakéw o ustalenie wysokoéci oplat za uzytkowanie
wieczyste nieruchomodci stanowigcych mienie Spéldzielni;
4)  kontynuowanie modernizacji zsypdw w budynkach wysokich:
5)  obchody w dniu 24 czerwca 2022 r. Jubileuszu 30-lecia SM ,, Kurdwanow Nowy™.

Ad. 1)

Stan epidemii w zwigzku z zakazeniami wirusem SARS-CoV-2 wprowadzony zostal na
mocy rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie ogloszenia na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz. U. z 2022 r. poz. 340). Zakazy iograniczenia
obowigzujace w okresie stann epidemii mialy bardzo doniosle znaczenie dla funkcjonowania
Spoldzielni. Przede wszystkim, na wiele miesigcy zostala zablokowana lub w znacznym stopniu
ograniczona mozliwosé realizowania programu przez Dom Kultury. Utrudnione bylo réwniez
realizowanie tych prac remontowych, ktoére wigzaly sig¢ z koniecznodcia wejscia wykonawcéw do
mieszkan. Obowigzujace wymogi sanitarne wplyngly tez na funkcjonowanie organéw Spétdzielni
— Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia. Z uwagi na liczebnos¢ Rady (17 czlonkdéw) oraz
zmieniajgce Si¢ normy powicrzchni przypadajacej na 1 uczestnika zebrania, posiedzenia Rady
odbywaly si¢ w czasie epidemii w sali widowiskowej Domu Kultury, a takze — dzieki dokonaniu
przez ustawodawce zmian w art. 35 ustawy z dnia 16 wrzesénia 1982 r. Prawo spéidzielcze (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 648 ze zm.) — uchwaty podejmowane byly przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢ (z wykorzystaniem poczty elektronicznej).

Zwotanie Walnego Zgromadzenia okazalo si¢ natomiast niemozliwe, réwniez po odwolanin
stanu epidemti z dniem 16 maja 2022 r. rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 12 maja 2022 r.
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w sprawie odwolania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz. U. z 2022 1. poz
1027). Obowiazywat bowiem nadal przepis art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy
o szczegdlnych rozwiazaniach zwigzanych zzapobieganiem, przeciwdzialaniem izwalczaniem
COVID-19, innych chordb zakagnych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2020 1. poz. 568 ze zm.), ktéry przewidywat, ze ustawowy termin zwolania
walnego zgromadzenia spoldzielni przypadajgcy w okresie obowiazywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii, ulega przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwolania tego stanu.
Po odwolaniu stanu epidemii obowigzywal jednak i nadal obowigzuje (do 1 lipca 2023 r.) stan
zagrozenia epidemicznego, dlatego zwolanie Walnego Zgromadzenia stato sig¢ mozliwe dopiero po
uchyleniu z dniem 7 wrzesénia 2022 r. przepisu art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. Przedstawione
ograniczenia prawne spowodowaly przedtuzenie kadencji Rady Nadzorcze) wybrane] w roku 2018
na podstawie art. 90a przywolanej wyzej ustawy ,,covidowej” z dnia 31 marca 2020 r. — do dnia
zwotania pierwszego Walnego Zgromadzenia po zakoriczeniu stanu zagrozenia epidemicznego
istanu epidemii, a takze konieczno$é podjecia na Walnym Zgromadzenin w 2023 r.
Lskumulowanych” uchwal o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego, podziale nadwyzki
bilansowej Spoidzielni i udzieleniu absolutorium Czionkom Zarzadu za lata 2019, 2020, 2021
i2022.

Stan epidemii nie wplynagl na dzialanie Zarzadu Spoéldzieini, ktory w okresie
sprawozdawezym, tj. od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. pracowat w nastepujgcym skladzie:
- Prezes Zarzadu — Jerzy Hanarz,
- Zastepca Prezesa ds. Czlonkowsko-Organizacyjnych — Maria Senidw,
- Zastepca Prezesa ds. Techniczno-Administracyjnych — Mariola Migdar.

Ad.2)

W roku ubiegiym zakoficzono wykonywanie instalacji cieple] wody uzytkowe]
w 8 budynkach przy ul. Halszki, finalizujgc tym samym realizacj¢ na terenie Osiedla Kurdwanow
Programu Cieplej Wody Uzytkowej. Do wdroZzenia tego przedsigwzigeia Spoétdzielnia
~przymierzata” si¢ dwukrotnie. Poczgtkowo czesé cztonkéw Spétdzielni podchodzita nieufnie do
rozstania sie z piecykiem gazowym w lazience, dlatego program przedstawiony przez Zarzad do
zatwierdzenia na Walnym Zgromadzenin w 2011 roku zostat odrzucony. Nie zniecheceni tg porazka,
wykonywaliémy instalacje c.w.u. tylko w tych budynkach, ktérych mieszkancy wyrazali na to
indywidualng zgode. W 2014 i 2015 roku wykonane zostaly instalacje centralnej wody uzytkowej
w 3 budynkach, a w 2016 roku w kolejnych 4 budynkach. To wiasnie mieszkancy tych budynkéw
stali sie rzecznikami wykonania instalacji cieplej wody uzytkowej we wszystkich budynkach
mieszkalnych Spotdzielni i na Walnym Zgromadzeniu w 2016 r. przyj¢to ,,Program wykonania
podigczenia cieple] wody uzytkowej w budynkach mieszkalnych w zasobach SM , Kurdwanow
Nowy” w Krakowie”.

Do realizacji Programu Spéidzielnia przystapita woparciu o trojstronng umowg
o wspolpracy, zawartg uroczyécie w dniu 18 lutego 2017 r. z Miejskim Przedsi¢biorstwem
Energetyki Cieplnej S.A. w Krakowie i EDF Polska S.A. w Warszawie (obecnie PGE Energia
Ciepla S.A.), na mocy ktdérej MPEC wykonato na swiéj koszt nowe przylacza wysokoparametrowe
do budynkéw oraz zainstalowalo w tych budynkach, réwniez na koszt MPEC, nowe wymienniki
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{c.o. + c.wan), a ze strony PGE Energia Ciepla S.A. uzyskalismy dofinansowanie w wysokosci
250 000,00 zt za 1 MW energii zamowiongj na cele ¢c.w.u. Calkowity koszt realizacji Programu
wyni6st 17.808.984,72 zl, przy czym $redni koszt montazu na 1 mieszkanie wynidst 4.418,76 zi.
Ponizsza tabela przedstawia rozklad kosztéw w poszczegélnych latach (z uwzglednieniem
,pilotazowego” okresu realizacji Programu w latach 2014-2015):

Tabela nr 1.
SREDNI KOSZT
. LICZB@ LICZBA i KOSZT NA MIESZEKANIE.
Rok podiaczenia | pyywNgOW | MIESZKAN |  (wzlotych) w zlotych)

Pilotazowe 2014-2015 3 266 809.431,36 3.042,98
2016 4 371 1.151.166,54 3.102,87
2017 4 170 672.067,98 3.953,34
2018 ) 320 1.327.370.81 4.148,03
2019 20 1316 5.751.752,87 4373,78
2020 12 600 2.722.227,82 4.537.04
2021 9 565 2.897.186,06 5.127,76
2022 8 487 2.477.781 28 5.087.85
RAZEM 68 4095 |  17.808.984,72 4.418,76

Nalezy podkresli¢, ze w celu przyspieszenia realizacji Programu Rada Nadzorcza w latach
2018-2019 przeznaczyla na Fundusz Remomtowy dodatkowe srodki w kwocie 3.892.709,19 zi
Uruchomienie tych $rodkéw umozliwito wezesniejsze zakoficzenie programu juz w roku 2022,
Korzysci wynikajace z tego faktu to nie tylko bezpieczenstwo mieszkancéw Spétdzielni i mozliwosé
wywigzania si¢ z narzuconego przez MPEC 5.A. harmonogramu robét, ale réwniez znaczne
obniZzenie kosztéw inwestycji. Po uwzglednieniu wzrostu cen na przykladzie zrealizowanych juz
prac oraz przewidywane] inflacji, koszty calego programu wzrostyby z 17.808.984,72 zI na
23.502,507,87 z1 4. 0 5.693.523,15 2L

W przyjetym Programie zalozono finansowanie inwestycji przez uzytkownikéw lokali
z podwyzszone] o 0,50 zl/im? stawki odpisu na Fundusz Remontowy. Stawka ta zostala
wprowadzona od dnia t stycznia 2017 r. dla wszystkich budynkéw objetych Programem Cieplej
Wody Uzytkowej. Gdyby finansowanie inwestycji nastgpowato wylgcznie z odpisu na Fundusz
Remontowy, éredni okres (w latach) w jakim mieszkaficy Spoéldzielni splacaliby omawiang
inwestycje wynidstby okolo 13 lat. Zarzad Spétdzielni podejmowat jednak szereg dziatan majacych
na celu obnizenie kosztéw finansowania Programu. Poza negocjacjami z wykonawcami robot
w celu uzyskania jak najnizszych kosztow, pozyskano $rodki finansowe z trzech dodatkowych
zrodet w lacznej wysokosei 5.994.202,36 z1 Niezaleznie od zobowiazan wynikajacych z umowy
o wspolpracy, na mocy porozumienia ze Spétdzielnig zawartego w dniu 24 czerwea 2020 r. MPEC
pokryl czgsciowo érodki niezbgdne do przygotowania pomieszczen weziéw c.o. + c.w.u. pod
omawlang inwestycje, ktérych wykonanie bylo po stronie Spoldzielni. Dodatkowym zrédiem
obniZzenia kosztow realizacji Programu byla premia termomodernizacyjna, ktéra — po dopelnienin
przez Spoldzielni¢ wymogdw procedury ubiegania sig¢ o t¢ forme¢ pomocy panstwowej — przyznat
nam Bank Gospodarstwa Krajowego za posrednictwem Banku Ochrony Srodowiska S.A.

Pozyskane finansowanie montazu instalacji ¢.w.u. przedstawia si¢ nastepujaco:
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Tabela nr 2.
PGE BGK MPEC RAZEM
(w #otych) (w ziotych) (w Ziotych) {w ziotych)
3.188.810,00 2.355.917.36 449.475,00 5.994.202,36

Dzigki pozyskanemu dofinansowaniu skrocenin ulegt okres splaty inwestycji dla
poszezegodlnych budynkéw érednio o 5 lat.

Ad. 3)

W ubieglym roku zakofiezona zostala wigkszo$¢é proceséw sadowych przeciwko Gminie
Miejskiej Krakéw, prowadzonych w celu ustalenia przez sady nizszych oplat za uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez mieszkaficow osiedla (drogi, parkingi, zielefice). Na poczatku 2023 r. odbyly trzy ostatnie
rozprawy apelacyjne i tym samym dobiegl korica spér z Gming prowadzony przez ponad 5 lat.
Przypominamy, ze w grudniu 2017 r. Prezydent Miasta Krakowa wypowiedzial Spoldzielni
wysokosé dotychczasowej oplaty rocznej za korzystanie z wszystkich gruntéw pozostajgcych
w uzytkowaniu wieczystym Spéldzielni, oferujac opiaty wyisze o okolo 490 % od oplat dotychczas
ponoszonych. Oznaczatoby to wzrost rocznych obeigzen Spotdzielni z tego tytutu z kwoty okolo
165.000,00 zt do kwoty okolo 810.000,00 zt w roku 2020 (wzrost optat roziozono na trzy lata). Od
dokonanych wypowiedzen Sp6ldzielnia odwolata sie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Krakowie, a w toku postepowania przed SKO w jednej sprawie Spoétdzielnia zaakceptowala
zaproponowang wysoko$¢ nowej oplaty (wzrost o 58,17 zi rocznie), natomiast w 9 sprawach
zawarla z Gming Miejskg Krakéw ugody, ktérych konsekwencja byl wzrost wysokosci oplat za
uzytkowanie wieczyste do kwoty 107.930,72 z}. Spory o wysoko§é oplat w pozostatych 17 sprawach
prowadzone byly przed Sadem Rejonowym dla Krakowa - Podgorza oraz przed Sadem Okregowym
i Sadem Apelacyjnym w Krakowie. W ostatecznym efekcie wszczgtego przez Spoldzielnig
postepowania sgdowego lgczne oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste w 17 sprawach zostaty
podniesione z kwoty 136.412,84 zt do kwoty 296.511,21 zl, tj. o 217 %. Oplaty ustalone
w postgpowaniu sadowym sa zatem o okolo 50% ni2sze, niz oplaty zaproponowane przez
Prezydenta M. Krakowa. Zwazywszy, Zze obcigzenia z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste
stanowia skladnik kosztow eksploatacji lokali, wynik postgpowan sadowych ma istotne znaczenie
dla wszystkich uzytkownikow lokali, Nadmienié tez nalezy, ze w okresie toczacych sig procesow
sgdowych Spétdzielnia uiszczata oplaty w dotychezasowej wysokosei, natomiast oplaty
podwyzszone regulowata dopiero po uprawomocnieniu si¢ wyrokow, glownie w latach 2020-2022
(w 2019 r. zakoficzyla si¢ tylko 1 sprawa), a zatem uzyskalismy dodatkowe efekty finansowe
wynikajgce z nasilajace] sig inflacji.
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Ad. 4)

W okresie sprawozdawczym kontynuowano prace modemizacyjne podicte w celu
dostosowania budynkéw Spoéldzielni do nowych zasad selektywnego zbierania odpaddw
komunalnych, wprowadzonych ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2022 r. poz. 2519 ze zm.)
oraz uchwatami Rady Miasta Krakowa z dnia 16 i 30 wrzeénia 2020 r. o zmianie zasad odbierania
odpadéw komunalnych oraz wysokosci 1 trybie uiszczania oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi na teremie Gminy Krakéw, ktore obowigzuja od dnia 01.11,2020 r. Nowelizacja
przepisbw o gospodarce odpadami przewiduje sankcje finansowe za nieprawidlowe
selekcjonowanie $mieci, w postact podwojonych optat, ktére moze na Spékdzielnie — a $cislej na
nieruchomosé, na ktdrej stwierdzono brak selekcjonowania — natozy¢ Prezydent Miasta Krakowa.
Zmiana ta spowodowata, ze dotychczasowy sposob gromadzenia odpadéw przez mieszkancow
budynkéw wysokich, z wykorzystaniem zsypéw, zostal zastapiony przez ,reczne” wkiadanic
odpadow do odpowiednich pojemnikéw. Zarzad podjat decyzjg o sukcesywnym zamykaniu zsypow,
z jednoczesng przebudows komor zsypowych na pomieszczenia §mietnikowe. Przebudowe zsypéw
rozpoczgto w 2020 r. i kontynuowano w okresie sprawozdawczym, przeznaczajac na ten cel kwote
280.000,00 zl, by uchroni¢ mieszkaicéw budynkéw wysokich przed niezawinionymi skutkami
niemoznosci selckcjonowania émieci. Szczegdlowe informacije o zakresie prac wykonanych w roku
ubieglym zawarto w rozdziale niniejszej Informacji po§wigconym realizacji remontow,

Dziatalnos¢ Spoldzielni w okrvesie sprawozdawczym obejmowala ponadto wszystkie
zadania, ktérych obowigzek realizowania nakladaja na nig przepisy ustawowe, Statut
SM ,, Kurdwanéw Nowy” i wydane na jego podstawie regulaminy wewnetrzne oraz uehwaly Rady
Nadzorczej, a w szczegolnosci:

1}  Utrzymanie zasobdéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kurdwandéw Nowy” oraz zarzadzanie
nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie cztonkéw spotdzielni.

2)  Wlasciwe gospodarowanie zarzadzanymi zasobami w celu uzyskania jak najlepszego wyniku
finansowego, prowadzenie dzialan majacych na celu uzyskanie satysfakcjonujgcych
wskaznikéw ekonomicznych oraz stabilnej sytuacji finansowe;j,

3) Realizacja zadan wynikajacych z rocznego planu gospodarczo-finansowego oraz rocznego
planu remontéw uchwalonych przez Rade Nadzorczg.

4)  Prowadzenie skutecznych dziatan windykacji zaleglosei z tytulu optat za korzystanie z lokali.

5)  Prowadzenie spraw czlonkowsko - mieszkanjowych.

6) Prowadzenie dziatalnosci spoleczno — wychowawcze;j.

Ad. 5)

»Okragla” rocznica powstania SM ,,Kurdwanéw Nowy™ przypadla w dniu 29 czerwca
2022 r., bowiem w tym dniu uplyneto dokiadnie 30 lat od dnia wydania przez Sad postanowienia
o wpisie Spéldzielni Mieszkaniowe] ,Kurdwandw Nowy” do rejestru spotdzielni, w wyniku
podzialu — Zwiazkowe] Spéldzielni Mieszkaniowej w Krakowie. Zashuzonym dla rozwoju
Spétdziclni dzialaczom spéldzielczym 1 wieloletnim pracownikom wreczono odznaczenia
panstwowe, samorzadowych i spéldzielcze.
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2, Zagadnienia dotyczace remontéw

Zakres prac remontowych zakwalifikowanych do realizacji w roku 2022, okreslony zostat
w zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg planie rzeczowo - finansowym remontoéw i podobnie jak
w latach poprzednich limitowany byl wielkoscia posiadanych na ten cel $rodkéw finansowych.
F.aczna suma nakladéw poniesionych w 2022 r. na prace remontowe wyniosta 6.973.413,49 zl za$
wplywy z odpisu na fundusz remontowy wyniosly 5.598.754,04 zl, z czego odpis dodatkowy
przeznaczony na finansowanie Programu Cieptej Wody Uzytkowej wynidst 1.447.441,45 zl
Dofinansowanic prac remontowych z innych przychodéw uzyskiwanych przez Spéidziclnig
wyniosto zatem 1.374.659,45 zl.

Rzeczywisty koszt wykonanych remontéw przypadajgey na 1 m? eksploatowane]j powierzchni
wynosit miesiecznie 2,41 zV/m?. Czionkowie wplacali w 2022 r. ércdnio miesigcznie 1,93 zb/m?,
Koszty remontéw w wysokosci 0,48 zl/m? zostaly natomiast pokryte m.in, wplywami z pozostaych
przychodéw operacyjnych i finansowych (w tym lokat tzw. wolnych srodkéw), ktore sg nadal
glownym zrédlem akumulacji $rodkéw na sfinansowanie prac remontowych i sg przekazywane na
ten cel w postaci wyniku (zysku netto) z pozostatej dziatalnodci gospodarczej Spéotdzielni. W kwocie
tej znajdujg sie réwniez drodki w wysokosei 899.277,84 zl m.in. otrzymane przez Spoldzielni¢
z Polskiej Grupy Energetycznej S.A. w zakresie inwestycji cieplcj wody uzytkowsj, z tytulu premil
termomodernizacyjnej oraz srodki z MPEC S.A.

Z zaplanowanych do realizacji na 2022 r. prac, wykonanych przez zewngtrznych
wykonawcow oraz grupe konserwacyjno-remontows, nalezy wyszczegdlni¢ nastgpujace glowne
programy, rozpoczete w roku ubiegtym hub kontynuowane:

1} Program cieplej wody uzytkowej:

ZatoZenia Programu i catosciowe rozliczenie finansowe Programu C.W.U. przedstawilismy
w rozdziale 1.3) Informacji, W roku 2022 r. wykonano dokwmentacje projcktowa oraz na jej
podstawie zrealizowano wewnetrzng instalacje cieplej wody uzytkowej w kolejnych 8 budynkach
przy ul. Halszki 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13 i 15. Wykonano tez podigczenia c.w.u. do kilku mieszkan
w budynkach przy ul. Witosa 21 1 ul. Wystouchéw 32, Eaczne naktady na wykonanie instalaciji
cieplej wody uzytkowej poniesione przez Spoldzielnie w roku ubiegtym wyniosly kwotg
1.830.840,31 zl. Likwidacja piecykéw gazowych niewatpliwie przyczynia si¢ do poprawy
bezpieczenstwa mieszkancdw, a w obecnej sytuacji geopolitycznej chroni ich przed skutkami
deficytéw w dostawie gazu.

2) Program remontu posadzek i balustrad na klatkach schodowych budynkow:

Po zakoficzeniu remontéw klatek schodowych w budynkach niskich, przyszia kolej na
kontynuowanie tego programu w budynkach wysokich. Na realizacje programu remontu posadzek
w 2 budynkach przy ul. Witosa 29 i 35 Spéidzielnia przeznaczyta w 2022 r. kwotg 527.040,00 z1.
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3) Program wymiany dZwigéw:

Poczawszy od roku 2007 Spoidzielnia realizowala program modernizacji dzwigow,
polegajacy na wymianie przestarzalej elcktronicznej aparatury sterowcj na nowoczesne tablice
sterowc, ze sterownikiem mikroprocesorowym, przystosowane do komunikacji awaryjnej oraz na
wymianie aparatury sterowej. Po zakonczeniu modernizacji aparatury sterowej Spétdzielnia
przystapita do realizacji wymiany kabin i drzwi szybowych, majacc] poprawié komfort
i bezpieczenstwo korzystania z tych urzadzenh. Z uwagi na znaczne koszty tego przedsiewziecia
(finansowanego z Funduszu Remontowego), zostalo ono roztozone w czasie, a w roku 2022
przeprowadzono kapitalne remonty dZwigéw w budynkach przy ul. Bojki | oraz przy
ul. Wyslouchéw 44 za laczng kwotg 596.660,28 zi Wykonano ponadto wymiang okablowania do
maszynowni dzwigdw w budynkach przy ul. Wystouchow 38, 42, 44 1 46 oraz ul. Bojki 1,31 5.
Dodatkowo prowadzono remonty podrednie i biezgce naprawy dzwigdbw wynikajgce z kontroli
Urzedu Dozoru Technicznego w budynkach wysokich w zasobach Spétdzieini. Program wymiany
dzwigéw przyczynia si¢ ponadto do spadku zuzycia energii elektrycznej, co jest kolejng istotng jego
zalety, oprocz zwigkszenia bezpieczenstwa i poprawy waloréw estetycznych.

4) Program remontu rozdzieli elektrycznych:

Wykonywanie przebudowy rozdzielni elektrycznych w budynkach wysokich ma na celu
dostosowanie instalacji elektrycznej w tych budynkach do obowigzujacych norm bezpieczefistwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W roku ubieglym remonty rozdzielni wykonano
w budynkach przy ul. Bojki 1, 3 i 51 przy ul. Wystouchéw 36, 40, 44 i 46. Na realizacje tego
programu Spdldzielnia przeznaczyta kwote 540.918,00 zk.

5) Program wymiany oSwietlenia na energooszczedne:

Z uwagi na coroczny 2naczny wzrost cen energii elektrycznej kontynuowano program
wymiany lamp w czgsciach wspélnych budynkéw na lampy ledowe oraz lampy z czujnikami ruchu,
W roku 2022 lampy ledowe z czujnikami ruchu zamontowano w 7 budynkach przy ul. Wystouchow
22, 24, 26, 30, 38, 42 i 44 za laczna kwotg 237.975,84 zl, a takze dokonano remontu o$wietlenia
budynku przy ul. Wystouchéw 46. Wymiana technologii oswietlenia prowadzi do znacznych
oszczednodel w zakresie zuzycia energii elektryczne;j.

6) Program modernizacji wewnetrznej instalacji gazowej:

Dostosowujac instalacj¢ gazowa w budynkach mieszkalnych do obowiazujacych nowych
warunkow tcchnicznych, Spéldzielnia do roku 2002 wymienila instalacje gazows (poziomy) ze
skrecanej na spawang w plwnicach niskich budynkéw osiedla Kurdwanow. Od 2003 roku
rozpoczgto  natomiast przebudowe wewnetrznej instalacji gazowej w  budynkach
5 kondygnacyjnych, polegajacg na wykonaniu nowej instalacji zasilania mieszkan (spawanej)
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wraz z umieszczeniem pionéw i licznikéw gazowych na klatkach schodowych, a prace te ukonczone
zostaty w 2013 roku. W zwigzku z realizacja programu cieplej wody uzytkowej modernizacj¢
instalacji gazowcj w budynkach wysokich (11 kondygnacyjnych) odsunigto w czasie 1 podjgto
ponownie w roku sprawozdawczym, wykonujac projekty bndowlane przehudowy instalacji
gazowej dla 17 budynkéw wysokich za kwotg 235.237,50 zi Na podstawie zatwierdzonych
projektéw w kolejnych latach wykonywane bgdg roboty instalacyjne.
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Pozostale prace remontowe:

Niezalcznie od realizacji robot objetych wymienionymi programami wieloletnimi,

Spéldzielnia wykonywata niezbedne prace konieczne do utrzymania zarzadzanych przez nig
zasobow mieszkaniowych we wlasciwym stanie technicznym, a w szczegdlnosci:

a)
b)
c)

&

g)
h)

),
K)
)

wykonano remonty i micjscowe naprawy pokrycia dachéw budynkdw oraz wiatrotapdw,
naprawy obrobek blacharskich i nasad kominow,

wykonano roboty malarskie klatek schodowych w budynkach przy ul. Halszki 9,
ul. Stojalowskiego 33 i 41 oraz ul. Wystouchéw 15, 21, 23 1 35,

wybudowano nowe miejsca postojowe przy budynkach przy ul. Halszki 1, 3, 3A 1 91 przy
ul. Wysltouchéw 10 oraz remonty parkingdw przy ul. Witosa 19 i ul. Wyslouchow 19,

wykonano ustabilizowanie fundamentéw wiatrotapow w klatkach schodowych budynkéw przy
ul. Bojki 6 i 8, ul. Halszki 9 i ul. Stojatowskiego 33,

przeprowadzono remont komor zsypowych w budynkach przy ul. Wystouchow 32, 36, 38, 40,
42,441 46,

dokonano wymiany drzwi piwnicznych w budynkach przy ul. Halszki 9, ul. Wystouchéw 10,
15,21, 33 i 35, ul. Stojalowskiego 33 i 41, ul. Witosa 33,

wykonano montaz bram w korytarzach budynkow przy ul. Witosa 291 35,

wykonano remonty studni kanatizacyjnych dla budynkéw przy ul. Wystouchéw 15, 291 31,
a takze zlokalizowano i zlikwidowano stwierdzone awarie i uszkodzenia {wod.-kan.-gaz-co),

wykonano drogi dojazdowe do altan smietnikowych przy ul. Halszki 5 i ul. Wystouchow 44,
remonty chodnikdéw i schodéw terenowych prowadzacych do wejéé do budynkow oraz remonty
opasek,

wykonano modemizacj¢ instalacii AZART w budynkach przy ul, Witesa 29, 33 i 35,
wykonano remont instalacji odgromowej w budynkach przy ul. Halszki 3A, 11, 131 15,
wykonano szereg drobnych remontéw i napraw tynkéw elewacji i tynkdw na balkonach
1 loggiach,

przeprowadzano na biezaco wymiane 1 montaz, wodomierzy t cieptomierzy.

Zgodnie z chowigzkiem nalozonym przez przepisy Prawa Budowlanego:

sprawdzono szczelno$¢ instalacji i urzadzen gazowych w mieszkaniach oraz poziomy
w piwnicach i piony we wszystkich budynkach Spoldzielni,
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b) dokonano pomiaréw kontrolnych instalacji odgromowej 1 elektrycznej w budynkach
Spotdzielni,

¢} dokonano przegladéw stanu technicznego przewodéw wentylacyjnych 1 spalinowych
(komindéw) we wszystkich budynkach Spétdzielni,

d) przeprowadzono roczne przegiady budowlane zasobéw Spotdzielni.

Przedstawiony powyz2cj skrétowy wykaz robdt wykonanych w roku ubieglym $wiadezy
0 nieustajgcym zaangazowaniu Spétdzielni na rzecz utrzymania w dobrym stanie technicznym
posiadanych zasobow mieszkaniowych.

3. Zagadnienia dotyczace spraw czlonkewsko — mieszkaniowych

Spoldzielnia w okresie sprawozdawczym obstugiwala zasoby mieszkaniowe o powierzchni
241.304,92 m?, obejmujgce 4565 lokali mieszkalnych, zajmowanych na podstawie:

a) prawa odrebnej wlasnodci — 2453 mieszkania,

b) spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu — 2084 mieszkania,
¢} spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — 24 mieszkania,

d) pozostate — 4 mieszkania.

Liczba czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej , Kurdwanéw Nowy™ na dzied 31.12.2022 r,
wynosi 5186 czionkdw.

W zakresie obshugi czlonkéw Spdéldzielni prowadzone byly sprawy zwiazane z:

1) ustaniem czlonkostwa,

2) nabyciem czlonkostwa z mocy prawa zgodnie z ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych,

3) przyjeciem w poczet czlonkdw,

4) potwierdzeniem prawa do lokalu mieszkalnego, nabytego w drodze czynnoéci notarialnej,

5) ewidencja wspdiwiascicieli lokali mieszkalnych z nieuregulowanym stanem prawnym (po
zgonie) wpisanych do rejestru 0séb nic bedacych cztonkami Spétdzielni,

6) reprezentowaniem Spéldzielni (na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad) przy
zawieraniu umoéw ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci.

W Spéidziclni prowadzone sg rejestry, dotyczgee m.in:
1)  czlonkéw Spétdzielni,
2) o0sob nie bedacych czlonkami Spéldzielni,
3) ksiagg wieczystych.

Na biezaco zapewniana byla petna obstuga zwigzana z udzielaniem informacji, wyjasniet
i wydawaniem indywidualnych zaswiadczen dla réznych instytucji, w tym do: sadu, banku itp.

Realizujgc Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 1.
w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE {(ogolne rozporzadzenie
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o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z2016 . Nr 119, str. 1; zm.: Dz, U. UE. L. z 2018 r. Nr 127, str.
2) od dnia 25 maja 2018 r, Spoldzielnia prowadzi m.in. rejestr naruszen, rejestr wszystkich kategorii
czynno§ci przetwarzania danych, elektroniczny Rejestr czynnosci przetwarzania danych
osobowych. Dzial Czlonkowsko — Organizacyjny Spéldzielni na biezaco zapewnia obowiazek
informacyjny zwiazany ze stosowaniem RODO.

4. Zagadnienia dotyczace dzialalnosci spoleczno — wychowawczej

Spoldzielnia Mieszkaniowa zgodnie z postanowieniami Statutu prowadzi dzialalnosé
spoleczno - wychowawcza, ki6ra koordynuja pracownicy Domu Kultury, a dotyczy ona gléwnie
kultury, edukacji oraz sportu i rekreacji na Osiedlu. W ubieglym roku w Domu Kultury odbywaly
si¢ spotkania zréznicowane tematycznie, ktére dotyczyly gléwnie spraw osiedlowych i lokalnych.
Dodatkowo sale placéwki wynajmowane byly dla prowadzenmia specjalistycznych szkolen,
okazjonalnych pokazoéw oraz zajeé kierunkowych.,

W ubieglym roku odwolany zostal z dniem 16 maja 2022 r. stan epidemii w zwigzku
z zakazeniami wirusem SARS-CoV-2. Dzialalno$é Domu Kultury, ktéra do maja 2022 r. podlegata
ograniczeniom wynikajacym z epidemii, mogla powréceié do ,,normalnosei”. Dzigki temu udato sig
w znacznej czesci zrealizowaé program skoncentrowary na organizacji nastgpujacych zadan:
1) organizacji imprez cyklicznych — Turnieje Sportowe w tenisie stolowym (Grand Prix
Kurdwanowa, Top 12, MASTERS),
2} organizacja zimowego i letniego wypoczynku dla dzieci:
a) Akcja ,,Zima w Miescie” odbywala sie w okresie od 17 do 21 stycznia 2022 1. i objgla
opiekq wychowawczg i programowa ponad 100 uczestnikow,
b) Nieobozowa Akcja ,Lato w Miescie” odbywala sig w dwdch turnusach (od 27 czerwea do
15 lipea i od 1 do 26 sierpnia), a dzienna frekwencja wahata si¢ od 17 uczestnikéw do
36 uczestnikdéw w wieku od 7 do 13 lat.
3) Turystyka —29 jednodniowych, zwykle sobotnich wyjazddw (krajoznawczych, trekkingowych,
rowerowych 1 narciarskich) pt. ,,Pomyst na Weekend”, ktére organizowane byly najczgscie}
w polskie i stowackie gory.

Zakonczenie stanu epidemii umozliwilo organizacje imprez okolicznosciowych, ktére
tradycyjnie objete sg programem dzialalnosci Domu Kultury, jak Dzieh Kobiet, Dzien Matki, Dzien
Dziecka, Zabawa Andrzejkowa, Impreza Mikolajowa (z udzialem ponad 80 dzieci)
i Bozonarodzeniowy Oplatek, stanowiacy spotkanie Senioréw naszego osiedla z wladzami
Spéidzielni, radnymi Dzielnicy XI i Rady M. Krakowa oraz bylym wieloletnim X. Proboszczem
kurdwanowskie]j parafii.

Po dwuletniej przerwie ponownie odbyt si¢ réwniez 27 Festyn , Jesien Kurdwanéw 20227,
Rekreacyjno-artystyczna impreza, odbywajaca si¢ w dniu 4 wrzenia 2022 r., proponowata
mieszkaficom szereg atrakcji, sposrod ktorych wymienié nalezy wystep Izabeli Trojanowskiej i jej
zespohu, koncerty zespoléw Stratosfera 1 Sweet Lemon oraz orkiestry detej Stryszowa, a takze

10



Informacja o dziatalnodci Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwandw Nowy™
w Krakowie za rok 2022

pokazy taneczne Flash Duo. Impreza ta w calosci zostata sfinansowana ze srodkdw pozyskanych od
SpOnsorow.

Spéldzielnia organizowala rowniez systematyczne zajecia realizowane przez wlasnych lub

zewngtrznych instruktorow:

1) zajecia Edukacyjne — nauka gry na pianinie i gitarze, taniec towarzyski, obsluga komputera,
Mali Odkrywey 1 Ciekawe Kraje,

2) zajecia Prozdrowomne — Cwiczenia Fitness, Pilates, zajecia dla kobiet w ciazy,

3} zajecia Sportowe — pitka nozna (Pitkarski Klub Oldboya) i tenis stolowy,

4) Zajecia Technik Uzytkowych — modelarstwo, plastyka, rekodzielnictwo, warsztaty kulinarne,

5) Koncerty Mis i Gongdéw Tybetaniskich, comiesieczne niedzielne koncerty muzyki
relaksacy)nej,

6) =zajgcia OsdOb Starszych — Kolo Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw oraz Centrum Aktywnego
Seniora.

Dzial Spoleczno-Wychowawczy wigkszo$é celow realizuje poprzez porozumienia oraz
umowy z osobami, stowarzyszeniami, placoéwkami o$wiatowymi oraz firmami, ktdrych cele sg
zbiezne z kierunkami naszej dziatalnosci. W okresie sprawozdawczym byly to:

1) Ognisko TKKF ,,Top Spin” - Pomyst na Weekend, Liga tenisa stolowego, Akcja ,,Lato
w Miescie”,

2) Szkola Podstawowa nr 149 — udostgpnianie obiektéw sportowych,

3) Stowarzyszenie Dobrej Nadziet — Centrum Aktywnego Seniora,

4} Biblioteka — dotacja na zakup nowosci wydawniczych,

5) Fundacja Rodzina Plus — Zajecia Klubu Rodzicéw Dzieci do lat 3,

6} Kolo Emerytéw, Rencistdw i Inwalidéw — spotkania okolicznosciowe,

7} FLASH DUQ - zajecia tarica towarzyskiego,

8) Straz Miejska Gminy Krakéw — szkolenia,

5. Zagadnienia dotyczace sprawozdania finansowego

Uwzgledniajagc informaeje zawarte w ponize] przedstawionych: rachunku zyskdw 1 strat,
bilansie oraz wynikach analiz przeprowadzonych przez bieglego rewidenta, mozemy z satysfakcja
stwierdzié, ze sytuacja finansowa i platnicza naszej Spdéidzielni jest dobra i stabilna, co obrazuje
Tabela nr 3, obejmujgca rachunek zyskow 1 strat.
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Skrécona wersja rachunku zyskéw i strat za rok 2022 /w zlotych/

Tabela or 3.
KOSZTY ISTRATY Kwota za rok
2022 2021
1 2 3
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 37.625.398,87 36.377.706,17
Przychody netto ze sprzedazy produktdw 37.703.926,07 36.763.207,52
Zmiana stanu produktéw -78.527,20 -385.501,35
Koszt wytworzenia produkiéw na wiasne potrzeby jednostki -— -
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw -—- -
B. Koszty dzialalnosei operacyjnej 35.801.161.40 35.764.001,84
Amertyzacja 148.843,64 146.729,07

Zuzycie materiatow 1 energii

17.158.209,55

18.561.580,47

Ushugi obce 3.032.105,09 2.843.141,65
Podatki i oplaty 3.870.213,52 3.696.067,22
Wynagrodzenia 4.663.790,11 3.968.876,65
Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia 814,197,78 718.529,93
Pozostale koszty rodzajowe 6.113.801,7] 5.829.076,85
Wartosé sprzedanych towardw i materialow -— -
C. Zysk (sirata) ze sprzedaiy (A —B) 1.824,237,47 613,704,33
D. Pozostale przychody operacyjne 308.142,19 323.622,70
Zysk ze zbycia nieftnansowych aktywéw trwalych 255.500,00 194.089,52
Dotacje - -
Inne przychody operacyjne 52.642.19 129.533,18
E. Pozostale koszty operacyjne 80.345,61 121.116,15
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych -— -
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
Inne keszty operacyine 80.345,61 121,116,15
F. Zysk (strata) z dzialalnosei operacyjnej 2.052.034,05 816.210,88
G. Przychody finansowe 4'12.668,63 24.623,72
Dywidendy i udzial w zyskach 1.286,86 2.857,00
Odsetki 471.381,77 21.766,72
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H. Koszty finansowe 12.680,60 2.777,81
Qdsetki 12.680,22 2.682,84
Strata ze zbycia inwestycji - -
Aktualizacja wartoéci inwestycji - -
Inne 0,38 94,97
I. Zysk (strata) z dzialalnofci gospodarczej 2.512.022.08 838.056,79
J. Podatek dochodowy 363.396,00 240.754,00
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia — —
straty)
L. Nadwyzka przychodéw netto z roku biezgcego — GZM (-) 8.6476,52 225.313.64
M. Nadwyzka przychoddw netto z roku biezgcego — Media i inne 931.514,23 286.102,10
&)
N. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezgcego — GZM (+) — —
0. Nadwyika kosztéw netto z roku biezgcego — Media i inne (+) - -—
P. Zysk (strata) netto /I-J-L-M+N+0/ 1.208.435,33 91.887,05

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Kurdwandéw Nowy” w roku 2022 osiggneta zysk netto
w kwocie 1.208.435,33 zL Walne Zgromadzenie SM ,Kurdwanéw Nowy” obowigzane jest do
podjecia uchwaly o jego przeznaczeniu {zgodnie z postanowientem art. 38 § 1 pkt 4 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 648 z pdZniejszymi zmianami)
i § 113 pkt 5 Statutu Spdtdzielni}.

Glownymi skladnikami przychodéw, dzieki ktérym Spéldzieinia uzyskala korzystng
sytuacje finansowa i platnicza byly przede wszystkim:

L  wplywy z odsetek od lokat terminowych, ktére w poszczegblnych latach podwyzszyly
przychody o kwoteg:

Tabelanr 4.
Wplywy z odsetek od lokat (w tys. z1.)
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
329,9 272,5 231,2 237,1 1473 80,3 0,7 4713

L wplywy z odsetek uzyskanych od nieterminowych wplat oplat za lokale mieszkalne, ktdre
w roku 2022 wyniosly 18.554,81 zi,

%  wypracowany dochdd z lokali uzytkowyeh, dzierzaw terenu, najmu garazy itp. w kwocie
716.077,84 z1.
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Salda wynikéw finansowych, uzyskanych przez Spoldzielnig¢ w ostatmich 5-ciu latach,
poprzedzajaeych rok sprawozdawczy, przedstawia ponizsza Tabela nr 5.

Tabela nr 5.

ROK 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Wynik finansowy 296.142 850.487 | 201.330 653.639 01.887 | 1.208.435

Powyisze zestawienie wskazuje na utrzymujacg sig stabilno$¢ gospodarki Spéidzielni.
Nalezy jednak pamigtaé, Zze czynnikiem warunkujacym osiggniety rezultat oraz umozliwiajagcym
realizacje oméwionych wczesniej zadah rzeczowych, jest przestrzeganie dyscypliny finansowej,
zjaka od lat planowane i rozliczane sa zadania gospodarcze Spéldzielni. Bardziej precyzyjnie
charakteryzuja stan gospodarki SM ,Kurdwandéw Nowy” wezlowe wskaimiki ekonomiczne,
zawarte w Tabeli nr 6.

Tabela nr 6.
Wskaznik Tres¢ ekonomiezna WZOrcowy 2022 2021
Phynnotei aktywa obrotowe
bi jl 1,2% — 2,0% 2,71 % 2,89 %
eZce) zobowigzania krétkoterminowe ’ ° ° ’
Plynnosci aktywa obrotowe — zapasy
bkiej 11 1,0% 2,70 % 2,87 %
seyPa) zobowiazania krétkoterminowe ° ’
Plynnoéci inwestycje kr6tkoterminowe
lacainosei 0,1%-0,2% 2,51% 2,67 %
11 zobowigzania krotkoterminowe
;::Z;fi‘gfa fundusze wiasne x 100 powyzej 100|  705,18%|  908,35%
kapitat obcy
Ziota {(fundusze wiasne + rezerwy dhigoterminowe +
regula zob, handlowe™>12 m-cy+ rozl. miedzyokresowe) 100%-150% 112,36 % 110,07 %
bilansowania x 100
aktywa trwale
$redni stan zobowigzan z tyt. dostaw i ustug x 365
::)m.ty dni malejaca 42 dni 35 dni
zobowigzaf
przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw
t materiatéw

Korzystng sytuacic majatkowa Spoldzielni potwierdza utrzymujgcy si¢ na wysokim
poziomie wskaznik sfinansowania aktywéw trwalych funduszami wilasnymi (zlota regula
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bilansowania), ktéry na dzien 31.12.2022 r. wynosit 112,36 % 1 wzrosl w stosunku do roku
poprzedniego o 2,29 % na skutek zmniejszenia o 1,37 min zt (1,61 %) wartosci kapitatéw wiasnych,
glownie w pozycji ,.kapitat (fundusz) podstawowy” (obejmujgcej migdzy innymi ,,fundusz wktadow
budowlanych”), ktdry ze wzglgdu na wyodrebniania wiasnodci lokali zmniejszyt sic o kwote
2.037.859,81 zt. Dodatkowo obnizeniu ulegla pozycja aktywa trwale o 2,72 min zt (3,46 %), co jest
skutkiem przenoszenia na rzecz czlonkéw Spéldzielni odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych
(zar6wno lokatorskich, jak iwlasnosciowych} w wykonaniu ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r.
o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw.

Wskazniki ptynnosci finansowej I 1 II spadly w stosunku do roku poprzedniego, ale nadal
utrzymujg si¢ na poziomie wyzszym od wskaznikéw optymalnych, co oznacza, ze aktywa obrotowe
w calosci pokrywajg zobowiazania krétkoterminowe, a zatem swiadczy to o pelnej wyptacalnodci
Spoldzielni (zdolno$ci do regulowania zobowiazan)., Zmniejszenie wskaznikéw plynnosci
finansowej I 1 II nastgpito na skutek wzrostu wartodci pozyciji ,,aktywdw obrotowych™ o 23,83 %,
przy jednoczesnym znacznym wzroscie (0 31,79 %) wartosci pozycji  ,,zobowigzania
krétkoterminowe”.

Odnotowalismy rowniez niewielki spadek wskaznika plynno$ci finansowej
III {(wypltacalnosci), co jest nastgpstwem faktu, iz warto$¢ inwestycji krétkoterminowych wzrosta
0 23,83 %, podezas gdy stan zobowigzan krétkoterminowych wzrdst az 0 31,79 %. W 2022 wzrdst
tez wskaznik splaty zobowigzan o 7 dni.

Spotdzielnia prowadzi podstawowa dziatalnoé¢ non profit, dlatego tez wyliczanie
wskanikéw rentownodci nie zobrazuje rzetelnie sytuacji jednostki, wigec nie zostaly one tu
wykazane.

Wazrost poziomu analizowanych wskaznikéw plynnodei finansowej $wiadczy o wysokiej
plynnosci i niezagrozone] wyptacalnosci Spotdzielni.

Zaprezentowane wskazniki ekonomiczne §wiadcza o tym, ze sytuacja finansowa i platnicza
Spoldzielni jest stabilna 1 nie wystgpuja zagrozenia dla kontynuacji jej dzialalnosci.

Syntetyczne wyniki gospodarowania w okresie od 01.01.2022 r, do 31.12.2022 r.
przedstawiajg: Tabele nr 7.A. i 7.B., zawierajgce skrécona wersje bilansu majatkowcgo.

Skrdcona wersja bilansu Spéldzielni Mieszkaniowej
»Kurdwanéw Nowy” na dzien 31.12.2022 r. /w zlotych/

Tabela nr 7.A.
Stan na
AKTYW A 2022 RLk 2021
0 1 2
A. AKTYWA TRWALE 75.912.410,29 78.634.392.48
1. Warto$ci niematerialne i prawne 7.995,74 3500,30
I1. Rzeczowe aktywa trwale 75.887.980,55 78.334.944,36
1. Srodki trwale 75.887.980,55 78.334.944,36
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2. Srodki trwale w budowie

II1. Naleznodci dlugoterminowe - 279.513,82
IV, Inwestycje dlugoterminowe 16.434,00 16.434,00
1. Nieruchomo$ci - —
2. Wartoict niematerialne i prawne - ane
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 16.434,00 16.434,00
4. Inne inwestycje dhugoterminowe - -
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe -— -
B. AKTYWA OBROTOWE 20.075.827,78 16.212.803,46
I. Zapasy 59.691,46 75.652,25

I1. Naleznosei krotkoterminowe

1.454.016,35

1.139.454,60

1. Naleznoéci od jednostek powigzanych

2. Nalesmoset od pozostatych jednostek

1.454.016,35

1.139.454,60

T1I. Inwestycje kritkoterminowe 18.545.728,93 14.980.388,39
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 18.545.728,93 14.980.388,39
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 16.391,04 17.308,22
AKTYWA razem 95.988.238,07 94.847.195,94
Tabela nr 7.B.
Stan na
PASYWA 2022 RLk 2021
0 1 2
A, Kapital (fundnsz) wiasny §4.066.940,70 85.441.024,31
1. Kapitat (fiindusz) podstawowy 68.065.297,46 70.424.699,82
1. Fundusz udzialowy 43501091 446.023,99
2. Fundusz wkiadow mieszkaniowych 676.626,32 987.155,79

3. Fundusz wkiadéw budowlanych

66.953.660,23

68.991.520,04

4. Fundusz wkladéw zaliczkowych

I1. Kapitat (fundusz) zasobowy

9.584.048.46

9.807.165,04

1IL Kapitat {fundusz rezerwowy) z aktualizacji wyceny
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IV. Fundusz rezerwowy 4.262.303,55 4.262.303,55
V. Zysk (strata) z lat ubieglych 946.855,90 854,968,835
VHI. Zysk (strata) netto 1.208.435,33 01.887,05
B. Zobowiagzania i rezerwy na zobowiazania 11.921.297,37 9.406.171,63
L. Rezerwy na zobowigzania 1.045.203,00 966.675,80
I1. Zobowiszania dlugoterminowe 529.005,62 516.028,04
1. wobec jednostek powiazanych

2, webec pozostalych jednostek 529.005,62 516.028,04
IIL Zebowigzania krétkoterminowe 7.402.085,11 5.616.715,71
I. wobec jednostek powigzanych - —
2. wobec pozostalych jednostek 6.352.573,70 4.170.599,35
3. Fundusze specjalne 1.049.511,41 1.446.116,66
E. Rozliczenia miedzyokresowe 2.945.003,64 2.306.752,08
i. Ujemna warto$é firmy

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 2.945.003,64 2.306.752,08
PASYWA razem 95.988.238,07 94.847.195,94

Bilans majatkowy Spdldzielni na dzied 31.12.2022 r. po stronie aktywdw i pasywow
wykazuje sume 95.988.238,07 1zl

Jednym z problemow, z jakimi borykajg sie Spédldzielnie Mieszkaniowe jest utrzymujace sie
zadtuzenie na lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Aby uzyskaé realng analize sytuacji w zakresie zadluZcenia, nalezy poréwnaé wskaznik
naleznodci za lokale mieszkalne Spéldzielni — liczony jako proporcja naleznosci biezacych (na
31.X1I. danego roku) do rocznej sumy naliczen oplat (wartodci sprzedazy). Wyliczony w ten sposéb
wskaznik zadtuzenia lokali mieszkalnych, odniesiony do wielkosci pordwnywalnych, wynosi dla
roku 2021 — 1,67 %, a dlaroku 2022 — 1,95 %, co $wiadczy o niewielkim wzroscie stopy zadluzenia
lokali mieszkalnych o 0,28 %.

Nalezy jednak podkresli¢, ze pomimo utrzymujgeego si¢ niskiego wskaznika zadiuzenia
w dalszym ciggu nie mozna bagatelizowa¢ tego zjawiska. Konicczne wydaje sie dalsze stosowanie
wdrozonego w SM ,Kurdwandow Nowy” bogatego repertuaru $rodkéw majacych naklonié
lokatorow do splaty zadtuzenia.

Oprocz tego SM ,,Kurdwanoéw Nowy” stosowata wdrozony od kilku lat tryb postgpowania
wobec mieszkaticow zalegajacych z zaplatg oplat za zajmowane mieszkanie.
L Do wszystkich dluznikéw kierowane byly systematycznie wydruki komputerowe lub
clektroniczne wezwania do uregulowania zalegloéci. Wyposazenie ksiggowosci w  sieé
komputerowsg i wdrozenie nowoczesnych programéw pozwala bowiem uzyskiwaé biezaca
informacje o stanic naleznosci. Uzytkownicy lokali otrzymali ponadte mozliwoéé samodzielnego
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sprawdzania stanu swoich zobowigzan z tytuhu optat za lokale, poprzez uzyskanie internetowego
dostepu do konta rozliczeniowego, z wykorzystaniem systemu MARHAL-ON-LINE.

<> Wszystkim mieszkaficom, dokonujgcym nieterminowych wplat, naliczano odsetki
ustawowe, a wplywy uzyskane z tego tytutu w roku 2022 wyniosty kwote 18.554,81 zl.

“* Przeciwko osobom, ktére mimo wezwart uchylaly si¢ od splaty zadtuzenia, wystepowano na
droge postepowania sadowego, a nastepnie egzekucji komomicze;.

Stosowany wobec dluznikéw tryb postepowania, choé bardzo czasochionny 1 wymagajacy
wielkiego wysitku zardwno ze strony pracownikéw Dzialéw Czlonkowsko-Organizacyjnego
i Ksiggowoséci, jak i czlonkéw Rady Nadzorczej, przynosi istotne efekty, cho¢ nie zdofat
doprowadzi¢ do likwidacji zjawiska. Niestety, zmiana przepisow prawa spéldzielczego powoduge,
2e wobec 0s6b, ktérym przystuguje spéldzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu lub prawo
wiasnosci lokatu, jedyna dostepng forme egzekwowania wigkszych zadluzen stanowl sprzedaz

licytacyjna lokalu.

6. Koszty dzialalnosci

Zgodnie z obowigzujacymi nowymi regutami ustalania wyniku na dziatalnodci Spétdzielni,
w roku 2022 oddzielnie zbilansowane zostaly uzyskiwane wplywy z poniesionymi- kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), w zakresie eksploatacji podstawowe] lokali
mieszkalnych, dostawy wody, odprowadzania §ciekdéw i dostarczania cicpta do mieszkan oraz
wywozu odpadéw komunalnych i konserwacji biezacej lokali mieszkalnych, a oddzielnie wynik na
pozostalych kosztach i przychodach operacyjnych. Dodatkowo nalezy przypomnieé, Ze
roziiczenie wyniku finansowego uzyskanego na eksploatacji lokali mieszkalnych dokonywane jest
indywidualnic dla danej nieruchomoséci.

Po zbilansowaniu z uzyskiwanymi wptywami poniesionych kosztow, globalny wynik GZM
za rok 2022 zamknat sie nadwyzkg przychodéw nad kosztami w wysokosci 940.190,75 zi na kidry
sktadaly sig:

a) koszty tzw. cksploatacji podstawowej, ksztaltujace wysokodé stawki eksploatacyjne)
rozliczanej na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali w poszczegélnych nieruchomesciach
wspolnych nalezgcych do zasobéw Spotdzielni, ktore zamknely sig wynikiem 8.676,32 21,

b) koszty mediéw: woda, kanalizacja, c.o., odpady komunalne/ oraz instalac)i iurzadzen
technicznych funkcjonujgcych tylko w niektorych budynkach /e.w.u., dzwigi/ z ktorych
uzyskana kwota 931.514,23 zI zostanie rozliczona w roku nastepnym.

W zakresie eksploatacji podstawowej lokali mieszkalnych, poniesione przez Spdldzielni¢
w 2022 r. koszty w uktadzie rodzajowym przedstawia Tabcla nr 8.

Tabela nr 8. - Koszty eksploataeji podstawowej za rok 2022

L.p. RODZAJ KOSZTOW Wykonanie Wykonanie
{ w zlotych / (w z)/m? /miesigc)
1 | Wynagrodzenia pracownikéw umystowych 250.913,73 0,09
2 | Wynagrodzenia dozorcdw 148.208,01 0,05
3 | Bezosobowy fundusz ptac *
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4 | Narzuty na ZUS 6623907 0,02
5 | Materialy, $rodki czystosci, srodki ochrony BHP 33.476,09 0,01
6 | Energia elektryczna 270.116,09 0,09
7 | Odpisy na ZFSS 19.449,76 0,01
8 | Firma sprzatajaca, najem pojernnikdw, utrzymanie zieleni i drég 1.793.231,27 0,62
w okresie zimy, koszenie terenéw zielonych — czesci wspdlne
9 | Pozostale koszty uvshig materialnych (transport, dezynfekcja, 394.065,37 0,14
przeglady: ciagow kominowych, instalacji  elektrycznych
i gazowych)
10 | Pozostate koszty ustug niematerialnych 78.752,23 0,03
11 | Najem pojemnikéw 63.897,38 0,02
12 | Pogotowie awaryjne 61.959,78 0,02
13 | Ubezpieczenia 134.092,44 0,05
14 [ Eksploatacja razem (wiersze 1 - 13) 3.314.401,22 1,15
15 | Remonty i konserwacja wlasna 1.658.695,90 0,57
16 |LACZNE KOSZTY EKSPLOATACII: 4.973,097,12 1,72

* Uwaga: kosazty wykazane w tych pozycjach wynosza w przeliczeniu na 1 m? powierzchni zasobéw mniej niz 1 grosz
(0,01 21) dlatego nie mozna ich wyrazi¢ w fabeli. Zostaly one ujete zbiorczo wraz z innymi pozycjami.

17 | Lacane koszty elsploatacji lokali mieszkalnych nalezacych do osdb 4.686.850,14 1,72
bgdacych czlonkami SM . Kurdwandw Nowy™

18 | Koszty ogblnego zarzadzania obcigzajgce lokale nalezace do oséb 1.714.993,73 0,63
bedacych cztonkami SM , Kurdwanéw Nowy™

19 | Eksploatacja pedstawowa (wiersze 1-15) wraz z kosztami 6.401.843,87 2,35
ogélnymi przypadajaca na osoby bedsce czlonkami $M
sKurdwandw Nowy”

20 | Podatek od nieruchomodci — mienie Spéidzietni 108.811,99 0,04

21 | Opiaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw — mienie Spdidzielni 249.754,09 0,09

22 | Przeglad pigcioletni 104.460,95 0,04

Proporcje wymienionych powyzej pozycji kosztéw nie ulegaja w naszej Spétdzielni zmianic
od kilku lat, w sposéb typowy dla wickszosci spotdzielni mieszkaniowych typu eksploatacyjnego.
Zwracamy tez uwage, ze prowadzona przez Zarzad i Rade Nadzorczg Spoéldzielni konsekwentna
polityka gospodarcza przyczynia si¢ do obnizenia przypadajgcych na poszczegdlne lokale kosztéw
utrzymania zasobéw mieszkaniowych. W efekcie, wzrost oplaty eksploatacyjnej jest w gléwnej
mierze konsekwencjg rosnacych nieustannie kosztdw zewnegtrznych (niezaleznych od Spétdzielni).
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Rzeczywisty néredniony koszt eksploatacji dla czionkéw wynidst w SM , Kurdwanow
Nowy” w 2022 roku [w przeliczeniu na 1 m? powierzchni eksploatowanych zasob6w] — 2,35 zi/m?
miesigeznie, natomiast uwzgledniajac rozliczane oddzielnie oplaty za uzytkowanie wieczyste
i podatek od nieruchomoséci — 2,48 ztm2.

7. Dzialalnos¢ gospodarcza

Zgodnie ze postanowieniami Statutu wladze Spéldzielni zobowiazane s3 do jak najlepszego
gospodarowania zarzadzanymi zasobami w celu uzyskania wymiemych korzysci dla wszystkich
czionkdw Spoltdzielni. W roku 2022 r. dzialalnosé gospodarcza prowadzona byta giownie poprzez:

- wynajem lokali uzytkowych,

- wynajem garazy,

- wynajem dodatkowych pomieszczen, piwnic, schowkdw itp.

- dzierzawe terenu pod pawilony i lokale ustugowe,

- dzierzawe terenu pod tablice reklamowe,

- dzierzawe powierzchm reklamowej,

- dzierzawe miejsc postojowych,

- wynajem terenu pod paczkomaty,

- dzierzawe terenu pod pojemniki na zbidrke odziezy,

- shuzebnodci gruntowe,

- wynajem pomieszczefi w Domu Kultury.

Uzyskane z powyzszych tytutéw dochody przyczyniajg si¢ do znacznego obnizenia stawki
eksploatacyjnej dla cztonkéw Spétdzielni.

8. Kierunki rozwoju Spéldzielni

1) Kontynuowanie dzialan prowadzacych do uzyskania mozliwie najkorzystniejszych dla
Spéidzielni optat za wieczyste uzytkowanie.

2} Przeprowadzanie robét remontowych zgodnie z planami remontéw zatwierdzonymi przez Radg
Nadzorcza Spétdzielni.

3) Kontynuowanie wspblpracy z MPEC S.A. w celu zaopatrzenia w ciepla wodg uzytkows calych
zasobow mieszkaniowych Spétdzielni 1 obnizenia kosztéw dostawy energii cieplnej.

4) Prowadzenie dzialalnosci spoleczno - wychowawczej majace} na celu integracje mieszkancow
naszego osiedla oraz zapewnienie im miejsca do aktywnego spgdzenia wolnego czasu.
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9, Zakonczenie

Zarzad Spotdzielni uwaza, iz przedstawiony catoksztalt prowadzonej dziatalnosci oraz
stabilna sytuacja ekonomiczna Spéidzlelni jest satysfakcjonujaca dla czionkéw Spoldzielni.
Jednoczeénie pragnie podzickowaé wszystkim cztonkom Spéidzielni za wkiad i zaangazowanie
jakie okazywali w ciggu roku, w trosce 0 wspdlne dobro Spéidzielni. Wszelkie uwagi, zgloszone
usterkl czy dostrzezone problemy stanowity cenne wskazdwki, ktére przyczynialy si¢ do poprawy
funkcjonowania Spdidzielni, Dodatkowe podzigkowania kierowane sg do Rady Nadzorczej
sprawujgcej statutowy nadzor nad dziatalnoscig Spoéldzielni oraz stuzacej swoja roziropng rada
i inicjatywa w podejmowaniu decyzji gospodarczych o podstawowym znaczeniu dla Spdldzielni.

Zarzad
Spoltdzielni Mieszkaniowej
~Kurdwanow Nowy” w Krakowie
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