REGULAMIN

finansowania remontéw zasobow mieszkaniowych oraz gromadzenia
i wydatkowania Srodkow funduszu remontowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow Nowy” w Krakowie

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Na podstawie § 74 ust. 1 pkt 4 oraz § 85 ust. 6 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
LKurdwanow Nowy” w Krakowie okres§la si¢ szczegdlowe zasady finansowania
remontow  zasobow mieszkaniowych, ustalania odpisow oraz gromadzenia
1 wydatkowania S$rodkéw funduszu remontowego w Spoldzielni Mieszkaniowe;j
,Kurdwanow Nowy”.
Celem tworzenia Funduszu Remontowego jest zabezpieczenie srodkow na pokrycie
kosztow remontéw, do wykonania ktoérych zobowigzana jest spotdzielnia, aby
utrzymywaé w odpowiednim stanie technicznym zasoby mieszkaniowe pozostajace
w jej zarzadzie.
Odpisy na Fundusz Remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

§2

Postanowienia niniejszego Regulaminu oparte zostaty na podstawie przepiséw:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 845 z p6ézn. zm.),

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoéidzielcze (t.j. Dz.U. z2018 r. Nr 1285
Z pOzn. zm.)

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1186 z pdzn.
zm.),

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 737
Z pOzn. zm.),

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999
roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.
Nr 74, poz. 836 z p6zn. zm.).

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019
r., poz. 1065).

Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow Nowy” w Krakowie.

§3

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa, bez blizszego okres$lenia, o:

1)

»Spoldzielni” — rozumie si¢ przez to Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,Kurdwanow Nowy”
w Krakowie;



2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

»HStatucie” — rozumie si¢ przez to Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow
Nowy” w Krakowie;

»Zarzadzie” — rozumie si¢ przez to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow
Nowy” w Krakowie;

»Radzie” — rozumie si¢ przez to Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe]
LKurdwanow Nowy” w Krakowie;

»czlonku” — rozumie si¢ przez to czlonka Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwandéw
Nowy” w Krakowie;

»Funduszu” — rozumie si¢ przez to fundusz remontowy tworzony w Spotdzielni;
»lokalu” — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, o ktorych mowa w przepisach ustawy powotanej w § 2 pkt. 4
Regulaminu;

»lokalu o innym przeznaczeniu” — rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz;
»zasobach mieszkaniowych” — rozumie si¢ przez to lokale mieszkalne oraz pozostate
pomieszczenia 1 urzadzenia wchodzace w sktad budynku mieszkalnego lub znajdujace
si¢ poza nim, ktérych istnienie jest niezbedne dla prawidlowego korzystania z mieszkan
przez uzytkownikéw lokali (np. piwnice, garaze), a takze ulatwiajagce im dostep do
budynku mieszkalnego 1 zapewniajace jego sprawne funkcjonowanie;

whieruchomosci wspodlnej” — rozumie si¢ przez to nieruchomos$¢ zabudowang
budynkiem mieszkalnym (lub zespotem garazowym), stanowigca wspotwiasnos¢
spotdzielni 1 wilascicieli lokali, zwang dalej ,,nieruchomos$ciga wspolng” w rozumieniu
art. 3 ust. 2 ustawy powotlane] w § 2 pkt. 4 Regulaminu. Nieruchomo$¢ wspdlng
stanowig: grunt, na ktorym budynek zostal zbudowany, budowle zwigzane ztym
gruntem oraz wszystkie czesci 1 urzadzenia budynku, ktore nie stuzg do wylacznego
uzytku wilascicieli lokali lub spotdzielni m.in. fundamenty, $ciany (z kanalami
wentylacyjnymi 1 spalinowymi), stropy, korytarze, klatki schodowe, szyby windowe
(dzwigowe) tacznie z dzwigiem, zsypy, piony instalacji (elektrycznej, wodociggowej
1 kanalizacyjnej, gazowej, c.0., c.w.u.) strychy, suszarnie, dachy, kominy oraz elementy
elewacji (rynny, rury spustowe, detale architektoniczne nie przypisane do zadnego
lokalu), wiaty;

»mieniu spoldzielni przeznaczonym do wspoélnego korzystania przez mieszkancow
osiedla” — rozumie si¢ przez to te nieruchomosci 1 czg¢sci nieruchomosci stanowigce
mienie spotdzielni, ktore stuzg wszystkim mieszkancom osiedla (np. drogi osiedlowe,
sciezki, zatoki parkingowe, fragmenty infrastruktury technicznej, place zabaw dla
dzieci, tereny rekreacyjne, biura, pomieszczenia klubu);

»powierzchni uzytkowej lokalu” — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym lub gospodarczym potrzebom uzytkownika lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza si¢
powierzchni pomieszczen przynaleznych (piwnic, garazy, komorek), a takze
powierzchni balkonow, taraséw 1 loggii oraz antresoli, szaf 1 schowkow w $cianach;
»przebudowie” — rozumie si¢ przez to wykonywanie robdt budowlanych majacych na
celu poprawe funkcjonalnosci pomieszczen, izolacyjnosci dachow lub innych przegrod,



14)

15)

16)

17)

a takze wymian¢ urzadzen technicznych 1 instalacji na sprawniejsze technicznie,
bardziej funkcjonalne lub oszczedniejsze — w wyniku ktorych nastgpuje zmiana
parametréw uzytkowych lub technicznych istniejagcego obiektu budowlanego,
z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokos¢, dlugosé, szerokos$¢ badz liczba kondygnacji;

sremoncie” — rozumie si¢ przez to planowe lub awaryjne wykonywanie w istniejagcym
obiekcie budowlanym robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu pierwotnych
wlasciwosci (funkcjonalnosci), a nie stanowigcych biezacej konserwacji;
»konserwacji” — rozumie si¢ przez to wykonywanie robot majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw budynku;

»uzytkowniku lokalu” — rozumie si¢ przez to osobe faktycznie korzystajaca z lokalu
na podstawie przystugujacego jej tytulu prawnego do lokalu lub w charakterze
domownika osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu, albo zajmujaca lokal bez tytutu
prawnego;

»Regulaminie” — rozumie si¢ przez to niniejszy regulamin finansowania remontow
zasobéw mieszkaniowych oraz gromadzenia 1 wydatkowania $rodkéw funduszu
remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow Nowy”.

§4
W cigzar kosztéw finansowanych z funduszu remontowego zaliczane sg te koszty
utrzymania nieruchomosci wspdlnej, ktére stanowig przebudowe lub remont substancji
budowlanej budynku lub znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen technicznych —
w rozumieniu § 3 pkt 13 1 14 Regulaminu.
Koszty robot zakwalifikowanych jako konserwacje odnoszone s3 w cigzar oplaty
eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikoéw lokali potozonych w obrebie danej
nieruchomosci. Szczegotowy zakres prac konserwacyjnych okresla zalaeznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu.
Wydatki ponoszone przez spéldzielni¢ na remonty zasobdéw mieszkaniowych sa
planowane 1 rozliczane z podziatem na:
1/ remonty nieruchomosci wspdlnych, w tym remonty wykonywane w lokalach (w
zakresie obcigzajacym spoldzielnig),
2/ remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancow osiedla.
Do zadan spéidzielni nalezy wykonywanie remontéw budynkow, budowli i urzadzen
technicznych potozonych na nieruchomosciach wymienionych w ust. 3 pkt 11 2.

§5
Obowigzki spotdzielni w zakresie wykonywania remontdw 1 konserwacji w lokalach,
o ktorych mowa w § 4 ust. 3 pkt 1 Regulaminu, ustalajag postanowienia ,,Regulaminu
okreslajacego obowigzki spotdzielni iuzytkownikow lokali w zakresie remontow,
konserwacji 1 napraw wewnatrz lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow
Nowy” w Krakowie”, uchwalanego przez Radg¢ na podstawie § 107 Statutu.



Do obowigzkéw spotdzielni, o ktéorych mowa w ust. 1, zalicza si¢ dokonywanie
okresowej legalizacji 1 wymiany urzadzen pomiarowych wraz z naktadkami radiowymi,
mierzacych dostawy mediow do lokalu.

Naprawa uszkodzen w budynku, powstalych z winy osoby korzystajace; z lokalu
potozonego w tym budynku, obcigza uzytkownika tego lokalu.

§6

Remonty zasoboéw mieszkaniowych spoldzielni wykonywane sa przez wykonawcow

zewngtrznych lub przez grupe konserwatorow spotdzielni.

Rozdzial 11
PLANOWANIE WYDATKOW REMONTOWYCH

§7
Remonty wykonywane s3 na podstawie wieloletnich programéw remontowych
zatwierdzanych przez Walne Zgromadzenie i rocznych planéw rzeczowo - finansowych
remontdw, zatwierdzanych przez Rade¢ Nadzorczg.
Podstawe planowania robot remontowych stanowi ramowy piecioletni plan rzeczowo -
finansowy remontow, realizowany poprzez roczme plany rzeczowo - finansowe
remontow.
Programy rzeczowo - finansowe remontéw na okres dluzszy niz 5 lat, moga by¢
uchwalane w celu realizacji przedsiewzig¢ remontowych obejmujacych wszystkie
nieruchomosci wspolne lub cate grupy budynkow.
Plany rzeczowo - finansowe remontoéw sporzadza si¢ z podzialem na nieruchomosci
wyszczegolnione w § 4 ust. 3 Regulaminu.
Zatwierdzony dla danej nieruchomosci wspolnej plan wydatkow z funduszu
remontowego powinien posiada¢ pokrycie w planowanych przychodach Funduszu z tej
nieruchomos$ci na dany rok (bilansowac si¢), z uwzglednieniem z salda przychodow
1 wydatkow z roku ubiegtego.

§8
Podstawg opracowania planu remontéw powinien by¢ okresowy przeglad stanu
technicznego budynkéw 1 budowli oraz dane o awariach i1 uszkodzeniach, ktoére
wystapily poprzednio, a ktérych usunigcie cigzy na spotdzielni.
Na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
spotdzielnia obowigzana jest do przeprowadzania okresowej kontroli, ktorej podlegaja:
1) co najmniej raz w roku elementy budynkow, budowli i instalacji narazone na
szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych
podczas uzytkowania, ktorych uszkodzenia moga powodowaé zagrozenie dla
bezpieczenstwa o0sob, srodowiska lub konstrukcji budynku, w szczegdlnosci
sprawdzeniem nalezy obja¢ stan techniczny:



a) zewnetrznych 1 wewngtrznych warstw $cian  zewnetrznych (warstwa
fakturowa), elementow Scian zewnetrznych (gzymsy, balustrady, loggie 1
balkony),

b)  urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,

c) elementdw odwodnienia budynku oraz obrobek blacharskich,

d) pokry¢ dachowych,

e) instalacji gazowych,

f)  przewoddéw kominowych (spalinowych 1 wentylacyjnych),

g) instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

h)  urzadzen dzwigow osobowych wraz z osprzetem i zabezpieczeniami,

1)  urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

)] elementéw instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych $cieki 1 wody
opadowe z budynku, instalacj¢ wodng, domofonowa, azart).

k)  przejs¢ przylaczy instalacyjnych przez $ciany budynku,

1)  placow zabaw 1 matej architektury.

2) co najmniej raz na 5 lat sprawdzenie stanu sprawnos$ci technicznej 1 wartosci
uzytkowej elementow budynku, o ktorych mowa w pkt 1, (zelementami
konstrukcji), instalacji elektrycznych 1 piorunochronnych w zakresie stanu
sprawnos$ci polaczen, osprzgtu, zabezpieczen i $srodkéw ochrony od porazen,
oporno$ci izolacji przewoddéw oraz uziemien instalacji i1 aparatéw, a takze
wszystkie pozostate elementy budynku oraz estetyka budynku 1 jego otoczenia.

Dane zawarte w protokotach kontroli stanowig podstawe do sporzadzenia zestawienia

robot remontowych nieruchomosci z podzialem na budynki, infrastruktur¢ 1 malg

architekturg oraz na naprawy biezace 1 naprawy gtéwne, oraz stopien pilnosci.

Niezaleznie od kontroli okresowych, o ktorych mowa w ust. 1, spoldzielnia moze

przeprowadza¢ przeglady robocze majace na celu okreslenie stanu przygotowania

budynku, urzadzen i instalacji do uzytkowania w okresie zimowym.

§9
Wysokos¢ planowanych nakladow na remonty nieruchomosci pozostajacych
w zarzadzie spoldzielni ustala si¢ z uwzglednieniem wszystkich zaakceptowanych do
realizacji rzeczowych potrzeb remontowych poszczegdlnych nieruchomosci,
ujawnionych w wyniku okresowych przegladéw stanu technicznego budynkow
1 budowli oraz danych o awariach 1 uszkodzeniach, ktore wystapity poprzednio.
Przy opracowywaniu projektow planow rzeczowo — finansowych remontdéw, Zarzad
bierze pod uwage:
1/ remonty konieczne, wynikajagce z zalecen lub decyzji organow Nadzoru
Budowlanego, Sanepidu, Urzedu Dozoru Technicznego itp.,
2/ remonty budynkow 1 budowli po klgskach zywiolowych lub katastrofach
budowlanych,
3/ stopien (rozmiar) zuzycia lub uszkodzenia elementow technicznych budynkow
1 budowli,
4/  zalecenia pokontrolne, o ktérych mowa w § 8 ust. 3 Regulaminu,



5/ wnioski skierowane przez Walne Zgromadzenie do rozpatrzenia przez Zarzad
1 Rade spotdzielni,

6/ iloraz stanu (salda) srodkéw funduszu remontowego wykazanego dla danej
nieruchomosci wspolnej w bilansie otwarcia (BO) na dany rok obrotowy przez
kwote stanowigca sume naleznosci z tytulu odpisu na fundusz remontowy
przypadajacych w tym roku obrotowym od wszystkich uzytkownikéw lokali
polozonych w obrebie danej nieruchomosci wspdlnej — zwany w dalszej tresci
Regulaminu ,,wspolczynnikiem samofinansowania remontow”.

W przypadku, gdy saldo srodkow funduszu remontowego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt

6, wykazane dla danej nieruchomos$ci wspdlnej w BO na dany rok obrotowy obejmuje

wymagalne zobowigzania na rzecz Rezerwy Funduszu z tytutu udzielonych dotacji

zwrotnych obcigzajacych t¢ nieruchomos¢ wspolng, stan srodkow w prowadzonej przez
spotdzielni¢ ewidencji funduszu remontowego wykazuje si¢ jako wartos¢ ujemna (ze
znakiem ,,—7).

Jezeli wyliczony dla danej nieruchomosci wspdlnej wspotczynnik samofinansowania

remontéw wynosi (=) 2,51 lub mniej, uwzglednienie prac remontowych na rzecz tej

nieruchomosci w planie rzeczowo — finansowym remontow jest dopuszczalne tylko

w przypadku objecia tej nieruchomosci wieloletnim programem remontowym

realizowanym przez spotdzielni¢ lub konieczno$ci wykonania zalecen pokontrolnych

organéw nadzoru budowlanego albo usunigcia skutkow awarii 1 uszkodzen, a takze
usunigcia zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkownikow lokali.

§10

W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomo$ci wspdlnej zaplanowano do
wykonania remont, ktoérego koszt przekracza — z uwzglednieniem salda bilansu otwarcia
— wysoko$¢ przewidywanych rocznych wplywow ztytulu odpisu na fundusz
remontowy od uzytkownikéw lokali w tej nieruchomosci, odpis na fundusz remontowy
ustala si¢ dla tej nieruchomosci w wysokosci podwyzszonej, w taki sposob, by koszt
remontu zostal sfinansowany wplywami z tytutu odpisu na fundusz remontowy od
uzytkownikoéw lokali w tej nieruchomosci za okres nie przekraczajacy 5 lat.

Pobieranie odpisu na fundusz remontowy ustalonego dla danej nieruchomosci
w wysokosci podwyzszonej] w sposob okreSlony w ust. 1, moze zosta¢ dokonane
z wyprzedzeniem umozliwiajgcym zgromadzenie Srodkéw niezbednych do wykonania
zaplanowanych prac remontowych.

Jezeli koszt remontu przekracza wysoko$¢ przewidywanych pigcioletnich wptywow
z tytutu odpisu na fundusz remontowy od uzytkownikéw lokali w tej nieruchomosci,
nieruchomo$¢ wspolna moze uzyskac¢ na jego realizacj¢ dotacje z Rezerwy Funduszu,
na zasadach okreSlonych w § 14 Regulaminu. Przyjmuje si¢, ze koszt remontu
przekracza wysoko$¢ przewidywanych pigcioletnich wplywow z tytutu odpisu na
Fundusz, jezeli sfinansowanie tego remontu wymagatoby podwyzszenia jednostkowej
stawki odpisu na fundusz remontowy o ponad 150 % w stosunku do stawki aktualnie
obcigzajacej uzytkownikow lokali.



§11

W przypadku, gdy koszty planowanego remontu w danej nieruchomos$ci wspolnej
przewyzszaja w przyjetym okresie rozliczeniowym wysokos¢ przewidywanych
wplywow z tytutu wptat na fundusz remontowy od uzytkownikow lokali potozonych
w te] nieruchomos$ci, umieszczenie remontu w planie rzeczowo — finansowym
remontdw mozliwe jest pod warunkiem przyznania na ten remont dotacji, o ktorej
mowa w § 14 Regulaminu.

Wysoko$¢ planowanych naktadéw na remonty nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow osiedla, dzieli
si¢ przez taczng powierzchnie uzytkowa wszystkich samodzielnych lokali nalezacych
do zasobow mieszkaniowych spoldzielni, a uzyskang kwote naktadow na jeden metr
kwadratowy mnozy si¢, oddzielnie dla kazdej nieruchomosci wspolnej, przez taczng
powierzchni¢ uzytkowa wszystkich samodzielnych lokali potozonych w obrebie tej
nieruchomosci. Tak wyliczona na dany rok obrotowy kwota naktadow powieksza
wysokos$¢ planowanych kosztow remontowych obcigzajacych dang nieruchomosé,
o ktorych mowa w § 12 ust. 3 pkt 1 lit b Regulaminu.

Rozdzial 111
FUNDUSZ REMONTOWY

§ 12

Odpis na fundusz remontowy w danym roku obrotowym naliczany jest przez
pomnozenie powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w § 3 pkt. 12 Regulaminu,
przez stawke odpisu na fundusz ustalong w sposéb okreslony w ust. 2 — 4 niniejszego
paragrafu.

Wysokos$¢ stawek odpisu na fundusz remontowy ustalana jest w ztotych na metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali, oddzielnie dla kazdej nieruchomosci
wspolnej, o ktorej mowa w § 3 pkt. 10 Regulaminu. Wysokos$¢ stawek odpisu na
Fundusz ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Wysokos¢ (stawke) odpisu na fundusz remontowy ustala si¢ dla danej nieruchomosci
wspodlnej w ten sposob, iz:

1) dodaje sig¢:

a/  przewidywane koszty remontow planowanych do wykonania w danym roku
obrotowym w obrebie tej nieruchomosci,

b/ wyliczone zgodnie z postanowieniem § 11 ust. 2 Regulaminu koszty
planowanych naktadéw na remonty nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni przeznaczone do wspodlnego korzystania przez mieszkancow
osiedla, w czesci przypadajace] do pokrycia przez uzytkownikow lokali
potozonych w obrebie tej nieruchomosci,

¢/ kwote stanowigca 3 % kwoty przewidywanych kosztéw remontow, o ktorej
mowa w lit. a, odprowadzang na zwigkszenie Rezerwy Funduszu, o ktorej
mowa w § 14 Regulaminu,

2)  do sumy kosztow, o ktorych mowa w pkt 1, dodaje sig¢:

7



a/ nadwyzke kosztéw nad przychodami funduszu remontowego, wykazang dla
tej nieruchomosci za poprzedni rok obrotowy — z zastrzezeniem
postanowien ust. 4,

b/ kwote, jaka dana nieruchomo$¢ zobowigzana jest zwroci¢c w danym roku
obrotowym do Rezerwy Funduszu,

3) od kwoty planowanych na dany rok obrotowy naktadow remontowych,
wyliczonej jako suma kosztow 1 zobowigzan wyszczegdlnionych w punktach
112, odejmuje si¢ — z zastrzezeniem postanowien § 10 ust. 1 1 2 Regulaminu —
dotacje do kosztow remontéw, uzyskane przez spotdzielni¢ z publicznych
funduszy celowych lub od strategicznych kontrahentéw oraz kwote nadwyzki
przychodéow nad kosztami funduszu remontowego, wykazang dla tej
nieruchomosci za poprzedni rok obrotowy, a uzyskang rdznice dzieli si¢ przez
taczng powierzchnie uzytkowa wszystkich samodzielnych lokali potozonych
w obrebie tej nieruchomosci.

W przypadku realizacji wieloletnich programow remontowych, rozliczenie nadwyzki

poniesionych w danym roku kosztow nad przychodami funduszu remontowego, o ktorej

mowa w ust. 3 pkt 2 lit. a, moze zosta¢ roztozone w czasie na okres kilku lat. Decyzje

w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

§13

Skalkulowane w § 12 ust. 3 pkt 1 lit a Regulaminu koszty planowanych nakladow na
remonty nieruchomos$ci wspolnych, obejmuja w szczegdlnosci naktady na
finansowanie:

1) remontéw nieruchomosci wspolnych,

2)  remontow lokali, w zakresie obcigzajacym spotdzielnig,

3)  wyptlat na rzecz ubezpieczycieli z tytutu regreséw za odszkodowania wyptacone
przez nich dla uzytkownikow lokali spotdzielni,

4)  $rodki rezerwowe na usuwanie awarii instalacji wewnetrznych oraz przylaczy,
a takze awarii 1 uszkodzen urzadzen technicznych w budynku oraz elementéw
konstrukcyjnych, $lusarki 1 stolarki budowlane;.

Skalkulowane w § 12 ust. 3 pkt 1 lit a Regulaminu koszty planowanych naktadéw na

remonty nieruchomosci wspolnych, pomniejsza si¢ o wpltywy spotdzielni z tytutu:

1)  kar umownych zaptaconych przez wykonawcow za opodznienie w wykonaniu
robot lub za zwloke w usuwaniu wad fizycznych robot budowlanych ujawnionych
w okresie gwarancji lub rekojmi udzielonej na te roboty,

2)  odszkodowan wyptaconych przez ubezpieczycieli za szkody powstale w zasobach
mieszkaniowych, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu
remontowego,

3) odszkodowan uzyskanych na drodze sagdowej od osob, ktére dokonaly zniszczen
w nieruchomosci wspolne;.

Skalkulowane w § 12 ust. 3 pkt 1 lit a Regulaminu koszty planowanych naktadéw na

remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przeznaczone do wspolnego

korzystania przez mieszkancoOw osiedla, obejmujg naklady na finansowanie: remontow



budowli 1 urzadzen technicznych zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (np. drogi,
parkingi, $mietniki, place zabaw, zielence, przylacza, sieci wodno-kanalizacyjne
1 gazowe oraz awarie tych sieci poza granicami poszczegolnych nieruchomosci
wspolnych).

Wysokos¢ planowanych naktadéw na remonty nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 3, nie powinna przekracza¢ Srednio w skali
spotdzielni 20 % usrednionej stawki odpisu na fundusz remontowy. W razie
przekroczenia tego limitu, Rada Nadzorcza moze dokonywaé korekty planowanych
wydatkéw na remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, przesuwajac
wykonanie robot mniej pilnych na rok nastepny.

§14

Srodki rezerwowe funduszu remontowego, zwane ,,Rezerwa Funduszu” tworzy sic

z wplywow uzyskiwanych przez spotdzielni¢ z tytutu:

1/ czgsdci odpisu na fundusz remontowy, o ktorych mowa w § 12 ust. 3 pkt. 1 lit. ¢
oraz w § 12 ust. 3 pkt. 2 lit. b Regulaminu,

2/ s$rodkow funduszu nie wykorzystanych w poprzednim roku obrotowym na
pokrycie kosztow remontéw nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow osiedla,

3/ dochodoéw uzyskanych z likwidacji lub zbycia $rodkow trwatych zaliczonych do
zasobéw mieszkaniowych, przeznaczonych uchwala Zarzadu na Rezerwe
Funduszu remontowego,

4/ czeSci nadwyzki bilansowej (zysk netto do podziatu) uzyskanej przez spotdzielnig
za poprzedni rok obrotowy, przeznaczonej uchwala Walnego Zgromadzenia na
Rezerwe Funduszu remontowego.

Ze s$rodkow Rezerwy Funduszu udzielane s3a dotacje celowe na sfinansowanie
remontdw poszczegodlnych nieruchomosci wspolnych. Decyzje w sprawie udzielenia
dotacji podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu. Dotacje podlegaja zwrotowi do
Rezerwy Funduszu w ustalonym okresie rozliczeniowym. Udzielona dotacja podlega
natychmiastowemu zwrotowi w przypadku podziatu spétdzielni i odigczenia od niej
nieruchomosci wspolnej, ktorej dotacji udzielono.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ udzielenie dotacji catkowicie lub
czgsciowo bezzwrotnej. Udzielenie dotacji catkowicie lub czgsciowo bezzwrotne] moze
nastgpi¢ na wykonanie robdt remontowych, na realizacj¢ ktérych Walne Zgromadzenie
przeznaczyto zysk netto do podziatu, oraz wowczas, gdy dotacji udziela si¢
z przeznaczeniem na usuni¢cie skutkow katastrofy budowlanej lub kleski zywiotowe;.
Jezeli nie udzielono dotacji bezzwrotnej, ponowna dotacja dla tej samej nieruchomosci
wspodlnej moze zosta¢ udzielona dopiero po zrefundowaniu (rozliczeniu) poprzedniej
dotacji z wplat od uzytkownikoéw lokali, z wyjatkiem sytuacji nadzwyczajnych, jak:
objecie danej nieruchomosci wspolnej wielolethim programem remontowym
realizowanym przez spoldzielni¢, katastrofa, awaria, decyzja organéw nadzoru
budowlanego.



5. W przypadku zabezpieczenia srodkdw na wykonanie zadan przewidzianych w planie
rzeczowo — finansowym remontéw na dany rok obrotowy, Rada Nadzorcza moze
podja¢ decyzje o przeznaczeniu nadwyzki zgromadzonych §rodkéw Rezerwy Funduszu
bezposrednio na remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przeznaczone
do wspolnego korzystania przez mieszkancow osiedla.

Rozdzial IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§15
1. Regulamin obowigzuje od dnia 01 stycznia 2020 roku.

2. Z chwilg wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin finansowania
remontdw zasobow mieszkaniowych oraz gromadzenia i1 wydatkowania S$rodkow
funduszu remontowego Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Kurdwanéw Nowy” w Krakowie
zatwierdzony Uchwatag Nr 96/2013 Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej
LKurdwanow Nowy” w dniu 6 grudnia 2013 r. (Protokot nr 12/2013).

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony Uchwata Nr 89/2019 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow Nowy” w Krakowie w dniu 03 grudnia 2019 r.
(Protokot nr 12/2019).
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Zalacznik nr 1

do ,,Regulaminu

finansowania remontéw zasobow mieszkaniowych
oraz gromadzenia i wydatkowania §rodkéw funduszu
remontowego SM ,,Kurdwanéw Nowy” w Krakowie”

uchwalonego w dniu 03.12.2019 r.

DO ROBOT KONSERWACYJNYCH, FINANSOWANYCH Z EKSPLOATACII,
ZALICZA SIE W SZCZEGOLNOSCI PRACE POLEGAJACE NA:

1.  wymianie zarowek, bezpiecznikow w nieruchomosciach wspolnych;
2. regulacji zamkow, samozamykaczy i bram;

3.  przegladach i1 czyszczeniu przewodow spalinowych i wentylacyjnych, z wytaczeniem

remontow;

4.  przegladach 1 utrzymaniu w sprawnos$ci sieci, przylaczy i instalacji wodociggowo -

kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, c.0., c.w.u., z wytgczeniem remontow;
5. czyszczeniu rur kanalizacyjnych, rynien i rur spustowych, z wylaczeniem remontow;

6.  utrzymaniu w sprawnosci dzwigdw osobowych, z wylgczeniem remontow.
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