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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kurdwanéw Nowy” kontynuuje obyczaj wyjasniania
mieszkaficom Spotdzielni ekonomicznych przyczyn wzrostu wysokosci optat za lokale juz od ponad
20 lat. Odkad obyczaj ten przeksztalcono w obowigzek wynikajacy z art. 4 ust. 7 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. ospdldzielniach mieszkaniowych, Spéldzielnia obowiazana  jest
z trzymiesigcznym wyprzedzeniem zawiadomi¢ Pafstwa o zmianie wysokosci optat na pokrycie
kosztéw ZALEZNYCH od spétdzielni, jakie obowigzywaé beda w nadchodzacym roku. Sa to:

1) optata eksploatacyjna,

2) odpis na fundusz remontowy,

3) odpis na dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatows i kulturalna,
4) konserwacje domofonu,

5) oplaty za korzystanie z dZzwigdw osobowych.

Opfaty te sg ,,zalezne” od spéldzielni w sensie formalnym, gdyz ich wysoko$¢ zatwierdzaja
wiadze statutowe Spétdzielni, natomiast w sensie ekonomicznym — przy nie zmieniajacej sie od lat
strukturze organizacyjnej i poziomie zatrudnienia w Spoltdzielni — o poziomie wzrostu tych optat
decyduje stan gospodarki, a w szczegdlno$ci prognozowane na przyszly rok podstawowe wskazniki
ekonomiczne, bezposrednio wplywajace na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Optatami na pokrycie kosztow NIEZALEZNYCH od spdldzielni sa natomiast:

1) opfaty za dostawe energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej,

2) oplaty za dostawe wody zimnej i odprowadzanie $ciekéw,

3) oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

4) oplaty na sfinansowanie podatku od nieruchomosci i oplat za uzytkowanie wieczyste
gruntu, obciazajgcych nieruchomosci Spoétdzielni udostepniane do wspdlnego
korzystania.

W przypadku opfat niezaleznych, zaréwno podatki, jak i taryfy cen energii i wody oraz optat
tzw. dystrybucyjnych zatwierdzane sy urzedowo, a Spoldzielnia obowiazana jest jedynie
do rozdzielenia ponoszonych kosztéw na poszczegélne lokale oraz do ich pobierania
od uzytkownikoéw lokali i ptacenia dostawcom (MPEC S.A., Wodociagi Miasta Krakowa S.A., Gmina
Krakow). Natomiast stawki oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalane s3 na 1-go
mieszkanca, a rola Spéldzielni ograniczona jest do sktadania deklaracji i odprowadzania do Gminy
Krakow opfat pobranych od uzytkownikéw lokali.

Obowigzek zawiadamiania czlonkéw Spotdzielni i wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami
o zmianie wysoko$ci oplat ,zaleznych” od spéldzielni stawia w trudnym polozeniu shuzby
ekonomiczne Spétdzielni, zmuszajac je do przewidywania i kalkulowania optat na rok nastepny
w momencie, gdy wiele istotnych wskaZznikéw gospodarczych (,cenotwérczych”) jest znanych
wylacznie jako nie zatwierdzone propozycje. Prognozowanie gospodarcze na rok 2022 jest obarczone
szczegllnym ryzykiem bledow, jesli uwzgledni sig obowiazujacy w kraju stan epidemii ogloszony
w celu zwalczania zakazenia wirusem SARS-CoV-2, niepokojace prognozy dotyczace nasilenia sie
sytuacji epidemicznej oraz zakldcenia funkcjonowania gospodarki, jakie COVID-19 wywolat




(przerwanie fancucha dostaw wielu materialéw i komponentéw), ktore to zagrozenia mogg zaktdcié
wzrost gospodarczy planowany w Zalozeniach Projektu Budzetu Pafistwa na rok 2022,
opublikowanych przez Ministerstwo Finanséw. Istotnym Zrodtem prognozowania owych wskaznikéw
sg takze obwieszczenia Ministra Finanséw dotyczace optat lokalnych na nastepny rok.

Wyposrodkowujac informacje i analizy z roznych zrédet, w zatozeniach do Planu Finansowo-
Gospodarczego Spotdzielni na rok 2022 przyjeto, ze na wzrost cen towaréw i ustug nabywanych przez
Spotdzielni¢ najsilniej oddzialywa¢ bgda zmiany nastgpujacych wskaznikéw ekonomicznych: inflacja
1 wzrost minimalnego wynagrodzenia za pracg oraz podwyzki ustalanych urzedowo optat. Z zatozen
do projektu budzetu panstwa oraz komunikatéw rzadowych i NBP wynika, ze w roku przysztym:

1) Wazrost cen towaréw i ustug konsumpcyjnych (,,inflacja”) wynie$é ma $redniorocznie —
3,3 % wg prognozy NBP, a 2,8 % wg prognozy rzadowej ($rednioroczna inflacja
w 2021 r. szacowana jest na 4,2%).

2)  Minimalne wynagrodzenie za pracg zostalo podwyzszone do kwoty 3.010,00 zl,
tj. 0 7,5 % w stosunku do wynagrodzenia obowiazujacego w biezacym roku.

3)  Minimalna stawka godzinowa w umowach zlecenia oraz innych cywilnoprawnych
umowach, ktoérych przedmiotem jest $wiadczenie ustug, wynosi¢ bedzie w przyszlym
rokn 19,70 zI (wzrost o 7,65%). Podwyzszenie minimalnego wynagrodzenia
miesigcznego za pracg oraz minimalnej stawki godzinowej w umowach cywilnoprawnych
bedzie mialo bezposredni wplyw na ceny wigkszosci ustug materialnych
1 niematerialnych $wiadczonych przez firmy zewnetrzne (np. koszty utrzymania czystosci
na osiedlu).

4)  Stopa referencyjna NBP, wynoszaca aktualnie 0,1 % pozostanie na niskim poziomie.

5)  Ceny dostawy energii cieplnej wzrosng o okoto 12 %, a energii elektrycznej o okoto 18 %
za energi¢ czynng.

Uwzgledniajac ~ przedstawione  uwarunkowania  ekonomiczne Rada  Nadzorcza
SM ,,Kurdwanéw Nowy” zatwierdzila Plan Finansowo — Gospodarczy Spéldzielni Mieszkaniowej
»Kurdwanéw Nowy” mna 2022 rok, starajac si¢ ograniczy¢ wplyw czynnikéw cenotwérczych na
wysokosc oplat za lokale, stabilizujac na dotychczasowym poziomie te koszty eksploatacji zasobow
mieszkaniowych, na ktére Spoldzielnia ma bezposredni wplyw (m.in. zakres planowanych
przedsigwzig¢ remontowych). Przyjecie Planu wymagalo dopasowania zakresu planowanych
przedsigwzigé do Zrodet ich finansowania, co wigze si¢ z koniecznoscia podwyzszania oplat
na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci. Koniecznoséé
zbilansowania w roku przysztym skutkéw podwyzek cen spowodowata jednak, ze Rada Nadzorcza
S.M. ,Kurdwanéw Nowy” podjeta decyzie 0 podwyZszeniu nastepujacych stawek oplat
(zaleznych od Spoétdzielni):

4. Oplata eksploatacyjna

Sposrod sktadnikéw kosztéw pokrywanych z oplaty eksploatacyjnej, najwigksze naktady
(wartosciowo) zaplanowane zostaly w roku przysztym w pozycjach:

1) .Koszty firm sprzatajacych”. Przewidywany wzrost ceny ustug firm sprzatajacych wynika
przede wszystkim z podwyzszenia minimalnego wynagrodzenia za prace, stawki
godzinowej oraz przewidywanego wzrostu cen $rodkéw czystosci i sprzetu.

2) .Koszty remontéw i konserwacji »wlasnych«”. Pozycja obejmuje koszt utrzymania
i $wiadczenia ustug przez Grupe Konserwacyjno - Remontowa Spéidzielni wykonujaca
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corocznie prace konserwacyjne i drobne remonty (np. $lusarki, urzadzen placéw zabaw
itp.), a takze naprawy zglaszane przez uzytkownikow lokali mieszkalnych (gltéwnie
na roboty hydrauliczne, slusarskie oraz elektryczne).

3) Pozostale koszty materialne” — ktore obejmuja migdzy innymi ceny ustug $wiadczonych
przez wyspecjalizowane firmy w zakresie dokonywania przegladéw stanu technicznego
i czyszczenia komindéw wentylacyjnych i spalinowych, sprawdzania szczelnosci instalacji
i urzadzen gazowych oraz dokonywania pomiaréw kontrolnych instalacji odgromowej
i elektrycznej we wszystkich budynkach — w tym takze kontrola instalacji elektrycznych
w mieszkaniach. Ceny tych ustug wzrosng w nadchodzacym roku z powodu zjawisk
inflacyjnych, natomiast Spéldzielnia nie moze ograniczy¢ zakresu wykonywanych
przegladéw ipomiaréw, gdyz obowiazek ich wykonywania nalozony zostat przez
przepisy Prawa budowlanego.

4) .Energia elektryczna” — koszty zakupu energii elektrycznej w 2022 r. zaplanowano
na podstawie indywidualnego zuzycia energii elektrycznej w poszezegolnych budynkach.
Planowane wydatki na ten cel skalkulowano przy uwzglednieniu przewidywanego
wzrostu cen 1 kWh energii elekirycznej oraz optat dystrybucyjnych, przejsciowych,
mocowych i abonamentowych. W celu zniwelowania gwattownego wzrostu oplat
za energi¢ zaklada si¢ dalsze kontynuowanie dziatai zmierzajacych do obnizenia zuzycia
energii elektrycznej na klatkach schodowych, poprzez zastosowanie lamp
energooszezgdnych w wiatrofapach budynkéw niskich i w holach nad wejsciami
do dzwigéw w budynkach wysokich oraz sukcesywne wymienianie o$wietlenia na ledowe
z wbudowanymi czujnikami ruchu i zmierzchu, o jeszcze nizszym zuzyciu energii
elektryczne;j.

W celu zachowania peinej transparentnosci w zakresie prezentowania kosztéw dziatalnosci
Spétdzielni i wskazania uzytkownikom lokali tych obcigzen, na ktérych ksztattowanie Spotdzielnia
faktycznie nie ma wplywu (oprécz odwolywania si¢ od decyzji Gminy — jak w przypadku oplat
za uzytkowanie wieczyste), ze stawki oplaty eksploatacyjnej wydzielone pozostaja:

1) oplata na pokrycie obcigzen za uzytkowanie wieczyste przeznaczona na pokrycie
ponoszonych przez Spoéldzielni¢ oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntéw
przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez mieszkaficéw osiedla, obejmujacych
gléwnie tereny zielone, place zabaw, drogi, chodniki i parkingi.

2) oplata na pokrycie podatku od nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni.
Oplaty tej nie nalezy myli¢ z oplata na pokrycie podatku od nieruchomosci
obcigzajacego powierzchnig¢ lokali nie wyodrebnionych (lokatorskie i whasnosciowe),
ktéra stanowi odrgbng pozycj¢ w optatach za lokal mieszkalny.

2. Oplata za korzystanie z dzwigéw osobowych

Prowadzony w Spoldzielni program wymiany diwigéw przyczynitl sie nie tylko do poprawy
codziennego komfortu i bezpieczenstwa uzytkowania dzwigéw, ale przynidst réwniez wymierne
efekty ekonomiczne, w postaci zmniejszenia zuzycia energii elekirycznej. Pomimo minimalnego
wazrostu pozostatych kosztow eksploatacji dzwigow, na ktore skladaja sie m.in. koszty ubezpieczenia,
konserwacji i drobnych remontéw diwigéw konieczne jest podwyzszenie stawki za korzystanie
z dzwigéw, bedace konsekwencja rozliczania kosztéw eksploatacji dzwigéw wedlug iloSci oséb
zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym przy jednoczeénie zmniejszajacej sie liczbie osob
w zasobach naszej Spéldzielni.




3. Nie ulegaja natomiast zmianie:

1) stawka odpisu na fundusz remontowy
2)  stawka odpisu na dzialalno$¢ spoleczno-kulturalng i o§wiatows
3) oplata za konserwacje¢ domofonu

Sygnalizujemy, ze w przyszlym roku wysoce prawdopodobny jest dalszy wzrost kosztéw
dostawy enmergii cieplnej, gdyz producenci energii, oprécz kosztéw jej wytwarzania
i podatk6w zostali obcigzeni dodatkowymi kosztami zakupu uprawnien do emisji CO,. W biezacym
roku, po raz pierwszy od kilku lat, zmuszeni byliémy do podwyzszenia we wszystkich budynkach
stawek oplat za centralne ogrzewanie. Dodatkowo urealnione zostaly stawki oplat za podgrzanie
cieplej wody uzytkowej. Wplyngly na to zaréwno rosnace ceny dostawy energii, jak i niekorzystne
zjawiska pogodowe, powodujace wydhizenie si¢ okresu grzewczego. Podwyzszeniu w trakcie roku
ulegly réwniez stawki oplat za dostawg wody i odprowadzanie sciekéw, wynikajace z zatwierdzenia
dla Wodociagow Miasta Krakowa S.A. nowej taryfy.

Wzrost opfat nie stanowi powodu do zadowolenia (bez wzgledu na sytuacj¢ materialna
rodzin). Mamy jednak nadziej¢, ze przedstawiona powyzej informacja o ksztaltowaniu sig
podstawowych kosztéw eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na terenie SM , Kurdwanow Nowy?,
pomoze Panstwu zrozumie¢ podjete decyzje finansowe. Oczekujemy z Panstwa strony zrozumienia
dla tych decyzji, ktére podyktowane zostaly zewnetrznymi czynnikami ekonomicznymi, obligujacymi
Spotdzielni¢ do zmiany dotychczasowych opltat.

Uprzejmie informujemy, Ze pelng tre§¢ pisma zawierajacy indywidualne stawki
oplat dla kazdego budynku jak co roku Spéldzielnia dorgczy Panstwu do korca
wrzesnia br. natomiast ,aneks oplat” obejmujgcy wszystkie skladniki oplat za lokal
mieszkalny, obowigzujgce od 1 stycznia 2022 r., najpézniej do korica grudnia br.
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