REGULAMIN

okreslajacy obowigzki Spoldzielni i uzytkownikow lokali
w zakresie remontow, konserwacji i napraw wewnatrz lokali
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanéow Nowy” w Krakowie

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§1

Na podstawie § 107 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow Nowy” w Kra-
kowie ustala si¢ podziat obowigzkow zwigzanych z naprawa 1 konserwacja lokali, cig-
zacych na Spoldzielni oraz na uzytkownikach lokali, w Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,Kurdwanow Nowy”.

Rozgraniczenie obowigzkow Spotdzielni 1 uzytkownikow lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali dokonywane jest przy uwzglednieniu specyfiki elementéw wyposaze-
nia technicznego 1 wykonczenia lokali.

§2

Postanowienia niniejszego Regulaminu oparte zostaty na podstawie przepisow:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 845 z p6zn. zm.),

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze t.j. Dz.U. z 2018 r. Nr 1285
Z pOzn. zm.),

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019 1. poz. 1186 z pdzn.
zm.),

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 737
Z pOzn. zm.),

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999
roku w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.
Nr 74, poz. 836 z p6zn. zm.),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019
r. poz. 1065);

Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow Nowy” w Krakowie.

§3

I[lekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

)

2)

»Spoldzielni” — rozumie si¢ przez to Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,Kurdwanow Nowy”
w Krakowie;

»Statucie” — rozumie si¢ przez to Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwandéw No-
wy” w Krakowie;



3)
4)
S)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

»Zarzadzie” — rozumie si¢ przez to Zarzad Spodldzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow
Nowy” w Krakowie;

»Radzie” — rozumie si¢ przez to Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwa-
now Nowy” w Krakowie;

»lokalu” — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym prze-
znaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy powotanej w § 2 pkt. 4 Regulaminu;
»lokalu o innym przeznaczeniu” — rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz;
whieruchomosci wspolnej” — rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ zabudowang budyn-
kiem mieszkalnym, uzytkowym (lub zespolem garazowym), stanowigcg wspotwitasnosé
spotdzielni 1 wiascicieli lokali, zwang dalej ,,nieruchomoscig wsp6lng” w rozumieniu
art. 3 ust. 2 ustawy powotanej w § 2 pkt. 4 Regulaminu. Nieruchomo$¢ wspdlng stano-
wig: grunt, na ktorym budynek zostal zbudowany, budowle zwigzane z tym gruntem
oraz wszystkie czesci 1 urzadzenia budynku, ktore nie stuza do wylacznego uzytku wia-
scicieli lokali lub spotdzielni m.in. fundamenty, Sciany (z kanatami wentylacyjnymi 1i
spalinowymi), stropy, korytarze, klatki schodowe, szyby windowe (dzwigowe) tacznie
z dzwigiem, wiatrotapy, zsypy, piony instalacji (elektrycznej, wodociggowej i1 kanaliza-
cyjnej, gazowej, c.o., c.w.u., AZART, odgromowej) strychy, suszarnie, dachy, kominy
oraz elementy elewacji (rynny, rury spustowe, detale architektoniczne nie przypisane do
zadnego lokalu), wiaty,

»,remoncie” — rozumie si¢ przez to planowe lub awaryjne wykonywanie w istniejagcym
obiekcie budowlanym robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu pierwotnych
wlasciwosci (funkcjonalnosci), a nie stanowigcych biezacej konserwacji — ,,naprawy
gtowne” w rozumieniu § 3 pkt 3 Rozporzadzenia powotanego w § 2 pkt 6 Regulaminu;
shaprawie” — rozumie si¢ przez to dziatania majace na celu zapobieganie skutkom zu-
zycia elementoéw budynku 1 utrzymanie budynku we wiasciwym stanie technicznym —
,haprawy biezace” w rozumieniu § 3 pkt 3 Rozporzadzenia powolanego w § 2 pkt 6
Regulaminu;

skonserwacji'" — rozumie si¢ przez to wykonywanie czynnosci niezbednych do utrzy-
mania budynku lub jego elementow w odpowiednim stanie technicznym, tak aby nie
ulegal pogorszeniu (zuzyciu) z powodu codziennej eksploatacji, takich jak: czyszczenie,
zabezpieczanie przed korozja lub oddzialywaniem warunkéw atmosferycznych, wymia-
na podzespotow uszkodzonych, wadliwie dziatajacych lub ulegajacych zuzyciu, smaro-
wanie podzespoléw i1 tym podobne dziatania pozwalajace na dalsze uzytkowanie ele-
mentoéw istniejacych;

»uzytkowniku lokalu” — rozumie si¢ przez to osobe faktycznie korzystajaca z lokalu
na podstawie przystugujacego jej tytulu prawnego do lokalu lub w charakterze domow-
nika osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu, albo zajmujaca lokal bez tytutu praw-
nego;

»Komisji Technicznej” — rozumie si¢ przez to zespot (w sktadzie co najmniej dwoch
0sOb) powotany do ustalania zakresu wad technicznych, usterek 1 uszkodzen powstatych
w budynkach 1 lokalach pozostajacych w zarzadzie Spotdzielni. Sktad Komisji Tech-
nicznej ustala kazdorazowo Prezes Zarzadu lub Zastepca Prezesa Zarzadu Spotdzielni
ds. Technicznych. Gdy uzytkownik lokalu odwotuje si¢ od pierwotnych ustalen Komisji



13)

Technicznej, w sktad ponownej Komisji Technicznej moze zosta¢ wiaczony przedsta-
wiciel Rady (w charakterze obserwatora).

»Regulaminie” — rozumie si¢ przez to niniejszy regulamin okreslajacy obowiazki spot-
dzielni 1 uzytkownikow lokali w zakresie remontow, konserwacji i napraw wewnatrz
lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow Nowy” w Krakowie.

Rozdzial 11

Podzial obowiazkow

§4
Podstawowym obowigzkiem spotdzielni w zakresie utrzymania stanu technicznego bu-
dynkéw wchodzacych w obrgb poszczegdlnych nieruchomosci wspolnych, sa remonty,
naprawy 1 konserwacja wszystkich elementow konstrukcyjnych oraz instalacji 1 urza-
dzen budynku, ktore nie stuzg do wylacznego uzytku wiascicieli lokali lub spotdzielni.
Obowigzkiem uzytkownikow lokali jest dokonywanie remontdéw, napraw 1 konserwacji
wszystkich elementow, instalacji wewnegtrznych 1 wyposazenia lokali mieszkalnych
oraz lokali o innym przeznaczeniu, z wyjatkiem tych instalacji 1 wyposazenia, ktorych
utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym zastrzezono do obowigzkow spéidziel-
ni.
Wykonanie remontu, naprawy i konserwacji urzadzenia gazowego oraz instalacji 1 od-
biornikéw zasilanych energig elektryczng moze by¢ przez uzytkownika lokalu powie-
rzone wytacznie osobom posiadajacym $swiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odreb-
nych przepisach.

§5
Podzial obowigzkow Spotdzielni 1 uzytkownikow lokali w zakresie remontow, napraw
1 konserwacji instalacji: wodociggowej, centralnej wody uzytkowej, kanalizacyjnej,
elektrycznej, centralnego ogrzewania, gazowej, domofonowej 1 anten zbiorczych, a tak-
ze balkonow, loggii 1 euroskrzynek ustala si¢ w ponizszej tabeli.

Lp

Element SPOLDZIELNIA UZYTKOWNIK LOKALU
budynku,
inStalaCj a remont

lub naprawa i konserwacja naprawa i konserwacja
urzadzenie

2 3 4

instalacja A. od zaworu za wodomierzem | B. przewodow instalacji wodocig-
wodociggo- | gléwnym w budynku do pierwsze- | gowej] w lokalu od pierwszego
wa go zaworu odcinajgcego wod¢ w | zaworu wraz z podejsciami do
lokalu, Iacznie z wodomierzem urzadzen odbiorczych (baterii),
wlacznie z wymiang instalacji
1 zuzytych urzadzen odbiorczych




lub ich czgéci (m.in. baterii, umy-
walek, zlewozmywakdéw, wanien,
dolnoptukéw 1 automatow sptuku-

jacych)

instalacja
cieptej wody
uzytkowej

A. od zaworu za wymiennikiem
ciepta w budynku do pierwszego
zaworu odcinajagcego c.w.u. wW
lokalu, tacznie z wodomierzem

B. przewodow instalacji c.w.u. w
lokalu od pierwszego zaworu wraz
z podejsciami do urzadzen odbior-
czych (m.in. baterii), wlacznie z
wymiang instalacji 1
urzadzen odbiorczych

zuzytych

instalacja
kanalizacyj-
na

A. od pierwszej studzienki, liczac
od strony budynku, do przylaczy
w lokalu do pionu kanalizacyjnego

B. przewodow instalacji kanaliza-
cyjnej w lokalu od gtownego pio-
nu kanalizacyjnego do urzadzen
odbiorczych, wlacznie z wymiang
instalacji 1 zuzytych urzadzen sani-
tarnych lub ich czesci (m.in muszli
ustepowych, desek sedesowych,
bidetow, syfonow wannowych,
umywalkowych 1
kowych);

C. okresowe czyszczenie 1 udraz-
nianie przytkanych kratek Scieko-

zlewozmywa-

wych (wpustow) oraz przewodow
odprowadzajacych do gltownego
pionu

instalacja
elektryczna

A. calo$¢ zasilania elektrycznego
czesci wspdlnych budynku (klatek
schodowych, korytarzy piwnic,
maszynowni dzwigoéw, wozkowni
itp.) oraz zasilania lokali od zlacza
kablowego do licznika

B. przewodow instalacji elek-
trycznej 1urzadzen elektrycznych
w lokalu od licznika do punktow
poboru, a takze wymiana instalacji
1 zuzytych urzadzen odbiorczych
(m.in. gniazd wtykowych, wytacz-
nikow, lamp)

instalacja
centralnego
ogrzewania

A. cala wewng¢trzna instalacja
centralnego ogrzewania w czg-
sciach wspolnych budynku 1 loka-
lach (bez grzejnikow), a takze
Zaworow

B. pozostawienie nie obudowa-
nych (zabudowanych) grzejnikow
w celu umozliwienia cyrkulacji
powietrza oraz wymiana glowic
termostatycznych 1 malowanie

grzejnikow (zeliwnych),

instalacja
gazowa

A. cala wewnetrzna instalacja
gazowa od kurka gltownego na
przytaczu do budynku do licznika
(gazomierza)

B. wymiana 1 naprawa instalacji
gazowej w lokalu od gazomierza
do zaworéw przed odbiornikami
gazowymi w lokalu (m.in. prze-
pltywowe

podgrzewacze wody,




kuchnie gazowe) wraz z podej-
sciami od zaworéw na instalacji
odcinajacych te odbiorniki,

7. instalacja A. cala wewnetrzna instalacja | B. wymiana i naprawa odbiorni-
domofonowa | domofonowa poza obrebem lokali | kow instalacji domofonowe; w
lokalu
8. instalacja A. cala instalacja anten zbior- | B. naprawa instalacji 1 gniazd
AZART czych dla odbioru cyfrowej tele- | AZART w mieszkaniu uszkodzo-
wizji naziemnej 1 sygnalow radio- | nych z winy uzytkownika lokalu
wych poza obrgbem mieszkania
0. balkony, A. konstrukcja plyty balkonu, | B. naprawa i konserwacja po-
loggie 1 tara- | loggii lub tarasu wraz z balustrada | sadzki balkonu, loggii lub tarasu
sy (Sciankami) oraz elewacja ze- | (wymiana plytek ceramicznych)
wnetrzna balkonu 1 balustrad wraz z podiozem pod posadzki,
izolacjg przeciwwilgociows, wy-
lewkami 1 posadzkami, obrébkami
blacharskimi, malowanie balustrad
oraz S$cian 1 sufitow loggii
z zachowaniem kolorystyki elewa-
cji budynku, malowanie od we-
wnatrz $cianek balkonu, loggii lub
tarasu
10. | euroskrzynki | A. wymiana, naprawa 1 utrzymy- | B. wymiana lub naprawa uszko-
(do odbioru | wanie w nalezytym stanie euro- | dzonego zamka w euro skrzynce
korespon- skrzynek przynaleznych do lokalu | oraz dorabianie kluczy, w przy-
dencji) padku ich zgubienia lub uszkodze-
nia
11. | urzadzenia A. wymiana, naprawa 1 utrzymy- | B. zawiadamianie spoldzielni
pomiarowe | wanie w nalezytym stanie tech- | o zauwazeniu uszkodzenia lub
nicznym urzadzen pomiarowych | wadliwego dziatania urzadzen
rejestrujacych  zuzycie energii | pomiarowych znajdujacych si¢ w
cieplnej (licznikow ciepla) oraz | jego lokalu albo zerwaniu znich
zuzycie wody zimnej i ciepte] wo- | plomb; ponoszenie kosztow na-
dy uzytkowej (wodomierze) wraz | prawy tych urzadzen, uszkodzo-
z naktadkami do radiowego odczy- | nych z winy uzytkownika lokalu
tu wodomierza 1 interfejsem do
zdalnego odczytu wodomierzy w
budynku (memonic® 3 radio net).
2. Do obowigzkow spotdzielni nalezy rowniez wykonywanie biezacych 1 okresowych

czynnosci kontrolnych wynikajacych z przepisow Prawa budowlanego oraz przepisow
wykonawczych do tej ustawy (m.in. okresowe przeglady ogolnobudowlane, przeglady
instalacji gazowej, elektrycznej, odgromowej, przewodow spalinowych 1 wentylacyj-

nych).




Na spotdzielni spoczywa ponadto obowigzek wyegzekwowania od wykonawcoOw robdt
budowlanych dzialajacych na zlecenie spotdzielni, usunigcia usterek 1 wad wykonaw-
czych ujawnionych w okresie rekojmi 1 gwarancji.

Wszystkie koszty zwigzane z wypelnianiem przez spotdzielnie obowigzkoéw wyszcze-
g6lnionych w kolumnie 3 tabeli zawartej w ust. 1, pokrywane sg z optat wnoszonych
przez uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania danej nieru-
chomosci wspolnej oraz z odpisow na fundusz remontowy.

§6

Oprécz obowiagzkow ustalonych w tabeli zawartej w ust. 1 § 5 Regulaminu — kolumna

nr 4, do obowigzkow uzytkownikow lokali w zakresie konserwacji 1 napraw wewnatrz

zajmowanego lokalu nalezy w szczegolnosci:

1)  Odnawianie lokalu polegajace na:
a) naprawie uszkodzonych tynkow $cian 1 sufitow,
b) malowaniu $cian i sufitow lub tapetowaniu $cian z czgstotliwoscig wynika-

jaca z ich wlasciwosci techniczno — estetycznych,
c) malowaniu stolarki okiennej 1 drzwiowej (od wewnatrz 1 od zewnatrz) zgod-
nie z instrukcjg producenta,

2)  Uzupekienie oszklenia drzwi i okien,

3) Naprawa uszkodzonej stolarki budowlanej, naprawa lub wymiana oku¢ budowla-
nych 1 uszczelek,

4)  Naprawa 1 wymiana uszkodzonych drzwi i okien, a w szczegolnosci drzwi wej-
sciowych do mieszkania 1 drzwi wewng¢trznych,

5) Naprawa, konserwacja i wymiana okien dachowych,

6) Naprawa wad 1 uszkodzen podtoza pod posadzki (wylewek) oraz ich wymiana,
a takze konserwacja 1 wymiana posadzek i oktadzin podtogowych,

7)  Naprawa 1 wymiana izolacji przeciwwilgociowej (hydroizolacji), wylewek 1 posa-
dzek wraz z oktadzinami ceramicznymi balkonow, tarasow 1 loggii,

8)  Naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, wlgcznie z wymiang tych
urzadzen,

9) Naprawa przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbior-
czych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

10) Zapewnienie dostatecznego naptywu powietrza do lokalu, niezb¢ednego do prawi-
dlowego dziatania przewodoéw kominowych (okreslonego normami budowlany-
mi) np. poprzez nawiewniki, a takze utrzymywanie normatywnej temperatury
1 wilgotnosci w pomieszczeniach,

11) Usuwanie zagrzybienia w pomieszczeniach lokalu, powstalego na skutek niewta-
sciwej jego eksploatacii,

12) Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy uzytkowni-
kow lokali lub 0s6b wspolnie z nimi zamieszkatych, obcigzajg uzytkownikow lo-
kali.



Remonty 1 konserwacje wszystkich elementéw, instalacji wewnetrznych 1 wyposazenia
lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu, zaliczone do obowiazkoéw uzyt-
kownikow lokali, obcigzajg finansowo uzytkownikow tych lokali.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkéw uzytkownikéw lokali oraz odno-
wienia pomieszczen lokalu moga by¢ wykonywane przez spétdzielnie tylko za dodat-
kowa odptatnos$cia zainteresowanego uzytkownika lokalu, nie objgta oplatami uiszcza-
nymi za uzywanie lokalu.

Rozdzial 111

Inne obowiazki uzytkownikow lokali i spoldzielni
zwigzane z zajmowaniem lokalu

§7

Do obowigzkéw spoldzielni nalezy wykonywanie napraw polegajacych na usunigciu
zniszczen 1 uszkodzen wewnatrz lokalu, powstatych z winy spotdzielni, w szczegdlnosci
na skutek:
1)  przeciekoOw z nieszczelnego pokrycia dachowego lub elewacji,
2) awaril gltéwnych pionow wodociggowych, kanalizacyjnych i centralnego ogrze-

wania.
Naprawy polegajace na usuni¢ciu uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu z winy spot-
dzielni, o ktorych mowa w ust. 1, wykonywane s3 w wypadku odmowy wyptaty odszko-
dowania przez ubezpieczyciela spotdzielni, lub gdy odszkodowanie nie pokrywa catkowicie
kosztow wykonania napraw.

§8

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany utrzymywa¢ zajmowany lokal w nalezytym stanie
technicznym, sanitarnym 1 higienicznym oraz dba¢ o nalezyta konserwacj¢ zajmowanego
lokalu 1 innych pomieszczen przynaleznych do lokalu (garaze, piwnice, komorki lokator-
skie), a takze zglasza¢ do spotdzielni usterki, ktorych usunigcie nalezy do obowigzkow
spotdzielni.

Usunigcie usterek winno by¢ dokonane w zaleznos$ci od stopnia pilnosci: niezwtocznie lub
w terminie uniemozliwiajacym dalsze niszczenie substancji mieszkaniowej. ,,Stopien pilno-
sci” dokonania naprawy ustala Komisja Techniczna, biorgc pod uwage rodzaj instalacji
lub urzadzenia, ktore ulegly awarii, a takze rozleglo$¢ uszkodzen.

§9
Uzytkownik lokalu jest obowigzany uzyska¢ zgode Zarzadu na dokonanie zmian naruszajg-
cych konstrukcje, funkcjonalnos¢ lokalu 1 jakichkolwiek przerdbek instalacji. Spotdzielnia
moze wyrazi¢ zgode na dokonanie zmian podnoszacych warto$¢ 1 funkcjonalnos¢ lokalu
z zastrzezeniem, ze:
1)  wykonanie zmian nastgpi zgodnie z przepisami Prawa budowlanego 1 przepisow wy-
konawczych do tej ustawy,



2)  skutki ewentualnych awarii wyniktych na skutek wprowadzenia zmian obcigza¢ beda
w catosci uzytkownika lokalu,

3)  jesli modernizacja instalacji elektrycznej w lokalu pocigga za sobg wzrost mocy zain-
stalowane] powyzej 4 kW (montaz elektrycznych ptyt kuchennych, bojlerow elek-
trycznych itp.) to wymagane jest uzyskanie z Zaktadu Energetycznego stosownych
warunkow zasilania, a koszty przylacza pokrywa uzytkownik lokalu,

4)  zabudowa loggii 1 balkonow, montaz krat w otworach okiennych, zmiana sposobu
uzytkowania pomieszczen oraz wyburzenie lub przebudowa $cian konstrukcyjnych
w lokalu wymaga dodatkowo opracowania przez uprawnionego konstruktora stosow-
nego projektu 1 uzyskania pozwolenia na budowe Wydzialu Architektury 1 Urba-
nistyki UMK albo uprzedniego zgloszenia prac remontowych do tego Wydziatu,

5)  uzytkownik lokalu nie ma wst¢pu na dachy i nie moze bez zgody spétdzielni zleca¢
wykonywania zadnych prac na dachach budynkow,

6)  bez zgody spoldzielni niedopuszczalne jest montowanie przez uzytkownikow lokali na
dachach lub elewacji budynkéw anten TV, anten radiowych oraz samowolne rozwie-
szanie wszelkiego rodzaju tablic reklamowych, kabli 1 przewodow,

7)  surowo zabronione jest dokonywanie przez uzytkownikow lokali zmian 1 modyfi-
kacji oraz czasowego demontazu lub rozregulowania instalacji centralnego
ogrzewania poprzez demontowanie zaworOw termoregulacyjnych przy grzejni-
kach 1 dokonywanie zmian nastaw na zaworach. Spoétdzielnia w takich przypad-
kach jest obowigzana doprowadzi¢ instalacje centralnego ogrzewania do stanu
projektowego 1 obcigzy¢ uzytkownika lokalu wszelkimi poniesionymi w zwigzku
z tym kosztami,

8)  surowo zabronione jest likwidowanie pionu instalacji anteny zbiorczej (AZART)
przebiegajacego w lokalu, mimo, 1z uzytkownik lokalu z niej nie korzysta.

Na dokonanie zmian elewacji budynku oraz przebudowy pomieszczen zaliczanych do
czesci wspolnych budynku (nieruchomosci wspoélnej), uzytkownik lokalu winien uzy-
ska¢ uprzednig pisemng zgode Zarzadu oraz wtascicieli wszystkich wyodrebnionych lo-
kali potozonych w obrgbie tej nieruchomosci.
W przypadku samowolnego, to jest bez uprzedniej pisemnej zgody spdtdzielni (i/lub
wspotwiaseicieli nieruchomosci) albo bez uzyskania wymaganych pozwolen organdow ad-
ministracji architektoniczno-budowlanej, dokonania zmian lub modyfikacji, o ktérych mo-
wa w ust. 1 pkt 4 1 ust. 2, ktore sg niezgodne z przepisami Prawa Budowlanego badz stano-
wig potencjalne zagrozenie dla bezpieczenstwa mienia lub osob, uzytkownik lokalu obowig-
zany jest przywréci¢ lokal do stanu pierwotnego 1 zgtosi¢ ten fakt do spétdzielni, celem
dokonania odbioru technicznego.

Spotdzielnia moze odstapi¢ od zadania przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego, o kto-

rym mowa w ust. 3 w wypadku, gdy uzytkownik lokalu dokona na swoj koszt legalizacji

dokonanych samowolnie zmian, zgodnie z obowigzujacym Prawem budowlanym oraz
przepisami wykonawczymi do tej ustawy.



§10
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany w taki sposob dokona¢ przebudowy, zabudowy, ulep-
szen, wystroju czy modernizacji lokalu, aby w przypadku konieczno$ci remontow, naprawy
lub wymiany przez spotdzielni¢ instalacji wewnetrznych w lokalu, w szczego6lnosci: wodo-
ciggowe], kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, centralnego ogrzewania, cieptej wody
uzytkowej, AZART, przewodow kominowych czy koniecznosci wykonania innych robot
dla zapewnienia wlasciwego funkcjonowania obiektu, zapewniony byt swobodny dostep do
miejsca robdt. Brak swobodnego dostepu 1 koniecznos¢ zniszczenia przebudowy, zabudo-
wy, ulepszen, modernizacji 1 innych elementow wyposazenia lokalu obcigza uzytkownika
lokalu 1 nie rodzi odpowiedzialnosci spotdzielni za szkody powstale w zwigzku z wyko-
nywaniem robot budowlanych w lokalu.
Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w razie samowolnego umieszczenia przez uzyt-
kownika lokalu wodomierzy lub innych urzadzen pomiarowych w miejscu utrudniajg-
cym ich odczyt lub wymiang legalizacyjna.

§11

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

a takze powodujacej duzg ucigzliwos¢ dla mieszkancéw budynku np. brak doptywu wody

(zimnej lub podgrzanej), ciepta, gazu, energii elektrycznej, uzytkownik lokalu jest obowig-

zany niezwtocznie udostepnic lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna

lub odmawia udostepnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej —
takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,

spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu

przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna po-

nadto udostgpni¢ spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez do-
raznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac 1 ich wykonania,

2)  zastgpczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych uzytkownika loka-
lu,

3) zainstalowania w tym lokalu urzadzen pomiarowych,

4)  dokonania kontroli sprawnos$ci technicznej zainstalowanych w tym lokalu urza-
dzen pomiarowych, wymiany legalizacyjnej urzadzen pomiarowych oraz dokona-
nia odczytu wskazan tych urzadzen,

5)  sporzadzenia audytu energetycznego oraz wykonania innych ogledzin lub eksper-
tyz, ktérych obowiazek sporzadzenia naktadajg na spotdzielni¢ odrgbne przepisy.

§12
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spotdzielni¢ lub przebudowy,
Spoéidzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu jego udostepnienia
w celu wykonania koniecznych robo6t po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.



2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zgdanie 1 koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies$¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $ci§le oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego uzytkownik lokalu wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

4. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 z péZn. zm.).

§13
W razie uporczywego naruszania obowigzkéw przewidzianych w § 8 - § 12 niniejszego Regu-
laminu, Spétdzielnia moze zastosowac¢ wobec uzytkownika lokalu bedacego cztonkiem Spot-
dzielni sankcje okreslone w § 44 ust. 2 pkt 3, § 54 ust. 11§ 66 ust. 1 statutu, a takze wystgpic
przeciwko uzytkownikowi lokalu z roszczeniem o nakazanie wypelnienia cigzacych na nim
obowigzkow.

Rozdzial IV
Postanowienia koncowe

§ 14
1. Regulamin obowigzuje od dnia 01 stycznia 2020 roku.

2. Z chwilg wejScia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin okreslajacy
obowiazki spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie konserwacji i napraw we-
wnatrz lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanow Nowy” w Krakowie za-
twierdzony Uchwata Nr 18/2014 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwa-
now Nowy” w dniu 20 marca 2014 r. (Protokét nr 3/2014).

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony Uchwatg Nr 90/2019 Rady Nadzorczej Spot-
dzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanéow Nowy” w Krakowie w dniu 3 grudnia 2019 r. (Protokot
nr 12/2019).

10



