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WARUNKI

dostepu do nieruchomosci pozostajacych w ustawowym zarzadzie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Kurdwanow Nowy” w Krakowie w celu zapewnienia telekomunikacji
w budynku oraz umieszczania na nieruchomosci obiektéw i urzadzen, o ktérych
mowa w art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usfug
i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 777 z pézn. zm.)
— zwanej dalej ,,Ustawa”

Dziatajac na podstawie art. 35a ust. 6 Ustawy, Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
,.Kurdwanow Nowy” w Krakowie ustala nast¢pujace ,,Warunki dostepu do nieruchomosci
pozostajacych w ustawowym zarzadzie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanéw Nowy”
w Krakowie w celu zapewnienia w nich telekomunikacji oraz umieszczania na nieru-

chomosci obiektéw i urzgdzen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 1 Ustawy” — zwane dalej
., Warunki”.

§1
Dostep do nieruchomosci w celu zapewnienia w nich telekomunikacji

1. Spoldzielnia Mieszkaniowa , Kurdwanéw Nowy” w Krakowie — zwana dalej ,,Sp61-
dzielnia”, jest w rozumieniu art. 30 ust. 1 Ustawy ,,Udost¢pniajacym” nieruchomosci
oraz posadowione na nich budynki pozostajgce w jej zasobach, zwane dalej odpowied-
nio ,,Nieruchomosciami” oraz ,,Budynkami”.

2. Nieodptatny dostgp do Nieruchomosci oraz do Budynkéw i punktéw styku, pozostajg-
cych w zarzadzie Spotdzielni bedzie umozliwiony operatorowi sieci, ktéry uzyskat wpis
do rejestru przedsigbiorcoéw telekomunikacyjnych, prowadzonego przez Prezesa Urzedu
Komunikacji Elektronicznej, w celu wykorzystania na potrzeby okreslone w art. 30 ust.
1 i 3 Ustawy na zasadach okreslonych w niniejszych Warunkach. Udzielanie dostepu
polega na:

1)  zapewnieniu mozliwosci wykorzystywania istniejgcego przytacza telekomunika-
cyjnego lub istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej Budynku, jezeli powielenie
takiej infrastruktury byloby ekonomicznie nieoptacalne lub technicznie niemozli-
we,

2)  umozliwieniu doprowadzenia przylacza telekomunikacyjnego az do punktu styku,

3) umozliwieniu wykonania instalacji telekomunikacyjnej w Budynku, jezeli:

a) nie istnieje instalacja telekomunikacyjna Budynku przystosowana do do-
starczania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci
co najmniej 30 Mb/s) lub

b) istniejgca instalacja telekomunikacyjna Budynku przystosowana do dostar-
czania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co
najmniej 30 Mb/s nie jest dostepna lub nie odpowiada zapotrzebowaniu
przedsiebiorcy telekomunikacyjnego,

1




4)  umozliwieniu korzystania z punktu styku,

5)  umozliwieniu utrzymywania, eksploatacji, przebudowy lub remontu przylacza te-
lekomunikacyjnego lub instalacji telekomunikacyjnej Budynku bedacych wiasno-
$cig tego przedsigbiorcy telekomunikacyjnego,

6) umozliwieniu odtworzenia przylacza lub wykonania instalacji telekomunikacyjnej
w Budynku, ktére ulegty likwidacji, zniszczeniu, uszkodzeniu i wymagaja moder-
nizacji lub przebudowy,

7) umozliwieniu wejscia na teren Nieruchomosci, w tym do Budynku, w zakresie
niezbednym do korzystania z dostepu, o ktérym mowa w pkt 1-6.

W przypadku gdy w danym Budynku istnieje instalacja telekomunikacyjna przystoso-

wana do dostarczania ushig szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci

co najmniej 30 Mb/s, mozliwoé¢ wykonania instalacji telekomunikacyjnej Budynku jest
udzielana pod warunkiem wykazania przez przedsigbiorcg telekomunikacyjnego, ze:

1) wiasciciel instalacji telekomunikacyjnej Budynku nie podejmuje negocjacji
z przedsigbiorcg telekomunikacyjnym w sprawie dostgpu do tej instalacji, tj. nie
odpowiedziat na wniosek przedsigbiorcy telekomunikacyjnego o zapewnienie do-
stepu do tej instalacji przez okres co najmniej 30 dni od daty dorgczenia wniosku,

2) whasciciel instalacji telekomunikacyjnej Budynku odmawia przedsigbiorcy tele-
komunikacyjnemu dostepu do tej instalacji, tj. ztozyt jednoznacznie o$wiadczenie,
ze nie wyraza zgody na udostgpnienie instalacji,

3)  wiasciciel instalacji telekomunikacyjnej Budynku oferuje warunki dostepu do tej
instalacji, ktére sa dyskryminujace lub uniemozliwiaja przedsigbiorcy telekomu-
nikacyjnemu oferowanie uzytkownikom koficowym konkurencyjnych warunkéw
$wiadczenia ustug, w tym cenowych i jakosciowych,

4)  przedsigbiorca telekomunikacyjny zamierza $wiadczy¢ ushugi w innej technologii
niz instalacja telekomunikacyjna w Budynku.

Wykazanie okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 3, przez przedsigbiorce telekomunika-

cyjnego obywa si¢ za pomocg przediozenia odpowiednich kopii oswiadczen wiasciciela

instalacji telekomunikacyjnej Budynku lub przedsigbiorcy telekomunikacyjnego ubiega-
jacego sie o zapewnienie dostgpu.

§2
Warunki dostepu

Dostep do Nieruchomosci oraz Budynkéw, w celu zapewnienia telekomunikacji w Bu-

dynkach, uzalezniony jest w szczegolnosci od spelnienia nastepujacych warunkow:

1)  sporzadzenia, przediozenia i uzgodnienia z Udostgpniajacym szczegotowego pro-
jektu technicznego wykorzystania istniejacego przylacza telekomunikacyjnego,
istniejacej instalacji telekomunikacyjnej Budynku, doprowadzenia do Budynku
przyltacza telekomunikacyjnego do punktu styku lub projektu wykonawczego sie-
ci telekomunikacyjnej, uwzgledniajacego szczegdly dotyczace ewentualnej budo-
wy kanalizacji teletechnicznej, umiejscowienia tras kablowych i lokalizacj¢ nie-
zbednych urzadzen telekomunikacyjnych na Nieruchomosci lub w Budynku za-
rzadzanym przez Spélidzielnig;




2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

wplacenia przed przystgpieniem do prac na Nieruchomosciach oraz w Budynkach
kaucji zabezpieczajgcej za kazdg nieruchomos¢, na ktérej aktualnie majg by¢
prowadzone prace;

zobowiazania si¢ przez przedsigbiorce telekomunikacyjnego do wykonywania
wszelkich prac na Nieruchomos$ciach oraz w Budynkach na jego wiasny koszt
oraz do ponoszenia przez przedsigbiorce telekomunikacyjnego bezposrednich
i uzasadnionych wydatkéw Udostgpniajacego zwigzanych z udzielonym doste-
pem;

zobowiazania sie¢ przez przedsigbiorcg telekomunikacyjnego do ponoszenia od-
powiedzialno$ci za szkody wynikajgce bezposrednio z prac zwigzanych z budo-
wa, rozbudows, przebudowa, eksploatacja, konserwacjg, modernizacjg infrastruk-
tury telekomunikacyjnej wybudowanej na Nieruchomosciach oraz w Budynkach;
zapewnienia przez przedsigbiorce telekomunikacyjnego, ze wykonywanie prac na
Nieruchomosciach oraz w Budynkach bedzie odbywac si¢ w sposéb profesjonal-
ny, przy zachowaniu nalezytej starannosci, bez naruszania obowigzujgcych prze-
piséw prawa oraz bez uniemozliwiana lub utrudniania racjonalnego korzystania
z Nieruchomosci oraz Budynkéw, z poszanowaniem przepisOw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz przeciwpozarowych;

zobowigzania sie przez przedsigbiorce telekomunikacyjnego do umieszczania i in-
stalowania obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych spelniajacych wymogi
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawa;

ponoszenia wylacznej odpowiedzialnosci przez przedsigbiorce telekomunikacyj-
nego za zainstalowane w ramach Umowy obiekty i urzadzenia telekomunikacyj-
ne;

zapewnienia przez przedsigbiorcg telekomunikacyjnego, ze prace na Nieruchomo-
éciach oraz w Budynkach bedg wykonywane w dni powszednie w godz. 7:30 -
14:30 (poniedziatki, §rody, czwartki), 8:30 - 16:30 (wtorki) oraz 7:30 - 13:30
(piatki), w spos6b mozliwe najmniej ucigzliwy dla oséb korzystajacych z Nieru-
chomos$ci oraz z Budynkow;

zobowiazania si¢ przez przedsiebiorce telekomunikacyjnego do ponoszenia od-
powiedzialno$ci za utrzymywanie porzadku, w tym sprzgtanie w czasie prowa-
dzenia prac i uprzatnigcie miejsca po wykonaniu prac na Nieruchomosciach oraz
w Budynkach, przy poszanowaniu przepisow prawa, w tym w szczegdlnosci
w zakresie ochrony $rodowiska i gospodarowania odpadami;

zobowigzania si¢ przedsigbiorcy telekomunikacyjnego do doprowadzenia Nieru-
chomosci oraz Budynkéw do stanu sprzed rozpoczecia tych prac, na wylaczny
koszt tego przedsigbiorcy telekomunikacyjnego;

wyrazenia zgody przez przedsigbiorce telekomunikacyjnego na odbiér wykona-
nych prac przez Udostgpniajgcego, a w przypadku nieusunigcia usterek stwier-
dzonych podczas odbioru w zakreslonym terminie, do ich usunigcia na koszt
przedsigbiorcy telekomunikacyjnego;

zobowigzania si¢ do informowania Udostgpniajgcego o kazdym przypadku udo-
stepnienia infrastruktury telekomunikacyjnej innym przedsigbiorcom telekomuni-
kacyjnym oraz ponoszenia przez przedsigbiorcg telekomunikacyjnego udostepnia-




jacego te infrastrukture pelnej i solidarnej odpowiedzialnosci za dziatania przed-
sighiorcow telekomunikacyjnych, ktérym udostepniono tg infrastrukture;

13) zobowigzania sie przez przedsigbiorce telekomunikacyjnego do dokonywania
okresowych przegladow technicznych infrastruktury telekomunikacyjnej, nie rza-
dziej niz raz w roku oraz usuwania ewentualnych awarii;

14) zobowigzania si¢ przedsigbiorcy telekomunikacyjnego do przekazania dokumen-
tacji powykonawczej prac wykonanych na Nieruchomosciach oraz w Budynkach;

15) nie ponoszenia zadnej odpowiedzialnoéci przez Udostepniajgcego za zobowigza-
nia wynikajace z zawartych uméw abonenckich pomigdzy przedsigbiorcg teleko-
munikacyjnym a abonentami;

16) zobowigzania si¢ przedsigbiorcy telekomunikacyjnego do posiadania policy OC
obejmujacej zdarzenia zwigzane z budows i eksploatacjg wybudowanej przez tego
przedsigbiorce w zasobach Udostepniajacego infrastruktury telekomunikacyjnej,
przez caly okres udzielonego dostepu.

Szczegétowe warunki dostgpu do Nieruchomosci oraz Budynkéw okresli umowa za-
warta pomiedzy Udostepniajgcym a przedsigbiorcg telekomunikacyjnym. Protokét
zdawczo-odbiorczy spisany po zawarciu umowy jest podstawa do wejscia na Nieru-
chomo$¢ lub do Budynku w celu posadowienia obiektéw i urzadzen. Po wykonaniu
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej odbiér wykonanej pracy zostanie potwier-
dzony protokotem zdawczo-odbiorczym.

§3
Uregulowanie zasad korzystania z Nieruchomosci oraz Budynk6w przez operatoréw
telekomunikacyjnych oraz wiascicieli sieci teletechnicznych, ktérzy nie posiadajg
uméw z Udostepniajacym, lub aktualnie posiadajg umowy niedostosowane
do obecnie obowigzujacego stanu prawnego Ustawy

Przedsiebiorcy telekomunikacyjni oraz whasciciele sieci teletechnicznych, posiadajacy
swoje sieci telekomunikacyjne na Nieruchomosciach lub w Budynkach i niemajacy
uregulowanego pisemnie dostgpu do tych nieruchomoscei lub budynkéw, zwracajg sig
z pisemnym wnioskiem do Udostgpniajacego o pisemne uregulowanie dostepu. Udo-
stepniajacy dotozy wszelkich staran by w mozliwie najkrétszym czasie (30 dni od dnia
zwrocenia si¢ przez przedsigbiorce telekomunikacyjnego z wnioskiem o pisemne uregu-
lowanie stosunkéw) uzgodnié tres¢ umowy i zawrzec¢ jg. '

Przedsiebiorcy telekomunikacyjni oraz wiasciciele sieci teletechnicznych, ktérzy posia-
daja zawarte z Udostgpniajacym umowy o dostepie do Nieruchomosci oraz Budynkow,
ktérych warunki réznig si¢ w istotny sposéb od warunkéw okreslonychw niniejszym
opracowaniu, wystepuja do Udostepniajacego o zawarcie umowy zgodnej z niniejszym
opracowaniem. Udostepniajacy dolozy wszelkich staran by w mozliwie najkrétszym
czasie (30 dni od dnia zwrocenia sig przez przedsigbiorcgtelekomunikacyjnego z pisem-
nym wnioskiem o zmiang umowy) uzgodni¢ tres¢ umowy zastgpujacej dotychczasows
umowe i zawrze¢ jg. '




3. Procedure wystgpowania z wnioskiem do Udostgpniajgcego oraz zawierania umowy
dostepowej reguluje § 6 niniejszych Warunkéw.

§4
Warunki dostepu do Nieruchomosci w celu niezwigzanym z zapewnieniem telekomu-
nikacji w znajdujagcym sie na niej Budynku

1. Dostep do Nieruchomosci oraz do Budynkéw i punktéw styku, pozostajacych w zarza-
dzie Spétdzielni w celu wykorzystania na potrzeby okreslone w art. 33 ust. 1 Ustawy, tj.
w celu umieszczenia na Nieruchomosci obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomuni-
kacyjnej w celu niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w Budynku znajdujg-
cym si¢ na tej Nieruchomosci, w szczeg6lnosci instalowanie urzadzen telekomunika-
cyjnych, przeprowadzanie linii kablowych pod nieruchomoscig, na niej lub nad nia,
umieszczanie tabliczek informacyjnych o urzadzeniach, a takze ich eksploatacje i kon-
serwacje, bedzie umozliwiony podmiotowi uprawnionemu, o ktérym mowa w art. 33
ust. 1 Ustawy, jezeli nie uniemozliwia to racjonalnego korzystania z Nieruchomosci,
w szczegblnosci nie prowadzi do istotnego zmniejszenia wartosci Nieruchomosci, pod
nastepujacymi warunkami:

1) przed uzyskaniem stosownych zgéd przewidzianych przepisami prawa, w tym
wymaganych ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2021 r. poz.
2351 ze zm.), podmiot uprawniony, o ktorym mowa w art. 33 ust. 1 Ustawy,
przedstawi do uzgodnienia ze Spotdzielnig wniosek o udostgpnienie Nieruchomo-
$ci zawierajgcy nastepujace zataczniki:
a) szczegbltowy projekt techniczny umieszczenia okreslonych obiektow i urza-
dzen infrastruktury telekomunikacyjnej na wskazanych nieruchomosciach,
b) mape o cechach mapy ewidencyjnej z wyraznie zaznaczonymi granicami
dzialek oraz przebiegiem lub lokalizacjg urzadzen z podaniem wymiar6w,
c) opis zastosowanych technologii przy posadowieniu urzadzen,
d) planowany termin rozpoczgcia i zakonczenia wykonania instalacji urzadzen,
e) dokument potwierdzajacy, ze operator znajduje si¢ w rejestrze przedsigbior-
co6w telekomunikacyjnych,
f)  dane osoby upowaznionej do kontaktu ze Spoldzielnia, ;
2)  wniosek zawieraé bedzie informacje o tym, czy w zwigzku z posadowieniem in-
frastruktury podmiot uprawniony zamierza zapewni¢ dostgp do ustug szerokopa-
smowego dostgpu do Internetu o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s w budyn-
kach lub obiektach pozostajacych w zarzadzie Spéidzielni.

2. Projekt umowy udostepnienia nieruchomosci zostanie niezwlocznie uzgodniony przez
Spétdzielnie i podmiot uprawniony. Strony bedg dgzyly do zawarcia umowy o udostep-
nienie Nieruchomosci w terminie do 30 dni od wystgpienia z wnioskiem.

3.  Przed rozpoczeciem prac ustalonych w projekcie technicznym, podmiot uprawniony
zawrze ze Spoldzielnia umowe korzystania z nieruchomosci, na czas umieszczenia na
niej obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oraz ich eksploatacji i kon-
serwaciji.




4,  Korzystanie z nieruchomosci w przypadku przewidzianym w niniejszym paragrafie jest
odplatne na warunkach finansowych, jakie strony ustalg w zawartej umowie.

§5
Obowiazki informacyjne Udostepniajacego

Przedsiebiorca telekomunikacyjny moze zwréci¢ si¢ do Udostgpniajgcego z wnioskiem
o udzielenie mu informacji dotyczacych Budynkéw, o ktérych dostep ubiega si¢ ten przedsig-
biorca, a takze sieci telekomunikacyjnych znajdujgcych si¢ w tych budynkach, takich jak:

1) dane kontaktowe do podmiotéw bedacych wiascicielami kabli telekomunikacyjnych,
instalacji telekomunikacyjnych tych budynkéw i przylgczy telekomunikacyjnych do
tych budynkow; '

2)  dane podmiotéw korzystajacych z punktu styku w tych budynkach;

3) dane przedsiebiorcéw telekomunikacyjnych korzystajacych z kabli telekomunikacyj-
nych, instalacji telekomunikacyjnych tych budynkéw i przytaczy telekomunikacyjnych
do tych budynkow, -

4)  informacje o numerach ksigg wieczystych Nieruchomosci, o dostgp do ktérych ubiega
sie przedsiebiorca telekomunikacyjny,

5) dane oséb lub podmiotéw uprawnionych do zawarcia umowy w sprawie dostgpu do
Nieruchomosci oraz Budynkéw, w celu zapewnienia telekomunikacji w tych budyn-
kach, wraz z ich adresami do dorgczen.

§6 _
Procedura zawarcia lub zmiany umowy, postanowienia dodatkowe

1.  Jednostka wlasciwa do rozpatrywania wnioskéw podmiotéw zainteresowanych oraz do
udzielania odpowiedzi na ich zapytania jest Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Kurdwanéw
Nowy” w Krakowie, ul. Witosa 39, 30-612 Krakéw.

2. Do wnioskéw podmiotoéw zainteresowanych konieczne jest zataczenie stosownego pel-
nomocnictwa do wystgpowania w imieniu wnioskodawcy. .

3.  Udostepniajgcy zastrzega sobie prawo do wezwania wnioskodawcy o dostarczenie do-
datkowych dokumentéw, uzgodnien i zezwolen wynikajgcych z indywidualnego cha-
rakteru sprawy, w szczeg6lnosci wskazanych w § 1 ust. 3 i1 § 4 ust. 1 niniejszych Wa-
runkow.

4.  Udostepniajgcy, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wniosku, odpowiada na wniosek,
o ktérym mowa w ust. 1, wskazujgc czy jest mozliwe udzielnie dostgpu do danych Nie-
ruchomos$ci lub Budynkéw albo udziela odpowiedzi na zapytania podmiotu zaintereso-
wanego. W przypadku mozliwosci udzielenia dostgpu, Udostgpniajacy przekazuje pro-
jekt wiasciwej umowy odpowiadajacy wskazanemu przez przedsigbiorcg telekomunika-
cyjnego zakresowi planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

5.  Strony beda prowadzi¢ negocjacje w zakresie projektu umowy pisemnie lub w drodze
elektroniczne;.

6. Po dojsciu do porozumienia w zakresie tresci projektu umowy, Strony przystgpig do
zawarcia wynegocjowanej umowy.

ds. Cztonkowsko-0
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